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DANH Ml)C cAc DJNH NGHiA VA TU VIET TA. T 

DANH Ml)C cAc DJNH NGHiA VA TU NGO' VIET TAT 
A. Danh myc tir ngfr vi~t tit 

Cong ty/ T~p doan Novaland/ Novaland Cong ty C6 phful T~p doan Dfiu tu Dia 6c No Va 

CTCP Cong ty C6 phfin 

TNHH Trach nhi~m huu h~n 

TNDN Thu nh~p doanh nghi~p 

GCNDKDN Gi5.y chung nh~n dang ky doanh nghi~p 

TP Thanhph6 

DHDCD D~i h9i d6ng c6 dong 

HDQT H9i d6ng quan tri 

BKS Ban Kiem soat 

TOD T6ng Giam d6c 

CMND/CCCD/HC Chung minh nhan dan/Can CUCYC cong dan/ HQ chi~u 

KTT K~ toan truong 

UBND Uy ban Nhan dan 

CA Cong an 

BCTC Bao cao tai chinh 

TCTD T6 chuc Tin di,mg 

Cvc canh sat DKQL cu tru va QLQG v~ C1,1c canh sat dang ky quan ly cu tru va quan ly qu6c gia v~ 
dancu dancu 

C1,1c canh sat QLHC v~ TTXH C1,1c canh sat quan ly hanh chinh v~ tr~t tv xa h9i 

CP C6 phfin 

TCHC T6 chuc hanh chinh 

BDS B5.t d9ng san 
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DANH MVC cAc DJNH NGHIA vA TU VIET TAT 

B. Danh m\lc cac djnh nghia 

Ngay Lam Vi~c C6 nghia la bfit ky ngay nao trir ngay Thu Bay, Chu 
Nh~t, ngay nghi I~, tSt (k€ ca nghi bu) tc;ti Vi~t Nam va 
bfit ky ngay nao ma vao ngay d6 cac ngan hang tc;ti Vi~t 
Nam dugc phep hO?C bit bu(k phai dong cua theo quy 
dinh cua cac ca quan Nha nu6c c6 thAm quy~n 

Van Phong Dugc La tf\l s6 hoc;tt d9ng hO?C van phong giao dich ma Dc;ti 
Chi Dinh Ly Dang Ky, Luu Ky hO?C Dc;ti Ly Thanh Toan hO?C 

Dc;ti Ly Quan Ly Cac Tai Khoan ho?c 0.;ti Ly Quan Ly 
Tai San Bao Dam ho?c Dc;ti Di~n Ngucri S6 Hilu Trai 
PhiSu ho?c Tf> Chuc Phat Hanh ho?c bfit ky ben tht'r ba 
nao se thµc hi~n nghia V\l cua minh d6i v6i Trai PhiSu 
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THONG TIN VE I>Q'T PHAT HANH 

PHAN I: TOM TAT THONG TIN VE DQ'T CHAO BA.N TRA.I PIDEU 

I. THONG TIN VE DOANH NGHI)j:P 

Ten Doanh nghi~p phat hanh: 

Bia chi tr\l so· chinh: 

Email: 

Lo~i hinh doanh nghi~p: 

Linh Vl}'C ho~t d(>ng chinh: 

CONG TY c6 PHAN T ~ BOAN BAU Tlf I>JA 6c 
NOVA 

313B - 315 Nam Ky Khoi Nghia, phuong Vo Thi Sau, 

qu~n 3, Thanhph6 Hf> Chi Minh, Vi~tNam 

028. 3915 3666 Fax: 028. 3775 2999 

info@novaland.com. vn 

Cong ty d~i chung 

Kinh doanh bit d(>ng san, quy~n sir dµng dit thu(>c chu 

SO' hfru, chu SU dµng ho~c di thue. Chi ti~t: kinh doanh 

bit d(>ng san (th1:tc hi¢n theo khoan I Diiu IO Lw)t Kinh 

doanh bdt a9ng san) 

II. THONG TIN VE BQT CHAO BAN 

Ma Trai Phi~u: 

T6ng s6 hrQ'Ilg Trai Phi~u phat 

hanh: 

Kh6i lU'Q'Dg phat banh (tbeo 

m~nh gia): 

Lo~i hinh Trai Phi~u: 

Ngay Phat Hanh: 

T6 Chll'c TU' V~n Pbat Hanh, B~i 

Ly Phat Hanh, D~i Ly Dang Ky, 

NVLH2122014 

10.000 (Muoi nghln) Trai Phi~u 

l .000.000.000.000 d6ng (M(>t nghin ty d6ng Vi~t Nam) 

tinh theo m~nh gia. 

Trai phi~u doanh nghi~p, kh6ng chuy€n d6i, kh6ng kem 

theo ch(m.g quy~n, c6 bao dam bfulg tai San. 

Ngay 24 thang 12 nam 2021 

Cong ty C6 phln Chll'ng khoan Ngan hang Cong 
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THONG TIN VE DQT PIIAT HANH 

Luu Ky va D,i Ly Thanh Toan, 

D~i Ly Quan Ly Tai San Bao 

Dam, D~i Di~n Ngrroi SO' Hfru 

Trai Phi~u: 

D~i Ly Quan Ly Cac Tai Khoan: 

thrrong Vi~t Nam. 

Dia chi: S6 306 Ba Tri?u, Qu?n Hai Ba Tnrng, TP Ha 

N9i 

Di?n tho~i: 024.3974 1771 - Fax: 024. 3974 1760 

Email: vanphong@cts.vn 

Ngan hang TMCP Cong thrrong Vi~t Nam - Chi 

nhanh Thanh ph6 H6 Chi Minh 

Dia chi: S6 79A Ham Nghi, phuong Nguy~n Thai Binh, 

Qu?fi 1, TP. H6 Chi Minh 

Di?n tho~i: 028. 3829 7266 - Fax: 028. 3829 5342 
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THONG TIN VE DQT PHAT HANH 

PHAN II: THONG TIN CHI TIET VE DQT CHAO BAN TRA.I PHIEU 

I. NHUNG NGUOl ciqu TRACH NHI¥M CHiNH CONG BO THONG TIN 

1. Doanh nghi~p phat hanh: Cong ty Ca Phin T~p doan Diu hr Dja 6c No Va 

Ong: Bui Thanh Nhcm 

Ong: Bui Xuan Huy 

Ong: Huynh Minh Lam 

Chuc V\l: Chu tich H9i d6ng quan tri 

Chuc \f\l: Tf>ng Giam d6c 

Chuc \f\l: KS toan trm'mg 

Chung toi cam kSt r~ng cac thong tin va s6 li~u trong Ban Cong B6 Thong Tin nay la chinh 

xac, trung th\l'C va cam kSt chju trach nhi~m t~p th~ va ca nhan v6 tinh trung thvc, chinh xac 

cua nhfrng thong tin va s6 li~u nay. Chung toi dam bao khong c6 thong tin ho~c s6 li~u sai 

sot c6 th~ gay anh hm'mg d6i vm cac thong tin trong Ban Cong Bf> Thong Tin nay. 

2. Ta chrrc hr vin: Cong ty ca phin ChU'Dg khoan Ngan hang Cong thmrng Vi~t Nam 

("VietinBank Securities") 

Ong: D~ng Anh Hao Chuc \f\l: Ph6 Tf>ng Giam d6c 

(J'heo Gidy Uy quyJn s6 13/2021/GUQ-CKCT ngay 11/11/2021 cita Chu tjch HDQT Cong ty 

C6 phdn Chtrng khoan Ngan hang Cong thucrng Vi?t Nam) 

Ban Cong B6 Thong Tin nay la m9t phfui cua h6 sa chao ban trai phiSu rieng le VietinBank 

Securities tham gia l~p tren ca so Hqp d6ng s6 01/2021/TVPHTPNIETINBANK 

SECURITIES - NVL ky ngay ..23./J,X/2021 vm Cong ty C6 phfui T~p doan D!u tu Dia 6c No 

Va. T6 chuc tu vdn c6 trach nhi~m ra soat vi~c dap ung d!y du guy dinh vS di6u ki~n chao 

ban va h6 sa chao ban trai phi Su theo quy dinh tl;li N ghi dinh s6 153/2020/ND-CP ngay 31 

thang 12 nam 2020 cua Chinh phu quy dinh v6 chao ban, giao dich trai phi€u doanh nghi~p 

rieng le tl;li thi tnrong trong nu&c va chao ban trai phi€u doanh nghi~p ra thi tnrong qu6c t€ 

va phap lu~t chung khoan, d6ng thai chju trach nhi~m v6 vi~c ra soat cua minh. 
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THONG TIN VE BQ'T PHAT HANH 

II. THONG TIN VE DOANH NGHitP PHAT HANH 

1. Qua trinh hinh thanh va phat tri~n 

1.1. Gi6i thifu vi T6 Chfrc Phat Hanh 

Ten Cong ty 

Ten Tieng Anh 

Ten viet tit 

Lo~i hlnh doanh nghi~p 

Logo 

Trv s& chinh 

Ma chung khoan 

San niem yet 

Di~n tho~i 

Website 

Gidy CN DKDN 

V fin di~u 1~ dang ky va 

thgc g6p 

Chuc V\l 

CONG TY CO PHAN T ~P BOAN BAU TU BJA 6c NO VA 

No Va Land Investment Group Corporation 

Novaland Group Corp 

Cong ty d~i chung 

313B - 315 Nam Ky Kh&i Nghia, phucmg Vo Thi Sau, qu~n 3, 

Thanh phf> H6 Chi Minh, Vi~t Nam 

NVL 

HOSE 

028. 3915 3666 Fax: 028. 3775 2999 

www.novaland.com. vn 

Sf> 0301444753 do S& Ke ho1,1ch va Dfru tu Thanh phf> H6 Chi 

Minh cdp lfrn dfru ngay 18/9/1992, dang ky thay d6i lfrn tht'r 61 

ngay 21/0712021 

14.736.056.190.000 d6ng (Bling chu: Muai b6n nghin, bay tram 

ba muoi sau ty, khong tram nam muoi sau tri?U, m9t tram chin 

muai nghin tl6ng) 

Ong Bui Xuan Huy 

T6ng Giam d6c 
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THONG TIN VE D(}T PHA.T HA.NH 

1.2. Qua trinh hinh thanh va phat tri~n 

Nhii'ng cqt m6c phat tri~n quan tr9ng 

Nam 1992 

Nam 2007 

Nam 2009 

Nam 2012 

Nam2013 

Nam 2014 

-

ft 
V1etmBank~ 
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Thanh l?p Cong ty TNHH Thuong m?i Thanh Nhon, ho?t d9ng chu y~u trong linh vvc 

kinh doanh nong san, t?p trung vao thuf>c thu y va cac san phfim cham s6c sue kh6e 

d9ng V?t. Linh vvc kinh doanh thu 2 cua Cong ty la phat triSn BDS. 

Tai du true va hqp nh§.t cac cong ty thanh 2 T?p doan: 

■ T?p doan ANOV A: Linh vvc Thuc an gia sue, Tr~i chan nuoi, Thuf>c thu y, 

Vaccine, Thvc phfim S?ch 

■ T?p doan Novaland: Linh vvc b§.t d9ng san 

T?p Doan Novaland chinh thuc ddu tu dv an khu dan cu phuc hqp Sunrise City t?i 

Qu?n 7, TPHCM va tang vf>n di~u 1~ len 1.200 ty D6ng. 

■ Thang 7/2012, Cong ty chinh thuc ban giao can h9 Sunrise City - Khu South, Qu?n 

7 cho khach hang. 

■ Gi&i thi~u dv an Tropic Garden Residence (Q.2, TP.HCM) 

Cong ty cong bf> them Dv an m&i la The Prince Residence 

Dfiy m?nh ho?t d9ng Mua ban va Sap nh?p ("M&A"), gi&i thi~u nhi~u dv an t?i 

TP.HCM: 

■ Vi~c sap nh?P va phat triSn hang lo?t cac dv an o nhfing vi tri tr9ng y~u tren dja 

ban TP.HCM da dua T?p Doan tro thanh m9t trong nhung nha phat triSn b§.t d9ng 

san hang ddu t?i TP .HCM. 

Trung tlim TP.HCM - Qu~n 4: 

- Mua l?i Dv an Icon 56 t?i sf> 56 B~n Van D6n 

- Mua l?i Dv an Galaxy 9 t?i sf> 9 Nguy~n Khoai 

- Mua l?i Dv an RiverGate t?i sf> 151 B~n Van D6n 

- Gi&i thi~u dv an The Tresor Residence 

Khu Dong TP.HCM - Qu~n 2, Qu~n 9: 

- Hqp tac ddu tu Dv an The Sun A venue t?i sf> 28 Mai Chi Th9, Qu?fi 2 tu Cong 

ty TNHH B§.t d9ng san Gia Phu 
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THONG TIN VE DQT PHAT HA.NH 

Nhi'i'11g CQt m6c ph~it tri~n quan tr911g 

Nam 2015 

V1etinBankO 
SECURITIES 

- Gi&i thi~u dµ an Lexington Residence t?i Qu~ 2 va dµ an Lucky Dragon 

Residence t?i Qu~ 9 

Khu Nam TP.HCM - Qu~n 6: 

- Mua l?i Dµ an Lucky Palace t?i s6 50 Phan Van Khoe, nfun ngay trung tam Chg 

Lon 

Khu Tay TP.HCM - Qu~n Phu N/,u~n: 

- Mua l?i Dµ an Orchard Garden t?i s6 128 Hf>ng Ha, nim ngay trung tam Qu~ 

Phu Nhu~n, lien ke San bay Tan Son Nhfit 

- Mua l?i Dµ an GardenGate t?i s6 8 Hoang Minh Giam ngay C?nh Cong vien Gia 

Dinh 

• Xay d\filg h~ th6ng 12 san giao dich bfit d()ng san t?i TP.HCM va Ha N9i. 

• Nang v6n dieu l~ tu 1.200 ty df>ng len 2.300 ty df>ng. 

• Trong nam 2015, ho?t d9ng kinh doanh cua T~p doan Novaland vo cung soi d9ng 

thong qua vi~c cong b6 hang lo?t cac dµ an mm bao gf>m: 

STT Khu Qu~n/Dtrcmg DI}' an Thoi gian 

V\fC cong b6 

1 Qu~n 2 - Mai Chi Th9 The Sun A venue Quy 1 

2 Qu~n Binh Th?nh - NguySn Wilton Tower Quy3 
Khu 

Dong 
Van Thuong 

3 Qu~n 9 - Duong s6 2 Golf Park Quy3 

Residence 

4 Qu~n 7 - N guySn Hfru Th9 Sunrise Cityview Quy2 
Khu 

5 Nam Huy~n Nha Be - Nguy6n Sunrise Riverside Quy3 

Hfru Th9 

6 Qu~ Phu Nhu~ - NguySn Kingston Quy3 
Khu Van Tr6i Residence 
Tay 

7 Qu~ Phu Nhu~n - Ph6 Golden Mansion Quy3 

BAN CONG BO THONG TIN PHAT HA.NH TRA.I PHIEU 16 



THONG TIN VE DQT PHA.T HANH 

Nhii'ng cqt m6c phat tri~n quan trqng 

Nam 2016 

8 Qu?n Phu Nhu~ - H6ng Ha Orchard Parkview Quy3 

9 Qu?n Tan Binh - Ph6 Quang The Botanica Quy 1 

10 Qu?n Tan Phu - Hoa Binh Richstar Quy4 

■ Nang v6n di~u l~ tir 2.300 ty d6ng len 3.683 ty d6ng. 

■ Cong ty cong b6 04 dµ an m&i g6m: 

STT Khu v1_1·c Qu~n/Dll'011g D\f an 
Thoi gian 

" bA cong o 

1 
Khu Trung Qu?n 4 - B€n Van Saigon Royal 

Quy2 
tam D6n Residence 

2 Khu Dong Qu?n 2 - Song Hanh Lakeview City Quy2 

Qu~ Tan Binh - Botanica Premier 
3 

H6ngHa 
Quy 1 

Residence 
Khu Tay 

4 
Qu~ Phu Nhu~ -

Newton Residence Quy2 
Truong Qu6c Dung 

• Nang v6n di~u l~ tir 3.683 ty d6ng len 5.962 ty d6ng. 

■ Tra thanh cong ty dc,ti chung, ti€n hanh niem y€t giao dich c6 phi€u cua Cong ty 

tc,ti SGDCK TP.HCM, ma chung khoan: NVL. 

Nam 2017 ■ Trong Quy 2/2017, Cong ty da cong b6 them dl,l' an m&i: 

V1et1nBankO 
SECURITIES 

STT Khu 

1 

V\fC 

Khu 

Dong 

Qu~n/Dll'O'llg 

Qu?n 2 - D6ng Van C6ng 

D1,l'an Thoi gian 
" bA cong o 

Victoria Village Thang4 

■ H~ th6ng mc,lilg lu&i: 01 van phong dc,ti di~n, 06 san giao djch, 03 chi nhanh - san 

giao dich. 
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THONG TIN VE DQT PRAT HANH 

Nhfrng c9t m6c phat tri~n quan tr9ng 

• Co phi€u NVL cua Cong ty duqc thi tnrong quan tam va dau tu, v&i thi gia giao 

dich va thanh khoan luon 6 muc cao so v6i cac doanh nghi~p cung nganh khac. 

• Thang 5/2017, Cong ty duqc vinh d\l' nfun trong "Danh sach 50 cong ty niem y€t 

t6t nh~t" nam 2017 do Forbes Vi~t Nam x€p h~g. 

• Thang 7/2017, hoan tit thu tµc nang v6n diSu 1~ tir 5.962 ty d6ng len 6.297 ty 

d6ng. 

• Thang 12/2017, Cong ty phat hanh C6 phful theo chuong trinh lva ch<;m cho nguoi 

lao d(mg dqt 1 (ESOP 1). T6ng s6 c6 phftn da phat hanh la 20.000.000 c6 phftn. 

Sau dqt phat hanh, v6n di€u 1~ cua Cong ty tang len 6.497 ty d6ng. 
---- ------- --- ------ ------ - -

Nam 2018 ■ Thang 2/2018, Cong ty ti€p tµc phat hanh dqt ESOP thu hai. T6ng s6 c6 phfrn da 

phat hanh la 9.809.962 c6 phfrn. Sau dqt phat hanh, v6n diSu 1~ cua Cong ty tang 

len 6.595 ty d6ng. 

• Thang 3/2018, Cong ty hoan tit phat hanh 202.317. 718 c6 phfrn dS tang v6n tu 

ngu6n Th~g du v6n c6 phfrn. Sau dqt phat hanh, v6n diSu 1~ cua Cong ty tang len 

8.618 ty d6ng. 

• Thang 5/2018, Cong ty phat hanh c6 phi€u rieng le. T6ng s6 c6 phfrn Cong ty da 

phathanh 52.500.000 c6 phful. Sau dqt phat hanh, v6n diSu 1~ cua Cong ty la 9.143 

ty d6ng. 

• Thang 12/2018, Cong ty chuySn d6i trai phi€u thanh c6 phi€u, t6ng s6 c6 phftn 

phat hanh la 320.746 c6 phful, sau khi thl,l'C hi~n phat hanh v6n diSu 1~ cua Cong 

ty la 9.146 ty d6ng. 

Nam 2019 • Thang 1/2019, Cong ty phat hanh C6 phful theo chuong trinh 11,l'a ch9n cho nguoi 

VaetmBankO 
SECURITIES 

lao d(mg dqt 1 (ESOP 1). T6ng s6 c6 phftn da phat hanh la 22.670.000 c6 phfrn. 

Sau dqt phat hanh, v6n diSu 1~ cua Cong ty la 9.373 ty d6ng. 

• Thang 04/2019, Cong ty phat hanh c6 phfrn theo chuong trinh 11,l'a ch9n cho nguoi 

lao d9ng. T6ng s6 c6 phfrn phat hanh la 18.604.123 c6 phfrn. Sau phat hanh, v6n 

diSu 1~ cua Cong ty la 9.559 ty d6ng. 

• Thang 12/2019, chuySn d6i 6.830.000 c6 phfrn uu dai thanh 20.490.000 c6 phftn 

ph6 thong (1 c6 phfrn uu dai duqc chuySn d6i thanh 3 c6 phfrn ph6 thong). T6ng 

s6 c6 phful phat hanh them la 13.660.000 c6 phful. Sau dqt phat hanh, v6n diSu 1~ 

cua Cong ty la 9.695 ty d6ng. 
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THONG TIN VE DQ'T PHAT HANH 

Nhfi'ng cqt m6c phat tri~n quan tr(.mg 

I Nam 2020 • Thang 8/2020, Cong ty chuy~n df>i trai phi€u thanh cf> phi~u, tf>ng sf> cf> ph§n phat 

Nam 2021 

hanh la 1.290.470 cf> phfin, sau khi thµc hi~n phat hanh vf>n diSu l~ cua Cong ty 

la 9.708.312.670.000 d6ng. 

• Thang 9/2020, Cong ty chuy~n df>i trai phi€u thanh cf> phi~u, tf>ng s6 cf> ph§n phat 

hanh la 189.775 cf> phfin, sau khi thµc hi~n phat hanh v6n diSu l~ cua Cong ty la 

9.710.210.420.000 d6ng. 

■ Thang 9/2020, Cong ty thi,rc hi~n phat hanh cf> phi€u theo chuong trinh li,ra ch9n 

cho nguoi lao d(mg, sau khi thi,rc hi~n v6n diSu l~ cua Cong ty la 

9.855.641.520.000 d6ng. 

■ Thang 11/2020, Cong ty chuy~n df>i trai phi€u thanh cf> phi€u, tf>ng s6 cf> ph§n 

phat hanh la 531.370 cf> phfin, sau khi thµc hi~n phat hanh v6n diSu 1~ cua Cong 

Ty la 9.860.955.220.000 d6ng. 

• Thang 12/2020, Cong ty chuy~n df>i trai phi~u thanh cf> phi€u, tf>ng s6 cf> ph§n 

phat hanh la 189.775 cf> phfin, sau khi thi,rc hi~n phat hanh v6n diSu l~ cua Cong 

ty la 9.862.852.970.000 d6ng. 

■ Thang 3/2021, Cong ty hoan tftt dc;rt chao ban cf> ph§n cho cf> dong hi~n hfru, tf>ng 

s6 cf> phfin phat hanh thanh cong la 77.569.358 cf> ph§n, sau khi thi,rc hi~n phat 

hanh v6n diSu l~ cua Cong ty la 10.638.546.550.000 d6ng. 

■ Trong thang 3, 4, 5/2021, Cong ty thµc hi~n m(>t s6 dc;rt chuy~n df>i trai phi€u thanh 

cf> phi~u, theo do tf>ng s6 cf> ph§n phat hanh them la 17 .884.396 cf> phfin, v6n diSu 

1~ cua Cong ty tang len tuong ung la 10.817.390.510.000 d6ng. 

■ Trong thang 6, 7 /2021 , Cong ty thi,rc hi~n phat hanh cf> phi~u tang vf>n tir ngu6n 

v6n chu so hfru, cung m(>t s6 dc;rt chuy~n df>i trai phi~u thanh cf> phi~u, theo d6 

v6n diSu 1~ t?i thai di~m 21/07/2021 dugc nang len thanh 14.736.056.190.000 

d6ng. 

1.3. Nganh ngh~, linh Vl}'C ho~t d{>ng kinh doanh 

Bang 1: Nganh ngh~ dang ky kinh doanh 

STT I Ten nganh I IV~ah 
[ ngan 

1 
Kinh doanh bit dqng san, quy~n sir d1.mg dit thu{>c chii SO' hfru, chii 
SU' d1}ng ho~c di thue 

Chi tiit: kinh doanh hfit ttvn2 siin (thU'c hien theo khoiin 1 DiJu 10 Luiit 

ft 
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THONG TIN VE D(}T PHAT HANH 

STT I Ten ngimh 
I 

I 
I 

Kinlt doanlt bat il9ng siin) 

Lip d?t h~ th6ng d.p, thoat nu6c, h~ th6ng su&i va di~u hoa khong khi 

2 (tru: ldp aijt eek thiit bi l<;mh (thiit bi ceip dong, kho l<1nh, may aa, aiiu hoa 
kh6ng khi, lam l(lnh nuac) SU d1:1ng ga l(lnh R22 trong linh V¥C chi bin 
thuy hcii san va tru: gia c6ng ca khi, tai ch€ phi thai, xi mg tli?n tgi tr1:1 sa) 

3 Lip d?t h~ th6ng xay dvng khac 

4 
V~ sinh chung nha cua 

(tru: djch Vl:l x6ng hai, khu trung) 

5 
V~ sinh cong nghi~p va cac cong trinh chuyen bi~t 

(tri:t- djch V7" x6ng hai, khu trung) 

6 KiSm tra va phan tich ky thu~t 

7 Thu gom rac thai khong d(>c h?i 

8 
Ban buon v~t li~u, thi€t bi lip d?t khac trong xay d\l'Ilg 

(kh6ng hogt a(}ng t<1i tr1:1 sa) 

9 Xay d\l'flg cong trinh ch€ bi€n, ch€ t?O 

10 Xay d\l'Ilg cong trinh ky thu~t dan dl,lilg khac 

11 Chufui bi m?t b~ng 

12 Lip d?t M th6ng di~n 

Tu vftn, moi gi6i, dftu gia bftt d(>ng san, d§.u gia quy~n su d1,mg d§.t 

13 Chi ti€t: M6i giai beit a(}ng san. Dfch v1:1 quan ly beit tl(}ng san. Tu vein beit 
a(}ng san. San giao dich beit a(}ng san. 

14 
Tu vftn may vi tinh va quan tri M th6ng may vi tinh 

Chi ti€t: Djch V¥ may tinh va cac djch V7" lien quan (CPC 841-845, 849) 

Ho?t d(>ng tu vftn quan ly 

15 Chi tiit: Djch v1:1 tu vein quan ly (CPC 865, tric tu vein tai chfnh, ki loan, 
phap lurjt). Djch Vl:l tu vein quan ly d¥ an khac vai djch Vl:l xay d¥ng 

ft 
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8121 

8129 

7120 

3811 

4663 

4293 

4299 
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THONG TIN VE DQT PHAT HANH 

STT 
I 

Ten nganh Ma 
nganh 

Sira chua thi~t bi di~n tir va quang h9c 

16 Chi tiit: Djch V¥ sua chua, bao duarzg may m6c, thilt bi (kh6ng bao g6m 3313 
sua chua tau bidn, may bay ho(lc cac phu011g ti?n va thiit bi w;1n tai khac) 
(tru gia c6ng ca khi, tai chi phi thai, xi mr;z i1i?n tr;zi tr¥ sa). 

17 
Dich V\l hru tru ngful ngay 

5510 
(kh6ng hor;zt i19ng tr;zi tr¥ sa) 

Phado 
18 

Chi tih: Dfch v~ thao da 
4311 

19 
Hoan thi~n cong trinh xay d1,l1lg 

4330 
Chi tiit: Cong tac hoan thi?n c6ng trinh nha cao tdng 

20 
Ho?t d9ng xay d1,l1lg chuyen di,mg khac 

4390 
Chi tilt: Cac c6ng tac thi c6ng khac 

21 
Thoat nu6c va xir ly nu6c thai 

3700 
Chi tilt: Djch V¥ XU ly nuac thcii (kh6ng hor;zt i19ng tr;zi fr¥ sa) 

Ban buon chuyen doanh khac chua duqc phan vao dau 

(tru ban bu6n binh gas, khi ddu mo h6a long LPG, ddu nhat c(ln, vang 
milng, sung, ar;zn lor;zi dung di siin ho(lc thi thao va ti€n kim khi; tric ban 

22 bu6n h6a chdt tr;zi tr~ sa; Th1JC hi?n theo Quyit ajnh 64/2009/QD-UBND 4669 
ngay 31/7/2009 cua Uy ban nhan dan Thanh ph<5 H6 Chi Minh va Quylt 
ajnh 79/2009/QD-UBND ngay 17/10/2009 cua Uy ban nhan dan Thanh 
ph<5 H6 Chi Minh vJ phe duy?t Quy hor;zch n6ng san tren aja ban Thanh 
ph<5 H6 Chi Minh) 

23 Cho thue may m6c, thi~t bi va d6 dung huu hinh khac khong kem nguai 
di~u khi~n 

7730 

24 San xufit cac du ki~n kim lo?i 2511 

25 San xufit thung, be chua va d\lllg c1,1 chua d1,l1lg bing kim lo?i 2512 

San xufit di~n 

26 (tru truyJn tai, aiJu i19 h? th<5ng i1i?n qu<5c gia va quan ly luai i1i?n phan 
ph6i, thuy i1i?n aa m¥C tieu, i1i?n hr;zt nhan) 

3511 

Truy~n tai va phan ph6i di~n 

27 (tru truyJn tai, aiJu i19 h? th<5ng i1i?n qu<5c gia va quan ly luai i1i?n phan 3512 
ph<5i, thuy i1i?n aa m¥C lieu, i1i?n hr;zt nhan) 
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THONG TIN VE DQT PHA THANH 

I 

I 

Ma STT 
I 

Ten nganb i nganh I 

28 
Xu ly va tieu huy rac thai khong d9c h?i 

3821 
Chi tilt: Djch v~ xu ly rac thai (kh6ng hor;it a(jng tr;ii tr~ sa) 

29 
Uip d~t may m6c va thi~t bi cong nghi~p 

3320 
Chi tilt: Cong tac liip dtp1g va idp aijt (CPC 511, 515, 518) 

Ban le luong thvc, thvc phim, d6 u6ng, thu6c la, thu6c lao luu d9ng ho~c 

30 t?i chq 4781 
Chi tiit: Djch v~ cung cdp thuc an (CPC 642) va <16 u6ng (CPC 643) 

Ho?t dQng thi~t k~ chuyen d1,1ng 

31 Chi tiit: Djch V¥ thiit k€ ky thwJt cho vi¢c liip aijt C(J khi va !dp aijt ai¢n 
cho cac toa nha (CPC 86723). Djch V¥ thiit k€ ky thwJt cho vi¢c xay dtp1g 

7410 

cho cac c6ng trinh ky thu(it dan d¥ng (CPC 86724) 

32 D?i ly du lich 7911 

33 Di8u hanh tua du lich 7912 

34 Dich V\l d~t ch6 va cac dich V\l h5 trq lien quan d~n quang ba va t6 cht'.rc 7990 
tua du lich 

35 Ho?t d9ng chi~u phim 5914 

36 
Ho?t d9ng cua cac co so th8 thao 

9311 
(trie hor;it a(jng cua cac san nhay) 

37 
Ho?t d9ng th8 thao khac 

9319 
(tn'c hor;it a(jng cua cac chu6ng nu6i ng,Ja aua, cac chu6ng nu6i cho) 

Ho?t d9ng cua cac cong vien vui chai va cong vien theo chu d8 

38 (trie kinh doanh tro chai ai¢n tu co thucrng danh cho ngu&i nuac ngoai va 9321 
kinh doanh tro chai ai¢n tu co thucrng tren mr;ing) 

Ho?t d9ng vui chai giai tri khac chua duqc phan vao dau 

39 (trie hor;it a(jng cua cac san nhay; tru kinh doanh tro chai ai¢n tu co thucrng 9329 
danh cho ngu&i nuac ngoai va kinh doanh tro chai t!i¢n tu co thucrng tren 
mr;ing) 

40 
Dich Vl,l tim hai, massage va cac dich Vl,l tang cuong sue khoe tuong tv (tru 
ho?t d9ng th~ thao) 9610 
(kh6ng hor;it a(jng tr;ii tr1:1 sa) 
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THONG TIN VE DQT PHAT HANH 

I 

I 

Ma 
STT I Ten ngimh 

I nganh 

41 Gi?t la, lam Si:lCh cac san phfim d~t va long thu 9620 

42 
Cit toe, lam d§.u, g<)i d§.u 

9631 
(tru ho9t a9ng gay chay mau) 

43 Dich V\l cham soc va duy tri canh quan 8130 

44 
Giao d1,1c thS thao va giai tri 

8551 
(tru ho9t a9ng eua ccic si:m nhay) 

45 Hoi:lt d<)ng cua cac vucm bach thao, bach thu va khu bao tf>n tv nhien 9103 

46 Ban le thi~t bi, d1,1ng Cl,l thS d1,1c, thS thao trong cac cua hang chuyen doanh 4763 

Ban le tro chm, d6 choi trong cac cua hang chuyen doanh 
47 (tru tf 6 chai c6 h9i cho giao ci:1:1e nhan each, sue khoe cua tre em hoi;ic anh 4764 

hucrng adn an ninh tr(it fl!, an loan xa h9i) 

48 Ban le hang may m?c, giay dep, hang da va gia da trong cac cua hang 4771 
chuyen doanh 

49 Nha hang va cac dich V\l an u&ng ph1,1c V\l hru d<)ng 5610 ) 

50 Cung d.p dich V\l an uf>ng theo hqp d6ng khong thucmg xuyen v&i khach 5621 
hang 

Co so luu tru khac 

51 Chi ti€!: Djeh V¥ cung c&p ca SO' luu tru ngiin h9n la phuang fi?n luu tru 
lam bang vai, b9t aU(JC SU' d¥ng cho khaeh du ljch trong bai ciim tr9i, du 

5590 

/jch da ngo9i. (kh6ng ho9t a9ng t9i tr¥ sa) 

Hoi:lt d<)ng sang tac, ngM thu?t va giai tri 

52 (Cam Mt kh6ng th7!e hi?n eek hi?U ung ehay, nJ; kh6ng SU d¥ng eh&t nJ, 
ch&t chay, h6a ch&t lam a90 C¥, d¥ng C¥ thl:(e hi?n eac chuang trinh van 

9000 

ngh?, Sl:( ki?n, phim anh) 

53 Xay dvng nha dS o 4101 

54 Xay dvng nha khong dS o 4102 

55 Xay dvng cong trinh dm:mg sit 4211 

56 Xay dvng cong trinh duang b<) 4212 

57 Xay dvng cong trinh di~n 4221 
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STT 
I 

Ten nganh 
I 

Ma 
nganh 

(Doanh nghi?p kh6ng cung cap hang h6a, djch v~ thu9c tl9c quyen Nha 
nuac, kh6ng ho9t tl9ng thuO'ng m9i theo ND 94/2017 IND-CP vJ hang h6a, 
djch v~ tl9c quyJn Nha nuac) 

58 Xay d\l'Ilg cong trlnh d.p, thoat mr6c 4222 

59 Xay d\l'Ilg cong trinh vi~n thong, thong tin lien l~c 4223 

60 Xay d\l'Ilg cong trinh cong ich khac 4229 

61 Xay d\l'Ilg cong trinh thuy 4291 

62 Xay d\l'Ilg cong trlnh khai khoang 4292 

Ho~t d(mg chuyen mon, khoa h9c va cong ngh~ khac chua duqc phan vao 
dau 

63 (tru Ho9t tl9ng cua nhimg nha bao tl9c ltjp; Ho9t tl9ng tlanh gia tru beit 7490 
tl9ng san va bao him (cho tl6 c6, tl6 trang sue .. .); Thanh toan h<5i phiiu va 
thong tin ty l? lu(lng,· Tu vein chung khoan; tu vein ki toan, tai chinh, phap 
ly) 

64 
Ho~t d9ng h6 trq dich V\l tai chinh chua duqc phan vao dau 

6619 
Chi tilt: Ho9t tl9ng tu vein adu tu (tru tu vein tai chfnh, ki toan, phap lutjt) 

65 
Ban buon df> dung khac cho gia dinh 

4649 
(tru ban buon du(Jc phdm) 

Ban le thuf>c, d\lng C\l y t€, my phfim va v~t phfim v~ sinh trong cac cua 

66 
hang chuyen doanh 

4772 
(Chi tdt: Ban le nuac hoa, my phdm va v(jt phdm V? sinh trong cac cica 
hang chuyen doanh) 

67 Cho thue xe co d9ng co 7710 

68 Cho thue thi€t bi th6 thao, vui choi giai tri 7721 

Ho~t d<)ng dich V\l h6 trq kinh doanh khac con l~i chua duqc phan vao dau 

69 (tru djch v~ Zeiy l9i tai san, may thu tiJn XU tl6 xe, ho9t tl9ng tleiu gia tl9c 8299 
l(jp, quan ly va bao V? tr(jt fl,( t(li cac ch<;J) 

70 
Dich V\l ph\lc V\l df> u6ng 

5630 
(kh6ng ho9t a9ng t9i tr~ s&) 

71 V~n tai hanh khach duong be) khac 4932 
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I 

I 

I Ma 
STT i Ten nganh 

I nganh 

72 
Ban le d6 u6ng trong cac cira hang chuyen doanh 

4723 
(kh6ng hor;it d9ng tr;ii tr11, sa) 

73 
Ho?t d9ng cua cac cau l?c b9 th~ thao 

9312 
(tru hor;it d9ng cua cac san nhay) 

74 Dich V\l hanh chinh van phong t6ng hqp 8211 

75 V?n tai hanh khach b~ng xe buyt trong n9i thanh 4921 

76 V~ tai hanh khach b~ng xe buyt giiia n9i thanh va ngo?i thanh, lien tinh 4922 

77 V?Il tai hanh khach bkg xe buyt lo?i khac 4929 

78 
V?n tai hanh khach dm:mg b9 trong n9i thanh, ngo?i thanh 

4931 
(tru v(jn tai bting xe buyt) 

79 V?n tai hanh khach ven bi~n va viSn duong 5011 

80 V~ tai hanh khach ducmg thuy n9i dia 5021 

81 
Ho?t d9ng dich V\l h6 trq tf\l'C tiSp cho V?Il tai ducmg thuy 

5222 
(tru kinh doanh bin thuy n9i dia) 

82 
Khai thac, xir ly va cung dp nuoc 

3600 
(kh6ng hor;it d9ng tr;ii tr11, sa) 

83 
Xir ly va tieu huy rac thai d9c h?i 

3822 
(kh6ng hor;it d9ng tr;ii tr11, sa) 

84 
Tai chS phS li~u 

3830 
(kh6ng hor;it d9ng tr;ii tr11, sa) 

Ho?t d9ng san xu!t phim di~n anh, phim video va chuong trinh truy€n hinh 

85 (tru phat song, san xudt phim va kh6ng th1:tc hi?n cac hi?U ttng chay, n6; 
kh6ng su d11,ng chdt n6, chdt chay, hoa chdt lam dr;io c11,, d11,ng c11, th~rc hi?n 

5911 

cac chucmg trinh van ngh?, S~( ki?n, phim anh) 

Ho?t d9ng h?u ky 

86 (tru phat song, san xudt phim va kh6ng thl!c hi?n cac hifu ung chay, n6; 
kh6ng Sit' d¥ng chdt n6, chdt chay, hoa chdt lam dr;io Cll,, d11,ng C¥ th7!C hif n 

5912 

ccic chucmg trinh van ngh?, Sl:f ki?n, phim anh) 
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I 
STT i Ten ngimh I 

I 
i 

Ho?t d9ng phat hanh phim di~n anh, phim video va chuong trinh truySn 
hinh 

87 
Chi tilt: Ho(Jt tl9ng phat hanh phim tli?n anh, phim video (trie san xudt 
phim, phat song) 

Ho?t d(mg ghi am va xuAt ban am nh?C 

88 Chi ti€t: Ho?t d9ng ghi am 

(tric kinh doanh karaoke) 

89 Ho?t d9ng ki€n true va tu vAn ky thu~t c6 lien quan 

90 V ~ tai hang h6a duong sit 

91 V?n tai hang h6a bing duong b9 

92 V?n tai hang h6a ven biSn va vien duong 

93 V?n tai hang h6a duong thuy n9i dia 

94 Kho bai va luu giu hang h6a (khong ho?t d9ng t?i tr\l so) 

95 Ho?t d9ng dich V\l h6 trq tn,rc ti€p cho v~n tai duong sit 

96 Ho?t d9ng dich v1,1 h6 trq trvc ti€p cho v~n tai hang khong 

97 B6c x€p hang h6a (khong ho~t d9ng t?i tr1,1 so) 

98 Ho?t d9ng dich V\l h6 trQ' trvc ti€p cho V?n tai duqng b9 

99 Ho?t d9ng dich V\l h6 trq khac lien quan d€n v~n tai 

2. CO' ciu t6 chfrc ciia doanh nghi~p 

2.1. T6 chfrc, b(> may doanh nghi~p 

2.1.1. CO' c!u b(> may t6 chfrc 

I 

Ma 
nganh 

5913 

5920 

7110 

4912 

4933 

5012 

5022 

5210 

5221 

5223 

5224 

5225 

5229 

Cong ty C6 Ph§n T?p doan D§u tu Dia 6c No Va duqc tf> chuc va diSu hanh theo mo hinh cong ty 

cf> ph§n, tuan thu theo cac quy dinh cua phap lu?t hi~n hanh. T?i thai diSm thl,l'c hi~n Ban Cong B6 

Thong Tin nay, Cong ty c6 tf>ng c9ng 82 cong ty con (trong d6 c6 31 cong ty con trl,l'C ti€p) va 08 cong 

ty lien k€t (trong d6 c6 02 cong ty lien k€t trl,l'c ti€p). Danh sach cong ty con va cong ty lien k€t cua 

Cong ty duqc trinh bay t?i DiSm 2.2 M\lc II Ph§n II Ban Cong B6 Thong Tin nay. 
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SO' d6 1: So- d6 v~ quan trj va hQ may quan ly ciia Cong ty 

SO DOVE 
'> ,. 

QUAN TRI CONG TY . 

H¢1 06NG PHAT TRl~N 
8~NVVNG 

~ 

UY BAN 
KIEM TOAN 

Tl~U8AN 
CHfNHSACH 
PHAT TRJf!N 

_.-.;.~:;.16NG GIAM o6c 
~~~•-,..-.... 

cAc PHONG BAN TRVC 
THUQC BAN GIAM o6c 

Tl~U8AN 
LVONG THVC1NG 

Tl~U8AN 
NHANSl/ 

(Ngu6n: Nova/and) 
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2.1.2. CO' du bi} may quan ly ctia Cong ty 

Ca cfiu tfi chuc quan ly, quan tri va kiem soat cua Cong ty bao g6m: 

- 0?i h(>i d6ng cfi dong 

- H(>i d6ng quan tri 

- Ban Tfing Giam d6c 

Cac phong/ban/Kh6i trong Cong ty 

► l>~i hi}i d6ng c6 dong: 0H0C0 la ca quan quyet dinh cao nhfit cua Cong ty g6m tfit ca cac 

cfi dong c6 quySn bieu quyet, h9p it nhfit m6i nam 01 (m(>t) lfin. 0H0C0 quyet dinh nhfrng vfin 

dS duqc lu~t phap va DiSu 1~ Cong ty quy dinh. DHDCD thong qua cac bao cao tai chinh hang 

nam cua Cong ty, ke ho?ch kinh doanh va ngan sach tai chinh cho nam tiep theo. Ngoai ra, 

0H0C0 c6 nhi~m V\l chinh la bfiu, mi€n nhi~m, va bai nhi~m thanh vien HDQT cua Cong ty. 

► Hi}i d6ng quan trf: La ca quan quan ly Cong ty, c6 toan quy6n nhan danh Cong ty d€ quyet 

dinh, th\l'C hi~n cac quySn va nghia V\l cua Cong ty khong thu(>c thfrm quySn cua 0H0C0. H0QT 

c6 it nhfit 03 (ba) ngum va nhiSu nhfit la 11 (mum m(>t) ngum. Tfing s6 thanh vien d(>c l~p 

H0QT phai chiem it nhfit 1/3 (m(>t phfin ba) tfing s6 thanh vien H0QT. Nhi~m ky cua thanh vien 

H(>i d6ng quan tri, thanh vien d(>c l~p HDQT khong qua 05 (nam) va c6 th€ duqc bfiu l?i v&i s6 

nhi~m ky khong h?n che. Cac quy6n va nghia V\l cua H0QT theo quy dinh t?i f)iSu 1~ Cong 

ty va quy dinh cua phap lu~t hi~n hanh. 

T?i thai diem th1Jc hi~n Ban Cong B6 Thong Tin nay, H(>i d6ng quan tri cua Cong ty g6m 

06 (sau) thanh vien. 

Cac CO' quan, bi} may tn,rc thu{k Hi}i d6ng quan tri 

Cac ca quan, b(> may tr1Jc thu(>c nay do H0QT thanh l~p va bao cao tf\l'C tiep cho HDQT. 

Bao g6m: 

❖ Hi}i d6ng Phat tri~n B~n Vii'ng 

• Thuc dfry h6 trq ket n6i gifra Cong ty va HDQT nh~m d?t duqc cac m\lc tieu phat trien 

b6n vfrng; 

• Xem xet, dinh hu6ng cac chien luqc kinh doanh lien quan den cac chuang trinh, chinh 

sach, hqp tac, ho?t d(>ng va m\lC tieu phat tri€n bSn vfrng; 

■ Xem xet va cung cfip tu vfin chien luqc kinh doanh cua Cong ty trong m6i lien ket v&i 

cac chuang trinh hanh d(>ng, hqp tac nh~m dam bao tinh nhfit quan. 

❖ Ti~u ban Chinh sach Phat tri~n 

ft 
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• Dua ra ffi\lC tieu chiSn luqc dai h?n cho Cong ty; 

• Giam sat vi~c l?p, triSn khai va thµc thi chiSn luqc; 

• Dinh hu6ng chiSn luqc phat triSn b6n vfrng va chiSn luqc lien quan dSn trach nhi~m xa 

h('>i, c('>ng d6ng; 

• Ph\l trach linh vµc quan M v&i cac ben c6 quy6n lqi lien quan. 

❖ Uy ban Kiim toan 

• Tien phong trong vi~c ap d\mg cac nguyen tic quan tri theo thong 1~ qu6c t8, tir nam 2017 

TiSu ban Ki€m toan (ten g9i tru6c day la TiSu ban Ki€m toan N('>i b('>, sau ngay 

27/04/2021 duqc d6i ten thanh Uy ban KiSm toan) da duqc thanh l?p v&i chuc nang la 

b('> ph?n tham muu va h6 trq IIDQT giam sat tinh trung thµc cac BCTC cua T?p doan, 

tuan thu cac quy dinh phap lu?t cua T?p doan, nang lµc va tinh d{>c l?p cua kiSm toan 

d('>c l?p, nang lµc va tinh hi~u qua cua kiSm toan n('>i b('>, hi~u qua ho?t d('>ng cua quan ly 

rui ro va h~ th6ng kiSm soat n('>i b('>. 

■ D8n nay, ch(rc nang, nhi~m V\l va CCJ du t6 chuc cua Uy ban Ki€m toan da duqc sua d6i 

dS phu hqp han v6i thµc t8 ho?t d('>ng cua T?p Doan, cac quy dinh v6 quan ttj cong ty 

cua Vi~t Nam va thong 1~ qu6c tS. Theo d6, cong vi~c cua Uy ban kiSm toan duqc quy 

dinh chi tiSt va C\l thS han trong Di6u l~ Cong ty (Khoan 2 £>i6u 40) va Quy chS quan tri 

cong ty (Di8u 28) duqc ban hanh vao ngay 16/06/2021 cong b6 chinh thuc tren trang web 

cua T~p Doan. 

❖ Tiiu ban Nhan S\f 

• Xay d\l'Ilg tieu chu!n thanh vien IIDQT, xay d\l'Ilg CCJ chS danh gia ho?t d('>ng, khen 

thu6ng va ky lu?t d6i v&i Thanh vien HDQT, Thanh vien Ban TGD, nhiing Nguoi di8u 

hanh va trinh IIDQT phe duy~t; 

• Thµc hi~n danh gia tinh tuan thu va hi~u qua ho?t d('>ng cua HDQT, Ban TGD va trinh 

HE>QT phe duy~t; 

• Dua ra khuySn nghi v8 cac ung vien dS dam nhi~m cac vi tri, b('> ph?n mm chua c6 nhan 

S\l' ph1,1 trach; 

• So?n l?p va khuySn nghi cac nguyen tic Quan tri Cong ty (bao g6m cac ySu t6: duua ra 

cac thµc hanh t6t trong Quan tri Cong ty, moi truO'Ilg kiSm soat, minh b?ch thong tin, 

cam kSt v8 quan tri cong ty) ap d1,1ng cho HDQT va nhan vien cua Cong ty trinh HE>QT 

phe duy~t. 

❖ Ti~u ban Lll'ong thmmg 
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• Xay d\l'ng va quan ly ch€ d◊ lmmg thuong cho HDQT, Ban TGD, bao gf>m hinh thuc, 

cac muc va gia tri lmmg thuong cho HDQT, Ban TGD va trinh HDQT phe duy~t; 

• Xac dinh m1,1c tieu tinh luong thuong cua Ban TGD c.te trinh Chu tich HDQT phe duyet; 

• Xay d\l'Ilg ch€ d◊ dai ngQ thu{>c thfun quySn cua HDQT danh cho cac can b{> quan ly dp 

cao va trinh HDQT phe duyet; 

• L~p bao cao lien quan d€n vfui dS luong thuong bao gc3m bao cao nam vs thu lao cua 

HDQT. 

► Ban T6ng Gi:im d6c: Ban T6ng Giam D6c cua Cong ty gf>m c6 01 (m{>t) T6ng Giam d6c 

va O 1 (m◊t) Ph6 T6ng Giam d6c do HDQT b6 nhi~m, la ngum chiu trach nhi~m truoc DHDCD 

va HDQT v€ viec th\l'c hi~n nruem V'1 va quy€n h?n duqc giao va phai bao cao cac co quan nay 

khi duqc yeu du. Ph6 TGD do HDQT b6 nruem theo d€ xudt cua TGD. Ban TGD men nay cua 

Cong ty la nhung nguoi c6 ki€n thuc chuyen mon sau r{>ng, nhiSu kinh nghi~m trong viec quan 

ly va diSu hanh trong lTnh V\l'C b§.t d9ng san. 

T?i thm diSm th\l'c hi~n Ban Cong B6 Thong Tin nay, Ban T6ng Giam d6c cua Cong ty gf>m 

01 (m{>t) T6ng Giam d6c va 01 (m◊t) Ph6 T6ng Giam d6c. 

► C:ic kh6i/phong/ban 

❖ Kh6i DAu hr va Ph:it triin di}' an 

• Th\l'C hi~n cac thu t\}C phap ly c6 lien quan d€n linh V\l'C ddu tu va phat tri6n d\l' an cua 

T~p doan; 

• Quan ly chung cac hoc;lt d9ng ddu tu cua T~p doan; xay d\l'fig k€ hoc;lCh ddu tu; danh gia 

kha thi cac d\l' an; tien hanh mua ban, sap nh~p; 

• DiSu hanh phat triSn dµ an; 

• Quan ly ho?t d{>ng cac cong ty thanh vien dS bao dam dµ an duqc trien khai rueu qua va 

dung ke ho?ch; 

■ L~p ke hOc;lCh, tri6n khai va kiem soat thiet ke va ngan sach cac dµ an do T~p doan dfiu 

tu va phat tri6n; 

• Lµa chQn nha thdu va danh gia n{>i b{> chdt luqng ho?t d{>ng cua cac phong ban lien quan 

nhiim dam bao chdt luqng triSn khai, xay d\l'Ilg d\l' an. 

❖ Kh6i Thll'ong m~i 

• Xay d\l'Ilg chien luqc phat triSn nguf>n khach hang, chien luqc va cac ho?t d9ng tiep thi, 

quan ly san giao dich va nha mftu; 
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■ KSt n6i v&i cac phmmg ti~n truy€n thong d~i ch(mg, xay d\filg va cung d.p thong tin hai 

chi€u t~o nen S\l' hiSu biSt va ung hQ cua cong chung d6i v&i thmmg hi~u va cac sful ph§m 

cua Cong ty. 

❖ Kh6i Tai chinh va K~ toan 

■ L?p va hoan thi~n BCTC T?p doan; 

• L?p kS ho~ch su d\mg va phan b6 ngu6n v6n; 

■ Th\l'C hi~n cong tac huy d9ng va quan ly ngu6n v6n trong nu&c va nu&c ngoai; 

■ Th\l'c hi~n l?p kS ho~ch, d\l' toan ngan sach hang nam cua T?p doan. 

❖ Kh6i Ho~t d{>ng 

• T6 chuc vi~c th\l'C hi~n, giam sat cac ho~t d(mg quan tri rui ro va ho~t d9ng thiSt l?p, triSn 

khai, cai tiSn M th6ng quy trinh trong T?p doan; 

■ TA chuc, tri6n khai vi~c cung cdp dich V\l va h~ th6ng cong ngh~ thong tin; 

■ Tri6n khai, quan ly cac ho~t d9ng ky kSt hqp d6ng, ph\l l\lc hqp d6ng ban hang, theo doi 

va XU ly cong IlQ' v&i khach hang. 

■ KiSm soat rui ro phap ly va dam bao tinh tuan thu cac quy dinh phap lu?t trong ho~t d9ng 

cua T?p Doan; 

■ Bao v~ quy€n va lgi f ch hqp phap cua Cong ty, d~i di~n Cong ty lam vi~c v&i co quan 

nha nu&c c6 th§m quy€n, khach hang, d6i tac de giai quySt cac tranh chftp, khiSu ki~n 

phat sinh. 

❖ Kh6i Ngu6n nhan l\l'C 

■ Tim kiSm, sang l9c va tuy@n ch9n nhan S\l', quan ly h6 SCY nhan vien, chi tra, phuc lgi; 

■ £)€ xuftt va triSn khai cac chinh sach nhan S\l'; 

■ Xay d\l'Ilg, tA chuc th\l'C hi~n, danh gia hi~u qua tftt ca cac chuong trinh dao t~o quy mo 

toan T?p doan; 

❖ Kh6i Phat triin, mua ban va khai thac tai san 

■ Xay d\l'Ilg va phat triSn cac mo hinh san ph§m va djch V\l nh~m xay d\l'Ilg M sinh thai san 

ph§m cho cac t6 hqp Vui chm - Giai tri - Du ljch nghi duong; 

• T~o gia tri c(mg them va t~o khach hang cha cac khu phuc hgp bftt d9ng san nghi duong 

cua T?p doan; 

■ Khai thac hi~u qua, quan ly va kiSm soat cac ho~t d9ng V?n hanh. 
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2.2.Vj tri cua Doanh nghi~p: 

► Cong ty la doanh nghi~p ho:;tt d{>ng theo mo hinh cong ty m~ - con. 

► Danh sach cong ty m~, cong ty con, nhiing cong ty ma Tip doan Novaland dang ni\m 

gifr quy~n kiim soat ho~c c6 phin chi ph6i, nhfrng cong ty ni\m quy~n ki~m soat ho~c c6 

phin chi ph6i d6i voi Tip doan Novaland. 

❖ Cong ty m~, nhiing cong ty ni\m quy~n ki~m soat ho~c c6 phin chi ph6i d6i voi Tip 

doan Novaland: Khong c6 

❖ Cong ty con, nhiing cong ty ma Tip doan Novaland dang ni\m gifr quy~n kiim soat 

h ~ A h:l. h' hi.. Ol;IC co p an C I p 01: 

Bang 2: Danh sach cong ty con cua Tip doan Novaland 

cAc CONG TY CON so HiJ'u TRlfC TIEP 

1. 
Cong ty TNHH BAt d9ng 

23/04/2015 0313225749 Kinh doanh BDS 97,76 
san Khai Hung 

2. 
Cong ty C6 ph§n Dia 6c 

05/07/2010 0310089424 Kinh doanh BOS 99,99 
Nova My Dinh 

3. 
Cong ty TNHH 
Thao Di~n 

No Va 
12/05/2008 0305703102 Kinh doanh BDS 99,99 

4. 
Cong ty TNHH Dfiu Tu 
Dia 6c Nova Saigon Royal 

16/08/2012 0311931153 Kinh doanh BDS 99,99 

5. 
Cong ty C6 phfin Nova 

15/07/2015 0313351782 Kinh doanh BOS 100,001 

Hospitality 

6. 
Cong ty TNHH D§u tu BAt 
d9ng san Tan Kim YBn 

10/01/2019 0315472849 Kinh doanh BOS 99,99 

7. Cong ty TNHH Bfit d9ng 17/02/2016 0313654071 Kinh doanh BDS 99,99 

1 Cong ty so hfru tren 99.9999% v6n di~u I~ cua Cong ty CP Nova Hospitality 
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san Gia Bt'.rc 

8. 
Cong ty TNHH B&u tu va 
B§.t d9ng san Ttrong Minh 

11/11/2014 0313007973 Kinh doanh BBS 99,99 

9. 
Cong ty TNHH B§.t d9ng 

26/07/2014 03 12870009 Kinh doanh BBS 99,77 
san Bach Hqp 

10. Con~ ty C6 ph§n B§u ttr 
Bia oc No Va 

05/11/2004 0303579474 Kinh doanh BBS 97,44 

11. 
Cong ty ~ B&u tu 
Phat trien Bat d9ng san An 06/08/2020 0316427447 Kinh doanh BBS 100,00 
Phat 

12. Cong ty TNHH £>§u tu Bia 
6c Thanh Nhon 

05/11/2015 0313522847 Kinh doanh BBS 99,99 

13. 
Cong ty TNHH Nova 

07/08/2014 0312884989 Kinh doanh BBS 99,77 
Rivergate 

Cong ty TNHH B§u tu va 
Kinh doanh BBS 99,97 14. Phat tri€n b§.t d9ng san 30/03/2016 0313726978 

Nova Phuc Nguyen 

15. 
Cong ty C6 ph&n Bia 6c 17/01/2005 0303645127 Kinh doanh BBS 42,42 
Thanh Nhon l 

16. 
Cong ty C6 ph&n The 25/09/2010 0310337846 Kinh doanh BBS 99,81 
Prince Residence 

17. 
Cong ty C6 ph&n Bftu tu 08/09/2017 0314615893 Kinh doanh BBS 99,83 
NgQc Linh Hoa 

18. 
Cong ty TNHH Nova 02/10/2015 0313469262 Kinh doanh BBS 99,99 
Sasco 

19. 
Cong ty TNHH Nova Nam 
A 24/07/2015 0313367535 Kinh doanh BBS 92,70 

20. 
Cong ty C6 ph§n Nova 27/03/2014 0312709200 Kinh doanh BBS 99,90 
Princess Residence 

21. Cong ty TNHH B§u ttr va 
Phat tri€n Bia 6c Gia Huy 

24/07/2014 0312868592 Kinh doanh BE>S 51,00 

22. 
Cong ty C6 phh Phat tri€n 
Nha 6 va H~ t&ng Sai Gem 

13/09/2013 0312458589 Kinh doanh BBS 99,99 
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23. 
Cong ty TNHH Nova 

06/05/2015 0313236211 Kinh doanh BOS 73,00 
Sagel 

24. 
Cong ty TNHH Nova An 

09/12/2015 0313568859 Kinh doanh BOS 92,27 
Phu 

25. 
Cong ty Cc3 ph§n Ngoi Nha 

19/09/2013 0312464920 Kinh doanh BOS 98,60 
Mega 

26. 
Cong ty C6 phfin Nova 

24/03/2014 0312705566 Kinh doanh BOS 94,02 
Festival 

27. 
Cong ty TNHH Nova 

08/09/2017 0314615910 Kinh doanh BOS 99,99 
Property Management 

28. 
Cong ty TNHH Nova 

07/08/2014 0312884971 Kinh doanh BOS 100,00 
Lucky Palace 

29. 
Cong ty TNHH M9t thanh 

23/04/2015 0313226164 Kinh doanh BOS 100,00 
vien Novaland Agent 

30. 
Cong ty C6 ph§n Phat tri€n 

10/ 11/2012 0312045341 Kinh doanh BOS 100,00 
Do thi Ky Nguyen 

Cong ty TNHH :E>§u tu Bftt 
31. d9ng san Cao Nguyen 16/04/2021 0316812128 Kinh doanh BOS 100,00 

Xanh 

cAc CONG TY CON so Hiru GIA.N TIEP 
. 

Cong ty TNHH D§u Tu Va 
32. Phat Tri€n Bftt :E>9ng San 07/08/2015 03 13389465 Kinh doanh BOS 99,59 

CQ89 

Cong ty TNHH Dfiu Tu Va 
33 . Phat Tri€n Bftt D9ng San 02/04/2015 0313191183 Kinh doanh BOS 99,99 

350 

34. 
Cong ty TNHH T~p Doan 
D§u Tu KM 

11/05/2007 0304996054 Tu vftn d§u tu 99,90 

35. 
Cong ty TNHH Phat tri€n 
Qu6c ti Th~ Ky 21 

01/07/2008 0302768567 Kinh doanh BOS 98,97 

36. 
Cong ty C6 ph§n Phat tri€n 
Dftt ViQt 

14/ 12/2007 0305464302 Kinh doanh BOS 99,69 

37. Cong ty CP Bftt D9ng San 27/12/2016 0314173684 Kinh doanh BOS 99,96 
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E>inh Phat 

38. 
Cong ty C6 ph§n E>§u tu 
BAt d('mg san Tnrang Tay 30/09/2016 0314040035 Kinh doanh BE>S 99,98 

39. 
Cong ty TNHH Thuong 
M~i E>Au Tu E>ia 6c 38 

22/09/2010 0310277227 Kinh doanh BE>S 99,99 

40. 
Cong ty TNHH Delta -

04/07/2008 3400573917 Kinh doanh BE>S 100,00 Valley Blnh Thu~n 

41. 
Cong ty C6 ph§n BAt E>9ng 

10/10/2013 0312498214 Kinh doanh BE>S 99,98 San Thinh Vuqng 

42. 
Cong ty TNHH BE>S Nova 

16/04/2015 0313216078 Kinh doanh BE>S 99,98 Riverside 

43 . 
Cong ty CP E>Au Tu Va BAt 

30/10/2014 0312994854 Kinh doanh BE>S 99,99 
£>9ng San Ng9c Uyen 

44. 
Cong ty TNHH Thanh ph5 

22/04/2008 3600994616 Kinh doanh BE>S 70,00 Aqua 

Cong ty C6 ph§n Kinh 
45. doanh BAt £>9ng san Thai 25/05/2016 0313826813 Kinh doanh BE>S 99,96 

I. 

Binh 

46. 
Cong ty CP E>§u Tu Va 
Phat Tri8n BAt £>9ng San 24/03/2015 0313174533 Kinh doanh BE>S 99,99 
Thu~n Phat 

47. 
Cong ty TNHH E>h tu va 
Phat tri8n BE>S Khanh An 08/12/2017 0314780110 Kinh doanh BE>S 99,99 

48. 
Cong ty TNHH BAt £>9ng 

18/02/2016 0313653631 Kinh doanh BE>S 99,99 San Bao Pht'.tc 

49. 
Cong ty Cf> ph§n Huynh 

27/06/2005 3400432095 
Dich V\I luu tn'.t ngiln 

99,98 Gia Huy ngay 

50. Cong ty CP Nova Richstar 22/05/2006 0300659770 Kinh doanh BE>S 99,99 

51. 
Cong ty TNHH E>§u Tu Va 
Phat Tri8n BAt £>9ng San 11/10/2016 0314056927 Kinh doanh BBS 99,99 
Ct'.ru Long 

Cong ty TNHH Tu ~ Ho~t d9ng tu vAn 
52. 

van 
28/09/2018 0315293039 80,00 Long Hung Phat quan ly 
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53. 
Cong ty TNHH I>Au tu BAt 

17/12/2018 0315440822 Kinh doanh BBS 100,00 
d{mg san Long Hung Phat 

54. 
Cong ty CP BAt D9ng San 

07/09/2009 0309366923 Kinh doanh BBS 99,97 
Nova Lexington 

55. 
Cong ty cl, phAn I>Au tu 
Phat tri~n Dia 6c V ~n Phat 

03/10/2015 0313469512 Kinh doanh BOS 97,99 

56. 
Cong ty CP Dia 6c Nh~t 

21/08/2010 0310272490 Kinh doanh BBS 99,98 Hoa 

57. 
Cong ty cl, phAn Djch V\I 

25/12/2003 3400376203 
Dich V\I luu tru ng~n 

95,80 
Du lich Hoa Th~ng ngay 

58. 
Cong ty TNHH I>Au tu va 
Phat tri~n Phu&c Long 07/09/2010 0310303195 Kinh doanh BOS 99,99 

59. 
Cong ty TNHH Carava 

22/07/2016 4201700062 Kinh doanh BBS 95,49 Resort 

60. Cong 7 TNHH BAt d9ng 
san The Ky Hoang Kim 

01/08/2016 0313943193 Kinh doanh BOS 99,99 

61. 
Cong ty cl, phAn I>Au tu 

02/06/2008 3400556647 
Djch V\I luu tru ng~n 

96,15 
Thu Minh Nguy€n ngay 

62. 
Cong ty CP I>Au tu va 
Thucmg m~i Nha Rf>ng 

14/06/2007 0305036635 Kinh doanh BOS 99,97 

63. 
Cong ty TNHH BOS Gia 

30/09/2009 0309412016 Kinh doanh BOS 99,99 
Phu 

64. Cong ty TNHH Mega Tie 31/07/2015 0313377082 Kinh doanh BOS 99,99 

Cong ty CP Cao J. 

65. 
oc 

17/09/2008 0306012700 Kinh doanh BOS 99,89 
PhuongOong 

66. 
Cong ty TNHH Merufa-

23/12/2015 0313586826 Kinh doanh BOS 99,90 
Nova 

67. 
Cong ty CP oAu Tu BM 

30/09/2016 0314040028 Kinh doanh BOS 100,002 

0 9ng San Tnr011g Th~nh 

68. Cong ty TNHH The Forest 14/05/2008 3500877517 Kinh doanh BOS 99,90 

2 Ty te so hiiu gian ti~p clia Tf> Chuc Phat Hanh t~i Cong ty CP D§u Tu BDS Truong Th~nh la tren 99,9999% 
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City 

69. 
Cong ~ TNHH DAu tu 
Phat trien Bfit d9ng san An 24/05/2019 0315700982 Kinh doanh BDS 51,00 
Phu Dong 

Ho~t d9ng cac vm'm 

70. 
Cong ty TNHH 
Bach Thao H6 Tram 

Vm'm 
14/05/2019 3502395269 

ha.ch thao, bach thu 
99,00 

va khu bao t6n tlJ 
nhien 

71. 
Cong ty CP Dich Vl,l DAu tu 

02/02/2018 0314873492 Kinh doanh BDS 100,00 
Lucky House 

72. 
Cong ty TNHH Bfit d9ng 

29/03/2017 0314318876 Kinh doanh BDS 99,99 
san Phuc Hoa 

73. Cong ty CP Nova Holiday 08/06/2020 0316316095 
Dich Vl,l luu tru ng~n 

99,98 
ngay 

74. 
Cong ty CP Big Ben 

25/08/2020 03 16458558 
Dich vµ luu tru ng~n 

99,99 
Holiday ngay 

75. 
Cong ty TNHH DAu tu va 
Phat tri~n Bfit d9ng san An 27/03/2015 0313183591 Kinh doanh BDS 99,99 
Huy 

76. 
Cong ty CP Dia 6c Ngan 

12/ 11/2001 0302450982 Kinh doanh BDS 99,98 mep 

Tu vAn, moi gicri, 

77. Cong ty CP DAu tu Liberty 02/02/2018 0314877176 
dfiu gia bfit d9ng 

99,98 
san, dfiu gia quy~n 

su d\lng dfit 

78. Cong ty CP Th~nh My Lqi 18/04/2011 0310778456 Kinh doanh BDS 70,00 

79. 
Cong ty CP Nova Final 

19/09/2016 0314019594 Kinh doanh BDS 99,98 
Solution 

80. 
Cong ty TNHH Bfit d9ng 

02/11/2015 0313516755 Kinh doanh BDS 99,41 
san Dang Khanh 
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81. 

82. 

STT 

Cong ty C6 phAn DAu tu 
27/08/2013 3401057062 

Xay dl,l'ng khu du 
99,98 T6ng hqp Mili Ne lich da ngo?i 

Cong ty TNlffi Dh tu va 
Phat tri~n BAt dong san 19/01/2021 0316680714 Kinh doanh BBS 69,87 
Green Land 

(Ngu6n: Nova/and) 

❖ Cong ty lien doanh, lien k~t, khoan diu hr vao dO'n vi khac: 

Bang 3: Danh sach cong ty lien k~t cua T~p doan Novaland 

Ty I~ bi~u 
Ten cong ty Ho~t dqng chinh quy~t Va SO' 

hii"u (%) 

CONG TY LIEN KET TRVC TIEP 

1 
Cong ty C6 phfrn Phat trien va Dich V\l Nha B~n 

Kinh doanh BBS 25,00 
Thanh 

Cong ty C6 phfrn Bi~n tu va Dich V\l Cong nghi~p 
Kinh doanh buon ban 

2 thi~t bi, linh ki~n di~n 33,31 
Sai Gem 

tu, vi~n thong 

CONG TY LIEN KET GI.AN TIEP 

3 Cong ty TNHH Sai Gem Gon Kinh doanh BOS 50,00 

4 Cong ty C6 phfrn Dfru hr Nova SQN Kinh doanh BOS 49,72 

5 Cong ty C6 phfrn Nova Security 
Ho?t d9ng bao v~ ca 

24,00 
nhan 

6 
Cong ty C6 phfrn Thuong m?i Dfru hr BOS Phu 

Kinh doanh BBS 48,98 
Tri 

7 
Cong ty TNHH 06 thi Dich V\l Amata Long 

Kinh doanh BOS 49,00 
Thanh 1 

8 
Cong ty TNHH 06 thi Dich V\l Amata Long 

Kinh doanh BOS 
Thanh2 

(Ngu6n: Nova/and) 
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► H9i d6ng quan trj, Ban T6ng Giam d6c, K~ toan trtrimg. 

Bang 4: Danh sach thanh vien HDQT, Ban T6ng Giam d6c, K~ toan trtrimg 

STT HQ va ten Chfrc V\l 

I H9i d6ng quan trj 

1 Bui Thanh Nhon Chu tich HDQT 

2 Bui Xuan Huy Thanh vien HDQT 

3 Hoang Thu Chau Thanh vien HDQT 

4 Phi;tm TiSn Van Thanh vien HDQT d9c l~p 

5 Le Qu6cHung Thanh vien HDQT d9c l~p 

6 Nguy@n My Hi;tnh Thanh vien HDQT d9c l~p 

III Ban T6ng Giam d6c 

1 Ong Bui Xuan Huy T6ng Giam d6c 

2 Ba Hoang Thu Chau Pho T6ng Giam d6c 

3 Ong Nguy@n Ng9c Huyen Pho T6ng Giam d6c 

III K~ toan trmmg 

1 Ong Huynh Minh Lam KS toan truong 

(Ngu6n: Novaland) 

Dtr6i day la m9t s6 thong tin vS cac thanh vien H9i d6ng quan tri, Ban Tf>ng Giam d6c va KS toan 

truong Cong ty: 

Chu tjch H9i d6ng Quan trj - Ong Bui Thanh Nhon 

- Ngay thang nam sinh: 03/02/1958 

- Nai sinh: D6ng Thap 

- CMND/CCCD/HC s6: 020203049 Ngay dl.p: 20/01/2011 Nai dl.p: TP. HCM 

- Qu6c tich: Vi~t Nam 
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- Dan t(k 

- Dia chi thuang tru: 

Kinh 

313B Nam Ky Khoi Nghia, Phuang Vo Thi Sau, Qu~n 3, 

HCM 

- Chuc V\l hi~n t?i Cong ty: • Chu tich H<)i d6ng quan tri (Tu 2007 - hi~n t?i) 

• Chu tich HE>QT Cong ty c6 phfui Novagroup 

(12/10/2015 -Hi~n t?i) 

• Thanh vien HE>QT Cong ty co phdn Diamond 

- Cac chuc V\l dang nim giu Properties (06/2015 -hi~n t?i) 

t?i t6 chuc khac: • Thanh vien HDQT Cong ty c6 phdn Ddu tu Phat tri8n 

NSQ (21/08/2017 - Hi~n t?i) 

• Thanh vien HDTV Cong ty TNHH Ddu tu Phat tri8n 

Bftt d<)ng sari An Phu Dong (09/10/2020 - Hi~n t?i) 

S6 luc;mg chtrng khoan SO' 
317.341.071 c6 phdn, chi6m 21,535% v6n diSu I~. 

huu va d?i di~n SO' huu: 

Trinh de) chuyen man: 

• Cu nhan Nong nghi~p 

• T6t nghi~p Executive MBA, HSB-TUCK, D?i hQc 

Dartmouth, Hoa Ky 

- Kinh nghi~m cong tac: 

Thoi gian Vj tri cong vi~c 

1992-2007: 

2007 d6n nay: 

Chu tich H<)i d6ng thanh vien Cong ty TNHH Thuong M?i Thanh 
Nhon 

Chu tich H<)i d6ng quan tri Cong ty C6 phfui T~p doan Dfiu tu Dia 6c 
No Va 

- Hanh vi vi ph~m phap lu~t: Khong 

- Cac khoan nq v6i Cong ty: Khong 

Thanh vien H9i d6ng Quan trj - Ong Bui Xuan Huy 

- Ngay thang nam sinh: 06/11/1972 
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- Noi sinh: TP. HCM 

- CMND/CCCD/HC s6: 02225634 Ngay cdp: 23/03/2015 Noi cdp: TP. HCM 

- Qu6c tich: Vi~tNam 

- Dan t9c: Kinh 

- Dia chi thuong tru: 418 Ly Thai Tb, Phuong 10, Qu~ 10, TP.HCM 

• Thanh vien HDQT (Tir thang 05/2017 - Hi~n t?i) 
- Chuc V\l hi~n t?i Cong ty: 

• Tbng Giam D6c (Tu thang 09/2017 - Hi~n t?i) 

- Cac chuc V\l dang nlim gifr 
Khong 

t?i tb chtrc khac: 

S6 lm;mg chung khoan so 
54.769.800 cb phfui, chi~m 3,716% v6n di~u l~ 

huu va d?i di~n so huu: 

- Trinh de) chuyen mon: 

- Kinh nghi~m cong tac: 

Tho·i gian 

2007 - 2012: 

2012 - 2015: 

2015 - 5/2017: 

05/2017 - 09/2017: 

9/2017 d~n nay 

6 
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• Ky SU xay d\l'Ilg va quan ly cong nghi~p, D?i hQC Bach 

Khoa TPHCM; 

• Th?c sy Quan tri kinh doanh qu6c t~ (DAS/EMBA), D?i 

h9c North-Western Th1,1y Sy ph6i hqp vm FSB 

Vi tri cong vi~c 

Giam d6c Quan ly Dµ an Cong ty Meinhardt Vi~t Nam 

Giam d6c Kh6i Phat triSn Dµ an Cong ty Cb phftn T~p doan Dftu tu 
Dia6cNo Va 

Pho Tbng Giam d6c Cong ty Cb phfui T~p doan Dftu tu Dia 6c No 
Va 

Thanh ~ien HDQ'f kiem Pho T6ng Giam d6c Cong ty Cb phfin T~p 
doan Dau tu Dia oc No Va 

Th~nh vien H9i ~6ng qu~ tri kiem Tbng Giam d6c Cong ty cb 
phan T~p doan Dau tu Dia oc No Va 
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- Hanh vi vi ph~ phap lu?t: Khong 

- Cac khoan nq v&i Cong ty: Khong 

Thanh vien H{H d6ng Quan trj - Ba Hoang Thu Chau 

- Ngay thang nam sinh: 

- Nai sinh: 

- CMND/CCCD/HC s6: 

- Qu6c tich: 

- Dan t(>c: 

- Dia chi thucmg tru: 

08/10/1977 

TP. HCM 

079177005409 Ngay cftp: 05/9/2017 Nai c~p: C1,1c Canh 

sat DKQL Cu tru va DLQG vS Dan cu 

Vi~tNam 

Kinh 

469/24B Nguy~n Ki~m, P. 9, Q. Phu Nhu?n, Tp. HCM 

■ Thanh vien HDQT (Tu 11/2016 - Hi~n t?i) 
- Chuc V\l hi~n t?i Cong ty: 

■ Ph6 Tf>ng Giam d6c (2012 - Hi~n t?i) 

- Cac chuc V\l dang nilm giu ■ Tf>ng Giam d6c t?i Cong ty Cf> ph!n Novagroup 

t?i tf> chuc khac: (07/01/2021 - Hi~n t?i) 

S6 luqng chung khoan s6 
4.231.198 cf> phk, chi~m 0,2873% v6n diSu I~. 

hilu va d?i di~n s6 huu: 

Trinh d(> chuyen mon: 

- Kinh nghi~m cong tac: 

Thfri gian 

2003 - 2010: 

2010 - 2012: 

2012-11/2016: 

V1etmBankO 
SECURITIES 

• Cu nhan K~ toan 

• Th?c sy Quan tri kinh doanh qu6c t~ (DAS/EMBA), D?i 

h9c North-Western Th1,1y Sy ph6i hqp v&i FSB 

Vi tri cong vi~c 

K~ toan tru6ng Cong ty C6 ph!n T?p doan DAu tu Dia 6c No Va 

K~ toan tru6ng Cong ty C6 ph!n D!u tu No Va 

Ph6 T6ng Giam d6c Cong ty C6 ph!n T?p doan D!u tu Dia 6c No 
Va 
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11/2016 dSn nay: 
Thanh vien Hc)i d6ng quan tri kiem Ph6 T6ng Giam d6c Cong ty C6 
phfin T?p doan Dfiu tu Dia 6c No Va 

- Hanh vi vi ph~ phap lu?t: Khong 

- Cac khoan nQ' v&i Cong ty: Khong 

Thanh vien d{>c l{ip H{>i d6ng Quan trj - Ong Ph~m Ti~n Van 

- Ngay thang nam sinh: 

- Neri sinh: 

- CMND/CCCD/HC s6: 

- Qu6c tich: 

- Dan t9c: 

- Dia chi thuong tru: 

- Chuc V\l hi~n t?i Cong ty: 

06/06/1949 

Tuyen Quang 

008049000001 Ngay d.p: 21/6/2013 Neri dp: C\lC canh 

sat DKQL cu tru va DLQG v~ dan cu 

Vi~tNam 

Kinh 

29 Hang Khay, Trang Ti~n, Hoan KiSm, Ha Nc)i. 

■ Thanh vien d9c l?p HDQT (4/2019-hi~n t?i) 

■ Thanh vien ti~u ban ki~m toan nc)i be) (7 /2020 - hi~n 

t?i) 

- Cac chuc V\l dang nim gifr 

t?i t6 chuc khac: 

Ph6 Chu tich Trung uong Hc)i hfru nghi Vi~t Nam - Han 

Qu6c, Ph6 T6ng bien t?p t~p chi Viet Nam Golf Magazine 

(2010 - hi~n t~i) 

Sf> luQ'Ilg chung khoan so 
00 c6 phfin, chiSm 00% v6n di~u 1~ 

hfru va d~i di~n so huu: 

- Trinh de) chuyen mon: Cu nhan E>~i h9c T6ng hqp Kim Nh?t Thanh, Tri~u Tien 

- Kinh nghi~m cong tac: 

Tboi gian Vi tri cong vi~c 

2004 - 2010: 

ft 
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V-1,1 truang Be) Ngo~i giao Vi~t Nam, D?i su d~c m~nh toan quy~n 
Vi~t Nam t?i Han Qu6c 
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2010 - 2013: C6 v§n T~p doan San Golf va Kha.ch si,in Han Qu6c Chamvit 

2010 - 2015: C6 v§n Cong ty Xay d\l'Ilg Posco E&C, Han Qu6c 

2010 - 2017: C6 v§n T~p doan AIC, Vi~t Nam 

2010 - nay: 
Pho Chu tich Trung uong H9i huu nghi Han - Vi~t, Pho Tang bien 
t~p ti,ip chi Viet Nam Golf Magazine 

2013 - 2017: C6 v§n T~p doan di~n tu Samsung, Han Qu6c 

2018 -2019: C6 v§n T~p doan Sieu thi Thai trang APM, Han Qu6c 

4/2019 - 7/2020: 
Thanh vien d9c l~p HDQT Cong ty ca phful T~p doan £>Au tu Dia 
6cNo Va 

7/2020 - 11/2020: 
Thanh vien d9c l~p HDQT kiem Truong Tieu ban Ki~m toan Cong 
ty ca phfin T~p doan £>Au tu Dia 6c No Va 

11/2020 - nay: 
Thanh vien d9c l~p HDQT kiem Thanh vien Tieu ban Kiem toan 
Cong ty ca phAn T~p doan Dfiu tu Dia 6c No Va 

- Hanh vi vi phi,im phap lu~t: Khong 

- Cac khoan nq voi Cong ty: Khong 

Thanh vien d9c lip H9i d6ng Quan tri - Ong Le Qu6c Hung 

- Ngay thang nam sinh: 

- Noi sinh: 

- CMND/CCCD/HC s6: 

- Qu6c tich: 

- Dan t9c: 

- Dia chi thuong tru: 

09/02/1950 

Tuyen Quang 

oososooooo20 Ngay dp: 08/03/2017 Nai dp: c\lc canh 

sat DKQL Cu tru va DLQG ve dan cu 

Vi~tNam 

Kinh 

31 Nguy~n Trai, Phuong Ben Thanh, Qu~n 1, TP. HCM 

• Thanh vien d9c l~p HDQT (6/2020 - 7/2020) 
- Chuc V\l hi~n ti,ii Cong ty: 

• Thanh vien Tieu ban ki~m toan (7/2020 - nay) 
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- Cac chuc V\l dang nim giu 
Khong 

t?i t6 chuc khac: 

S6 lm;mg chung khoan so 
00 c6 phAn, chiem 00% v6n di~u I~. 

huu va d?i di~n so huu: 

- Trinh d9 chuyen mon: Th?C sI ngo?i giao va Quan h~ Qu6c te 

- Kinh nghi~m cong tac: 

ThO'i gian Vj tri cong vi~c 

07/ 1994 - 12/2000: Ph6 Giam d6c Sa Ngo?i V\l TP. Hf> Chi Minh 

01/2001 - 01/2008: 
Giam d6c Sa Ngo~i V\l Tp Hf> Chi Minh, Thanh uy vien kh6a VIII 
Ban Chfip hanh Dang b9 TP. Hf> Chi Minh nhi~m ky 2005-2010 

01/2008 - 05/2011: 
T6ng Lanh sµ Vi~t Nam t?i San Francisco (Hqp chung qu6c Hoa 
Ky) 

2013- 2016: Chu tich H9i huu nghi Vi~t- Phap TP. Hf> Chi Minh 

09/2014 - 12/2015: C6 vfin cua Cong ty C6 phAn T~p doan Ddu tu Dia 6c No Va 

6/2020 - 7/2020: 
Thanh vien d9c l~p HDQT Cong ty C6 phdn T~p doan Ddu tu Dia 
6cNo Va 

7 /2020 - nay: 
Thanh vien d9c l~p HDQT kiem thanh vien Ti€u ban Ki€m toan 
Cong ty C6 phdn T~p doan Ddu tu Dia 6c No Va 

- Hanh vi vi ph?m phap lu~t: Khong 

- Cac khoan IlQ' v6i Cong ty: Khong 

Thanh vien d9c l~p H9i d6ng Quan tri - Ba Nguy~n My H~nh 

- Ngay thang nam sinh: 

- Nai sinh: 

- CMND/CCCD/HC s6: 

- Qu6c tich: 

6 
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02/01/1977 

TP.HCM 

023063270 Ngay cfip: 11/09/2007 Nai cfip: Cong an 

Thanh ph6 Hf> Chi Minh 

Vi~tNam 
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- Dan t(>c: 

- Dia chi thuc'mg tru: 

Kinh 

25/54 Nguyen Binh K.hiem, Phuong BSn Nghe, Qu~n 1, 

Thanh ph6 H6 Chi Minh 

- Chuc V\l hi~n t?i Cong ty: Thanh vien d(>c l~p HDQT (11/2020 - nay) 

- Cac cht'rc V\l dang nilm giu 
Khong 

t?i ta cht'rc khac: 

S6 lugng cht'rng khoan so 
00 ca phfin, chiSm 00% v6n dieu 1~. 

huu va d?i di~n so huu: 

- Trinh d(> chuyen mon: Th?C sy Quan ly cong 

- Kinh nghi~m cong tac: 

Thc)'i gian Vi tri cong vi~c 

9/1998 - 4/2019: 
Giam d6c KiSm toan va tu vfin quan ly rui ro t?i Cong ty TNHH 
PwC Vi~tNam 

1/2017 - 2/2019: 
Giam d6c dieu hanh t?i Cong ty TNHH Dich V\l An toan Thong tin 
PwC Vi~tNam 

4/2019 - 7/2020: 
Ti:u&ng nh6m quan ly rui ro va,bao hiSm_t?i Chi nhanh,T~p doan 
Dau khi Vi~t Nam - Cong ty Dieu hanh Dau khi Phu Quoc 

10/2020 - 11/2020: 
Tha~ vien d(>c l~p HE>QT t?i Cong ty ca ph§n T~p doan f)§u tu 
Diaoc No Va 

11/2020 - nay: 
Thanh vien d(>c l~p HDQT kiem Trnong TiSu ban KiSm toan Cong 
ty Ca ph§n T~p doan f)§u tu Dia 6c No Va 

- Hanh vi vi ph?m phap lu~t: Khong 

- Cac khoan nq v6i Cong ty: Khong 

T6ng Giam dfic - Ong Bui Xuan Huy 

(Xem ph<ln Thanh vien H(ji t16ng quan trj - Ong Bid Xuan Huy) 

Pho T6ng Giam dfic- Ba Hoang Thu Chau 

(Xem ph<ln Thanh vien H(ji t16ng quan trj - Ba Hoang Thu Chau) 
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Pho T6ng Giam d6c- Ong Nguy~n Ng9c Huyen 

- Ngay thang nam sinh: 

- Nai sinh: 

- CMND/CCCD/HC s6: 

- Qu6c tich: 

- Dan t9c: 

- Dia chi thuong tru: 

- Chuc V\l hi~n t?i Cong ty: 

- Cac chuc V\l dang nlim gifr 

t?i t6 chuc khac: 

S6 lm,mg chung khoan so 

hfru va d?i di~n sa hfru: 

- Trinh d9 chuyen mon: 

10/10/1980 

Thanh Hoa 

038080005361 

Vi~tNam 

Kinh 

1041/1 OB, Trftn Xuan So?n, Qu~n 7, Thanh Ph6 H6 Chi 

Minh. 

Ph6 t6ng giam d6c 

Khong 

Khong 

Th?c sy ky thu~t - Quan ly d\f an va xay d\lfig 
----( 

Kinh nghi~m cong tac: _,;;; 

Thfri gian Vi tri cong vi~c 

05/2004 - 08/2004 
Ky SU t?i T6ng Cong ty Tu vful Thi~t k~ Giao thong - v~ tai -
CTCP 

08/2004 - 07/2010 Ky SU trnong t?i Cong ty Obayashi Vi~t Nam 

07/2010 - 03/2011 Chi huy trnong t?i Cong ty TNHH Xay d\lfig Tufin Le 

03/2011 - 06/2011 
Giam d6c Di~u hanh Dv an t?i Cong ty C6 phftn Xay d\lfig va 
Thuang m?i Sao Mai 

01/06/2011 - 11/2020 
Giam d6c Di~u hanh Lien kh6i D\l an t?i Cong ty C6 phftn Dftu tu 
Nam Long. T6ng giam d6c cac cong ty lien doanh v&i cac nha phat 
tri€n BDS NMt Ban 

01/2021 - 10/2021 
Giam d6c Di~u hanh Khu V\fC t?i Cong ty C6 phftn T~p doan Dftu 
tu Dia 6c No Va 
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10/2021 dSn hi~n tl,li 
Pho T6ng Giam ct6c Cong ty Cf> phfin T~p ctoan £>Au tu Dia 6c No 
Va 

- Hanh vi vi ph~m phap lu~t: Khong 

- Cac khoan nq v&i Cong ty: Khong 

K~ toan tnrong - Ong Huynh Minh Lam 

- Ngay thang nam sinh: 

- Neri sinh: 

- CMND/CCCD/HC s6: 

- Qu6c tich: 

- Dan t9c: 

- Dia chi thuong tru: 

1989 

£>a Ll,lt - Lam £>6ng 

250753445 Ngay dp: 16/07/2011 N<Yi cfip: Cong an 

Lam £>6ng 

Vi~tNam 

Kinh 

Al 8.04 Can h◊ Botanica Premier, 108 H6ng Ha, P2, Tan 

Binh, TP. HCM 

- Chuc V\l hi~n tl,li Cong ty: KS Toan Truong (12/2020 - hi~n tl,li) 

- Cac chuc V\l dang n~m gift KS toan truong Cong Ty TNHH M9t Thanh Vien 

tl,li t6 chuc khac: Novaland Agent (09/2020 - hi~n tl;li) 

S6 luqng chung khoan s6 
00 c6 phfin, chiSm 00% v6n cti~u 1~. 

huu va dl,li di~n s6 huu: 

- Trinh ct◊ chuyen mon: Cir nhan kS toan ki~m toan 

- Kinh nghi~m cong tac: 

Thiri gian Vi tri cong vi~c 

2011-2018: 

2018 -2019: 

ft 
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06/2019 -12/2020: 
Truong phong KS toan Cong ty C6 phfin T~p doan E>fiu tu Dia 6c 
No Va 

09/2020 - nay: KS toan tru6ng Cong Ty TNHH M<)t Thanh Vien Novaland Agent 

12/2020 - nay: KS toan tru6ng Cong ty C6 phfin T~p doan Dfiu tu Dia 6c No Va 

- Hanh vi vi ph?m phap lu~t: Khong 

- Cac khoan ng v&i Cong ty: Khong 

3. Tinh hinh ho~t dl}ng kinh doanh 

3.1. Ho~t dl}ng san xujt kinh doanh 

T~p doan Novaland hi?n la m<)t trong nhiing nha phat trien BBS hang dfiu t?i khu vvc TP H6 

Chi Minh v&i nhung d\l an t~p trung vao phan khuc khach hang trung va cao dp. Ho?t d<)ng kinh 

doanh chinh cua T6 Chuc Phat Hanh la t~p trung vao phat tri~n, kinh doanh va quan ly cac d\l an khu 

phuc hgp can he) - thuong m?i - van phong - dich V\l. T~p doan Novaland duy trl va cung c6 vi thS 

cua minh tren 4 phuong di?n: 

(i) Phat trien quy d.it thong qua cac thuong V\l M&A chiSn luge: Cong ty chu truong mua 

l?i cac D\l an c6 vi tri d~c dia, da hoan thanh v6 m~it phap ly, c6 the trien khai xay d\l'Ilg 

nh~m rut ng~ thoi gian va giam chi phi v6n; g6p phfindang ke vao vi?c h? gia thanh san 

phfim, giup khach hang c6 co h<)i mua dugcnhung can he) t6t v&i muc gia phu hgp; 

(ii) Phat trien D\l an cung v&i nhung don vi nha thfiu, thiSt kS va thi cong uy tin, c6 ten tu6i 

trong nganh; nh~ t?o ra nhung san phfim nha a ch.it lugng va dambao ti~n de) ban giao; 

(iii) Phat trien kenh ban hang thong qua d<)i ngu ban hang chuyen nghi?p t\l dao t?o bai ban; 

chinh sach ban hang va g6i san phfim dugc thi~t k~ da d?ng phu hgp v&i nhu du cua 

nhung phan khuc khach hang khac nhau; 

(iv) Phat tri~n ngu6n v6n da d?ng d~ h?n ch~ rui ro va dam bao chi phi su d\mg v6n t6i uu: 

b6 sung ngu6n v6n qu6c t~ v&i chi phi th.ip ngoai 2 ngu6n truy6n th6ng la v6n tin d1,mg 

tu ngan hang va ti6n ung tru&c tu nguai mua. Thong qua d6, Cong ty gia tang ngu6n 

l\fc m<)t each hi?u qua va an toan ngoai ngu6n v6n t\l c6, tir d6 tai trg phat trien cac Dµ 

an b6n viing cung nhu h6 trg tin d1,mg cho khach hang. 

Tren hanh trinh 29 nam qua, bkg ni6m dam me, S\l t~p trung va kien dinh v&i m\}C tieu, 

Novaland tro thanh Nha Dfiu tu - Phat trien b.lt d<)ng san uy tin v&i danh ID\JC san phfim da d?ng bao 
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gf>m can h9, bi~t th\l', nha ph6, trung tam thuong m~i, van phong, b.it dc;mg san nghi duong ... t~i cac 

vi tri chien luqc tr9ng di~m cua TP.HCM va cac tinh thanh khac. 

3.2. Mqt s6 d\f an Cong ty da va dang tri~n khai 

3.2.1 Danh ID\IC d\f an B§t dqng san da va dang tri~n khai: 

Bang 5: Danh ID\IC d\f an b§t dqng san trung tam 

Loni hinh Di~n tich T6ng Cong 
STT 01,r an Cini llfiu hi' Cong ty Loni hinh 

Vi tl'i dftt 
, 

b6 D~I' 
Ban giao 1h,r 

s:ln° (lhftm so s:in 
ki~n 

(m2) (lhftm an 

01/ AN DA HOAN THANH, DA BAN GIAO VA DANG BAN GIAO: 27 

- GD 
1: 

- GD I : Ban 
Q2/20 

giao tu 
09 

C1!.nh◊ - GE> 
Q3/2012 

CTCP Ddu tu Cong ty 
Office-tel 2: 

-GD 2: Ban 
I Sunrise City 0ja6cNo con Qu~n 7 51.261 2.711 giao tu 

Va 
Thuangm(li Q2/20 

Q4/2014 
Bili d~u xe 11 

- GD 3: Ban 
- GD giao tu 

3: 
Ql/20 

Q4/2015 

13 

Lucky 
Cong ty Cong ty 

Can hQ Q3/20 Ban giao ttr 
2 TNHHNova con Qu~n 6 3.876 564 

Palace 
Lucky Palace 

Thuang m(li 14 Q2/2017 

Sunrise 2.219 Ban giao ttr 
Riverside Q3/2018 

(LoGJ - Cong ty Cong ty 
3 >05, E l) TNHHBDS con Ci!nh◊ Huyen 

39.305 
Q3/20 

Nova Thuang m(li NhaBe 15 
Sunrise Riverside Di,rkien ban 

Riverside giao tu 
(Lo 06, E2) 1.009 Q2/2022 

-00 1:Ban 
giao tu 

Cong ty 
Q l/2017 

Cong ty - GD 2: Ban 
4 

Lakeview TNHH Phat con Khu do thi 301.060 960 
Q2/20 

giao tu 
City tri€n Qu6c te 16 

The Ky 2 1 
Q2/2017 
-GD 3: Ban 
giao tu 
Q2/2018 

CTCP BDS 
Can hQ 

5 
Lexington 

Nova 
Oil.ban Office-te l Qu~n 2 

19.915,2 1.498 
Ql/20 Ban giao tu 

Residence 
Lexington 

Q3/2017 Van phong 14 Q4/2015 
Thuang m(li 

-GD 
I : - GD I : Ban 

Tropic 
CTCPT~p Q3/20 giao tu 

doan f)du tu Can h◊ 12 Q2/2014 
6 Garden 

Oja fie No Thuang m~i 
25.063,2 812 

- GD -GD 2: Ban 
Residence 

Va 2: giao tu 
Q3/20 Q2/2016 

14 
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Loai hlnh Dien tfch Tilng Cong 
STT D~ran Cini dfiu hr Cong ty Loni hlnh Vj tri .<lfit 

, 
b6 D~r 

Ban giao d1.r 
s:ln. phfim so san 

ki:n 
(m2) 1>hfim an 

The Sun Cong ty Cong ty ClinhQ 
Ql/20 Ban giao tu 

7 Avenue TNHH BE>S con Office-tel 38.073 2.894 
Residence Gia Phu Thuongmil,i 

15 Q3/20 18 

Lucky 
CTCPT~p 

doan Ddu tu Clin hQ Q2/20 Ban giao tu 
8 Dragon E>ja6c No Nha ph6 Qu~n 9 9.024 160 

14 Q4/2016 
Residence 

Va 

Wilton 
CTCPCao Cong ty ClinhQ Qu~ Q3/20 Ban giao tu 

9 6c Phuong con Office-tel Blnh 7.169 561 
Tower 

Dong Thuong mil,i Thi!,nh 15 Q2/2018 

CTCP Dau tu 
ClinhQ 

Galaxy 9 Phat triSn f>iJ. ban Ql/20 Ban giao tu 
10 

Residence BDS Blnh Q3/2017 
Vlin phong 6.228 524 

14 Q4/2015 
An 

Thuong mil,i 

CTCP np 

11 Icon 56 
doan Dau tu ClinhQ 

2.904 313 
Ql/20 Ban giao tu 

E>ja6c No Thuong mil,i 14 Q4/2015 
Va 

Cong ty Cong ty ClinhQ 

12 
Rivergate 

TNHHNova con Office-tel 
7.069 1.351 

Q4/20 Ban giao tu 
Residence 

Rivergate 
Vlin phong 

Qu~4 
14 Q3/2017 

Thuong mil,i 

Cong ty 
TNHHE>Au Cong ty ClinhQ 

13 
TheTresor tu va Phat con Office-tel 

5.780 7 18 
Q4/20 Ban giao tir 

Residence tri€n BDS Vlin phong 14 Q3/2017 
Nova Phuc Thuong mil,i 

Nguyen 

Saigon 
CTCP D!u tu Cong ty ClinhQ 

14 Royal va Thuong con Office-tel 6.669 774 
Q2/20 Ban giao tu 

Residence 
m(liNha 

Thuong mil,i 16 Q4/2018 
R6ng 

Garden Gate CTCP No Va 
Cong ty Clin hQ 

Q4/20 Ban giao tir 
15 con Office-tel 4.887 420 Residence Festival 

Thuong mil,i 
14 Q2/2017 

CTCP Nova Cong ty Clin hQ 

16 
Kingston 

Princess con Office-tel 
4.604 402 

Q2/20 Ban giao tir 
Residence 

Residence 
Vlin phong 15 Q4/2017 

Nha tre 

CTCPT~p 

17 
Orchard doan E>du tu ClinhQ 

4 .303 428 
Q4/20 Ban giao tir 

Garden Dja6cNo Office-tel 14 Ql/2017 
Va Qu~n Phu 

CTCPThe Cong ty Clin h(> 
Nhu~ 

18 
The Prince 

Prince con Office-tel 4.644 506 
Ql/20 Ban giao tu 

Residence 
Residence Thuong mili 

13 Q4/20 15 

Golden Cong ty Cong ty Khu ph(rc hqp 
Q3/20 Ban giao tu 

19 TNHHNova con nhaa 15.129 737 Mansion 
Sagel Thuong mil,i 

15 Q2/2018 

Cong ty Cong ty Clin hQ 

20 
Orchard TNHHNova con Office-tel 

9.184 528 
Q3/20 Ban giao tu 

Parkview 
Nam A Thuong mili 15 Q4/2018 

Nha tre 
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Loai hinh Dien tich T611g Cong 
STT D1.1· a11 Cini diiu hr Cong ty Loai hinh 

Vj tri .<lftt 
, 

b6 D1.1· 
8/111 giao d1,r 

san· i>hfim so s:i11 ki~n (m2) 11hftm {111 

Newton 
Cong ty Cong ty Can h◊ Q2/20 Ban giao ti.r 21 TNHH con Office-tel 2.807 253 

Residence Merufa-Nova Van phong 16 Q4/2018 

CTCPNova 
Cong ty 

Can h◊ Qu~n Tan Q4/20 Ban giao ti.r 22 Richstar con 27.802 2.02 1 
Richstar Thmmgmi;ii Phu 15 Q4/2018 

-Thap Hing: 

Cong ty CanhQ ban giao ti.r 

23 
Victoria CTCPBDS con Bi~t thJ,t 

Qu~n 2 42.777 1.208 
Q2/20 Q3/2019 

Village Thai Blnh Nha o thuong 173 - Cao tdng: d',t 
m~i kien ban giao 

ti.r Q4/2021 

Botanica 
Cong ty 

Cong ty 
CanhQ 

Qu~n Tan Ql/20 Ban giao nlim 24 TNHHNova Office-tel 16.330 1.039 
Premier Sasco con Thucmg m~i Blnh 16 2019 

CTCPT~p 
25 The doan Ddu tu Can h◊, Qu~n Tan 61 I 

Ql/20 Ban giao nlim 
Botanica4 Dja6cNo Thucmg mi;ii Blnh 9.028 15 2018 

Va 

Golf Park 
CTCP E>§u tu 

Cong ty Nhaph6 Q3/20 Ban giao ti.r 
26 0ja6cNo Qu~n 9 25.398 95 Residence Va con Biet thJ,t 15 Q4/2016 

27 Sunrise CTCP E>ja oc Cong ty Can hQ, office-
Qu~n 7 15.720 l.378 Q2/20 Ban giao ti.r 

Cityview Nh~tHoa con tel, thuong m{li 15 2019 

T6ng cqng dlf an dii hoan thanh, dii ban giao va dang ban giao 706.009 26.694 

Dt/ AN DANG l'llkl' TIUEN5: 3 

The Grand CTCP Phat 
28 Manhattan & Trien Oat Cong ty Can hQ, 

Qu~n l 14.002 1.246 
Q4/20 DJ,tkien ban 

Soho 
Vi~t 

con Thuong m{li 186 giao ti.r 2021 
Residence 

The Palace Cong ty Cong ty Can h◊ Q4/20 D\t kien ban 
29 TNHHNova con Qu~2 49.660 3.084 giao ti.r 

Residence 
An Phu Thucmgmi;ii 18<1> 

Q2/2022 

Cong ty 
TNHH E>du Cong ty D\t kien ban 

30 Palm Marina 
Tu VaPhat con Nha ph6 

Qu~n 9 90.772 178 
Q2/20 

giao ti.r Trien Bat Bi~t th\t 19 Q4/2022 D()ng San 
Cliu Long 

T6ng cqng dlf an dang phat triSn 154.434 4.508 

TONG C(>NG DV AN DA HOA.N THA.NH, DA BA.N GIAO, 
DANG BAN GIAO VA DANG PHAT TRIEN 

860.443,4 31.202 

3 Thai diem phat trien d\l an 

4 Viec so hOU d\l an The Botanica duqc lh\lC hi~n thOng qua Th6a thu~ chuytn nhuQ'llg d\l an voi CTCP Ojch V\J T6ng hqp Sai Gon 

5 KhOng bao gOm d\l an Madison duqc tu van phat trien, vii The Park Avenue duqc hqp tac phat trien 

6 Thai diem phat trien d\l an 
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(Ngu6n: Nova/and) 

Bang 6: Danh ml_lc b§t d9ng san do thj v~ tinh 

Lo:Ji 
Di~n tich TOng 

Cini dfiu hr 
hlnh Lo:Ji hlnh 

dfit 1 Cong b6 B:)n giao d~r 
STT D1.r:\n 

Cong san phfim 
Vi tri so s:in 

ki~n 
(1112) phflm'· 

D1.rnn 
ty 

CongtyTNHH 
COng ty 

D\I' kien ban 
l Aqua City Thanh ph6 BietThJ,CDon D6ng Nai l.105.400 2.116 Q2/2019 giao tu 

con 
Aqua l~p, Song l~p, Q2/2022 

Aqua 
CongtyTNHH nha ph6 lien 

D\I' kien ban l , 
Cong ty ke, nha ph6 

2 Riverside 
Dau tu Bat 

D6ngNai 767.500 1.685 Q2/2019 giao tu 
dc}ng san Long con thu(Jllg mi{i 

City 
Hung Phat 

Q4/2022 

Biet th\l' don 
Aqua CongTyTNHH Hqp tac l~p, song l~p; D\I' kien ban 

3 Waterfront BBS Ba Lilt phat nha ph6 lien D6ngNai 850.860 2.701 Ql/2020 giao tu 
City Valley trien ke, nha ph6 Q4/2022 

thu(Jllg mili 

Biet thl,l'don 
Cong ty ct, Cong ty l~p, song l~p; D\I' kien ban 
phdn o Au tu con nha ph6 lien D6ng Nai 520.687 1.655 giao tu 
Dja6cNo Va ke, nha ph6 Ql/2024 

thuong m{li 

Biet th\l' d(JII 
l~p, song l~p, 

Aqua Cong tyTNHH Cong ty biet th\l' ph6 D\I' kien ban 
4 Phoenix B§t dc}ng san con thu(Jllg mili; D6ngNai 414.375 919 Q4/2020 giao tu 

GiaDuc nha ph6 lien Q3/2024 

j 
ke, nha ph6 
thu(Jllg mili 

Biet thv d(JII 
CongtyTNHH Cong ty l~p, song l~p; D\I' kien ban 
DAu tu Dia 6c con nha ph6 lien D6ngNai 400.030 628 giao tu 
Thanh Nh(JII ke, nha ph6 Ql/2025 

thU(Jllg mili 

(Ngu6n: Nova/and) 

Bang 7: Danh ml_lc dl}.' an b§t d()ng san du ljch 

Lo:Ji hlnh 
Di~n tich 

T6ng s6 s:in Cong b3 Ban giao th_r 
STT D1p\11 Chu tliiu tu- Vj tri dfit 

san phflm 
(1112) 

ph:lm D1.r:\11 ki~n 

Dl/ AN BANG HO~ T B◊NG: 1 

Azerai Cdn Tho 
CTCPT~p 

BBS du TPCAn Bungalow :30 Hoilt dc}ng 
I doan Ddu tu 194.342 

Resort 
Dja 6c No Va 

ljch Tho Biet thv: 47 Q4/2017 

DVANBANGPIIATTRIEN: 4 
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Di~n tich 
Lotii hlnh T6ng s6 s,in Cong b6 Ban giao ch.r 

STT D1,r :111 Chu diiu ttr 
s,in phfim 

Vj tri cl~t 
ph~m Dl.l'llll l<i~n 

2 

3 

4 

5 

(m2) 

ng 0 \l' ten n 
NovaHills Mui 

ph!n Huynh 
BDS du Phan 

399.310 Biet th\!: 603 Q4/2018 giao tu 
Ne ljch Thiet 

Gia Huy Q2/2021 

Co tyC D k ba 

Bungalow: 26 

NovaBeach Cong tyTNHH BDS du Khanh 
Biet th\!: 182 D\l' kien ban 

226.222 Lo thuang m\!i: Q4/20 18 giao tu 
Cam Ranh Carava Resort ljch Hoa 

18 Q2/2022 

Condotel: 1.706 

Nova World 
Cong tyTNHH 

BDSdu Phan 
D\l' kiSn ban 

Phan Thiet 
Delta-Valley 

ljch Thiet 
9.863.300 16.000* Q2/2019 giao tu 

Binh Thu~n Q2/2021 

Nova World H6 
CongtyTNHH BDSdu Ba Ria-

D\l' kiSn ban 
Tram - The 993.797 1.919 Q2/2019 giao tu 
Tropicana 

The Forest City ljch Yung Tau 
Q2/2021 

Nova World Ho Cong tyCP 
BE>S du Ba Rja-

D\l' kiSn ban 
Tram- Dia6cNgan 90.260 276 Q2/2020 giao tu 

Wonderland mep 
ljch Yung Tau 

Q4/2021 

Nova World Ho Cong tyCP 
BE>S du Ba Ria-

D\l' kiSn ban 
Tram - Habana Dia6cNgan 204.808 394 Q4/2020 giao tu 
Island Hiep 

ljch Yung Tau 
QJ/2022 

(Ngu6n: Nova/and) 

3.2.2 MQt s6 d\f an b§t dQng san tieu bi~u cua T~p doan 

(1) D{f tin Galaxy 9 Residence 

❖ T6ng quan 

***** GALAXY9 
RESIDENCE 

Di,r an Galaxy 9 Residence la di,r an phuc hqp k.hu can hi), thuong mc;ii va dich V\l, t9a 

lc;ic tc;ii ml.it ti€n duong Nguy€n K.hoai, Qu~n 4, Thanh ph6 Hf> Chi Minh. Di,r an so hfruvi 

tri giao thong lien vung thu~ l<;Yi, each Qu~n 1 va Qu~n 5 chi nam phut qua du Calmette 

va c~u Nguy€n Van Cir. Ben cc;tnh uu th~ vS giao thong, Galaxy 9 con la dv an d~u tien 
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t~i Qu~ 4 hc)i t\I cac ti~n ich nc)i khu hi~n d~i phl,lC Y\l da d~g nhu du cuacU' dan vs 

mua slim, vui choi giai tri, ren luy~n sue khoe: hf> boi tran, phong t~p gym, san choi tre 

em, nha hang, sieu thi, cira hang ti~n lc;ri, nha thu6c tay. 

❖ Thong tin d\l' an 

Dan vi phat tri€n 

Vi tri 

Quy mo d\l' an 

(2) Dt;e tin Icon 56 

;z. 
Tong quan 

Cong ty CP D!u tu Phat tri€n Bdt dc)ng san Binh An 

S6 9 Nguy~n Khoai, Phuong 1, Qu~n 4, TP.HCMDi~n tich ddt 

6.228 m2 

Lo~i hinh d!u tu: can h9 va khu thuang m~i 

S6 tkg: 21 t!ng 

S6 lugng san phfun: 523 san ph~m 

Di~n tich trung binh m6i san ph~m: 50, 60, 70, 90 m2 

Dv an Icon 56 t9a l~c t~i 56 BSn Van Df>n, Qu~n 4, TP.HCM, d6i di~n d~i 19 Vo Van 

Ki~t, each trung tam tai chinh TP.HCM chi vai phut di be). Icon 56 dugc xem nhu m9t 

bi€u tugng tinh tS va kieu hanh v&i thiSt kS hi~n d~i, sang tr9ng, n6i b~t t~i tfl,lC duong 

chinh cua Qu~n 4. Nai day n6i li~n v&i Qu~ 1 thong qua C!u M6ng - m9t trong nhung 

chiSc c!u lau doi nhdt t~i TP.HCM. Ngoai ra, d\l' an con t9a l~c rdt g!n cac cong trinh 

kiSn true n6i tiSng g~n liSn v&i lich SU phat tri€n Thanh ph6 nhu bSn Nha Rf>ng, chg 

BSn Thanh, Uy ban Nhan dan Thanh Ph6, nha hat l&n Thanh Ph6 ... DiSu nay kh~ng 

dinh Icon 56 khong chi c6 gia tri l&n v~ m~t dia ly, giao thong ma con dugc xem la m9t 

bi€u tugng kiSn true m&i g6p phAn to di€m cho khu vµc trung tam Sai Gon. 
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❖ Thong tin d\f an 

Don vi phat triSn 

Vi trf 

Di~n tf ch d!t 

Quymo dµan 

T~p doan Novaland 

56 B6n Van D6n, Qu~n 4, TP.HCM 

2.904 m2 

Lo?i hinh d~u tu: can he;, va khu thuong m?i 

S6 t~ng: 25 t~ng 

S6 lm;mg san phfim: 313 san phfim 

Di~n tfch trung binh m6i san phfim: 50, 80, 90, 112 m2 

(3) D!r an Rivergate Residence 

'Ii._ 

t1EI 

❖ T6ng quan 

Khu Can he;, Rivergate tQa l?c t?i 151 - 15 5 B6n Van D6n, Qu~n 4, TP .HCM, so hfru vi 

th6 die dia ngay trung tam thanh ph6, t?o sµ thu~n ti~n trong giao thong, de dang k6t 

n6i v6i cac khu vµc tr9ng diSm. Rivergate v6i hu6ng nhin trµc di~n ra song Sai Gan, 

nim tren tuy~n duong huy6t ID?Ch B6n Van D6n va song song v6i d?i 19 Vo Van Ki~t -

mc;,t trong nhfrng tn;c duong hi~n d?i nhdt n6i liSn ct'ra ngo Dong Tay cua thanh ph6. Vi 

trf dµ an nim liSn kS du Ong Lanh, trong quy hO?Ch khu trung tam thanh ph6 930 ha, 

each chg B6n Thanh chi 900m. Ngoai nhfrng thu~n lgi vS vi trf, dµ an con cung c!p cac 

djch V\l n9i khu cao cdp nhu: sieu thi, trung tam thuong m?i, phong t~p gym, h6 bai, 

khu thµc ph§m va cac cau l?C be;, giai trf. 

❖ Thong tin dt].' an 
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Don vi phat triSn 

Vi trf 

tfch d!t 

Quy mo dµan 

Cong ty TNHH Nova Rivergate 

151 - 155 BSn Van 06n, Phuong 6, Qu~n 4, TP.HCM Di~n 

7.069 m2 

Lol,li hinh dfiu tu: can he;,, officetel va khu thuong ml,li 

, ' ). 

So tang: 33 tang 

S6 lugng san phAm: 1.337 san phAm 

Di~n tfch trung binh m6i san phfun: 57, 75, 95, 115 m2 

(4) Dlf tin Tlte Tresor Residence 

The 

❖ T6ng quan 

Khu Can he;, The Tresor t9a 11,lc tren tuySn duong tr9ng diSm BSn Van D6n, s& huu vi trf 

di\c dia, d6i di~n trµ s6 Ngan hang Nha nu&c va khu vvc trung tam tai chfnh Qu~ 1 v&i 

cac cong trinh kiSn true biSu trnng cho Tp. H6 Chi Minh nhu S& Giao dich Chung khoan 

Thanh ph6 H6 Chi Minh, Thap Tai chinh Bitexco .. . Dµ ans& huu nhUng ti~n fch dugc 

danh gia la vugt trc;,i hon hi1n nhUng dµ an khac v&i di~m nhin la h6 boi tran rc;,ng rai, 

khu ti~n ich baa g6m phong t~p gym hi~n dl,li, khu ca phe san vuon thoang dang, khu 

vui choi tre em, khu nghi duong cung h~ th6ng nha hang sang tr9ng va trung tam thuong 

ml,li sb ufit. NhUng ti~n ich nay dap ung t6i da nhu du nghi ngoi va giai trf cho cu dan 

tl;li day. 

❖ Thong tin dy· an 

Dan vi phat tri~n Cong ty TNHH Dfiu tu va Phat triSn BDS Nova Phuc Nguyen 

Vi trf 39 BSn Van D6n, Phuong 12, Qu~n 4, TP.HCM 

Di~n tfch d!t 5.78Om2 

Quy mo dµ an Lol,li hinh dfiu tu: can h('>, officetel, van phong, thuong ml,li 
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S6 tdng: 33 tfing (khu 1 ), 18 tfing (khu 2) 

S6 luqng san phftm: 718 san phftm 

Di~n tich trung binh m6i san phAm: 60, 65, 75, 120 m2 

(5) Dlf tin Tropic Garden 

·o p C G ARDEN 
RES ID E N CE 

❖ T6ngquan 

Khu can he;'> Tropic Garden n~m gifra trung tam Thao Dien, Qu~n 2, la d\l' an can he;'> dap 

ung duqc nhu du nha 6 v&i khong gian tinh l~g, yen binh cua vung que gifra ch6n 

thanh thi. D\l' an chi each Trung tam Thu Thiem va Qu~n Binh Th?nh 2 km, df>ng thcri 

kSt n6i tr?m Metro s6 6 va s6 7 cua tuySn BSn Thanh - Su6i Tien, thu~n lqi ve giao 

thong va giao luu trong vung. Ngoai nhfrng th8 m?nh c6 duqc tu vi tri d~c dia, d\l' an 

con c6 dfiy du cac ti~n ich cho khu nghi duong nhu: cafe ngoai trcri, nha hang, hf> bai, 

gym, spa, duong ch?Y be;'>. Cac thap Tropic Garden duqc b6 tri can d6i, thiSt k~ ki8n true 

mang dm':mg net vira hi~n d?i, vua c6 kinh. 

❖ Thong tin d\f an 

Don vi phat tri€n 

Vi tri 

Di~n tich d~t 
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CTCP T?p doan Dfiu tu Dia 6c No Va 

S6 49, Duong 66, giap tf\lc Nguy€n Van Huang, Phuong 

Thao Dien, Qu~n 2, TP .HCM 

25.028 m2 
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Quy mo dµan Lo?i hlnh d§u tu: can h(>, thmmg m?i 

' " ' So tang: 27 tang 

S6 luqng san phftm: 814 san phftm 

Di~n tich trung binh m6i san phftm: 80, 112, 134 m2 

(6) D{f an Lakeview City 

;i. 
Tong quan 

Dµ an Nha ph6, Bi~t thµ d§u tien cua T~p doan Novaland - Lakeview City t9a l?c tren 

m~t ti~n Duong Song Hanh Cao t6c Thanh ph6 H6 Chi Minh - Long Thanh - D§u Giay, 

Qu~n 2, dugc T~p doan trien khai v6i mo hinh khu do thi phuc hgp. Khuon vien dl,l' an 

len d€n hon 30 ha hua h~n se la m(>t sieu dµ an va la m(>t khu do thi kieu m6i t?i Nam 

R?ch ChiSc. Lakeview City cung c.ip cac dich V\l n(>i khu nhu: trung tam mua sfun, giai 

tri, cham s6c st'.rc khoe, truong h9c, khu the thao va d~c bi~t la h6 sinh thai nhan t?o r(>ng 

3,6 ha, giup mang l?i khong khi trong lanh cho toan b(> dan cu cua dµ an. 

❖ Thong tin d\f an 

Dem vi phat trien 

Vi tri 

Di~n tich d§.t 

Quy modµ an 
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Cong ty TNHH Phat trien Qu6c tS Th€ ky 21 

M~t ti~n Duong Song hanh, Phuong An Phu, Qu~n 2, 

TP.HCM 

301.060 m2 

Lo?i hlnh d§u tu: nha ph6, bi~t thµ va khu thuong m?i 
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(7) 

S6 lm;mg san phftm: 960 san phftm 

Di~n tich trung binh m6i san phftm: 270 m2 

Dlf tin Golf Park Residence 

;i. 
Tong quan 

Dµ an Golf Park Residence la dµ an khu dan cu phuc hqp t<;>a l~c t~i m~it tien san gem 

Vi~t Nam, Phuong Long Th~nh My, Qu~ 9, TP.HCM, c~ khu dan cu hi~n huu va 

gfui nhiing tuyen duong giao thong tr<;>ng diem. Day la dµ an phuc hqp thu hai cua T~p 

doan t~i Qu~ 9, sau dµ an Lucky Dragon. Ngoai uu the nim c~nh san gonVi~t Nam 36 

1616n nhdt TP.HCM, khu du lich Su6i Tien, tu Golf Park co the d~ dang di chuyen vao 

trung tam thanh ph6 va cac tinh lan c~ nhu Ba lqa - Vilng Tau, D6ng Nai, Binh Duong. 

Diem nh~ cua dµ an la cong vien cay xanh nim ngay trung tam cua khu ddt, duqc bao 

b<;>c boi cac day nha lien k8 va nha 6 don l~p, ket hqp vm cac chuc nang nghi ngoi, giai 

tri. 

❖ Thong tin d\f an 

Don vi phat trien 

Vi tri 

Cong ty c6 phfui Dftu tu Dia 6c No Va 

M~t ti8n san gon Vi~t Nam, Phuong Long Th~ My, Qu~n 9, 

TP.HCM 

Di~n tich ddt 

Quymodµan 

6 
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25.398 m2 

Lo~i hinh dftu tu: nha ph6, bi~t thµ 

S6 luQ'Ilg san phftm: 95 san phftm 

Di~n tich trung binh m6i san phftm: 210, 220, 240 m2 
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4. Nhfrng nhan t6 anh hmmg d~n ho~t dQng kinh doanh 

❖ Tri~n vqng phat tri~n nganh 

M~c du d~i dich Covid-19 dang lay lan nhanh ch6ng a nhi@u quf>c gia va gay ra thi~t h~i 

n~g n@ t6i kinh t€ toan du, Vi~t Nam v~n ti€p tvc kiSm soat tf>t dich b~nh, d6ng thai dam bao 

cac ho~t d9ng kinh t€ khong bi gian do~. Tuy nhien, quy mo da thu hyp hem tnr6c va tang tnrang 

kinh t€ ngin h~n v~n chiu tac d9ng dang kt V@ linh vµc b~t d9ng san, thi tnrang b~t d9ng san 

Vi~t Nam sau nhung nam trdm l~g da bit dAu c6 nhung tin hi~u ftm len, theo d6 thanh khoan 

thi truang c6 nhung S\J gia tang dang k€. Nguyen nhan chinh la do si,r h6 trq dang kS boi nhfrng 

d§u hi~u tich ci,rc cua n@n kinh t€, C\l th€: 

a. Tinlt ltinh vi mo 

Vi~t Nam dang la nu6c dong dan thu 15th€ gi6i, c6 tf>c d9 tang tnrang dan sf> kha cao so 

v6i cac m.r6c trong khu Vl,l'C va tren th€ gi6i v&i tf>c d9 tang tnrang trung binh hang nam a muc 

1,08%/nam trong vong 10 nam tr& l~i day. Trang co c~u dan sf> Vi~t Nam, ty tr9ng dan sf> tre 

trong dQ tu6i lao d9ng luon chi€m tren 50% va c6 XU hu6ng tang ddn trong nhung nam gdn day. 

Tang truang dan sf>, d~c bi~t la dan sf> tre trong d9 tu6i lao d9ng la nhan tf> lam tang m9i nhu du 

cua xa h9i, trong d6 c6 b~t d9ng san nha &. Ben c~nh d6, tf>c d9 do thi h6a cao, GDP lien t\lc 

tang truang 6n dinh, nen nhu cdu nha a rftt 16n, nhung v~n c6 nhfrng rao can va thach thuc nhu: 

gia ban c6 kha nang tang m~nh, h~n che tin d1=1ng cho vay mua bftt d9ng san, tinh minh b~ch phap 

ly cua di,r an ... tir d6 tac d9ng d€n kha nang tieu th\l n6i chung. 

b. T{ip trung pluit triin cO' su lt(I, tlmg tlo thj 

Ngay 30/11/2011, Thu tu6ng Chinh phu da ban hanh Quy€t dinh sf> 2127/QB-TTg v@ vi~c 

phe duy~t chi€n luqc phat triSn nha a quf>c gia den nam 2020 va tdm nhin d€n nam 2030, theo d6, 

d€n nam 2030, phftn d~u d~t chi tieu di~n tich nha a binh quan toan quf>c khoang 30 m2 san/nguai, 

di~n tich nha a tf>i thiSu d~t 12 m2 san/nguai. 

V 6i quan di~m cua Chinh phu coi phat triSn nha a la m9t trong nhung n9i dung quan tr9ng 

cua chinh sach phat triSn kinh tS - xa h9i da mo ra triSn v9ng phat triSn trong tucmg lai cua nganh 

Bftt d9ng san, t~o di@u ki~n cho cac doanh nghi~p trong nganh c6 nhi@u co h9i kinh doanh, tiSp 

c~n v6i vf>n, khoa h9c ky thu~t va kinh nghi~m quan ly m6i. 

c. Nguan cung kng dBi diw 

Nh~n dinh v! xu hu6ng ddu tu BDS nam 2021, TS Su Ng9c Khucmg - Giam df>c dp cao 
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Savills Vi~t Nam cho biet, ngu6n cung thi tnrcmg BBS trung tam dang rAt h?n che cimg v6i nhung 

chu tnrong dfru tu ca so h? tfrng da khien "khdu vi rot v6n" cua nha dfru tu c6 si,r chuy~n dich m?nh 

me. Neu tnr6c day, thi tnrcmg mi8n nam nf>i b?t nhAt la khu vi,rc n9i thanh Sai Gem thl trong nam 

qua, nhung do thi v~ tinh nhu: B6ng Nai, Binh Duong, Long An ... da tr6i d?y m?nh me. 

Trong xu hu6ng Vi~t Nam nf>i len nhu m9t trung tam san xuAt m6i trong chu6i cung ung 

toan du, cac vung do thi v~ tinh nhu B6ng Nai v6i quy dAt 16n va lqi the h? tfrng ket n6i m~c nhien 

tro thanh li,ra ch9n ly tucmg cho nhu cfru v8 BDS cong nghi~p va nhu cfru nha 6 cho chuyen gia 

ho~c nhung ngmn tham gia vao qua trinh san xufit nay. 

H? tfrng ngay cang hoan thi~n theo hu6ng tang lien ket vung la m9t trong nhung yeu t6 quan 

trQng t?O sue hut 16n cho nhung do th.i Ian C?n TP H6 Chi Minh. Di~n hinh nhu khu vi,rc phia dong 

TP H6 Chi Minh v&i hang lo?t thong tin tich ci,rc v8 quy ho?ch h? tfing vao dfiu nam 2021 nhu 

thanh l?p TP Thu Due, san bay qu6c te Long Thanh chinh thuc khm cong; san bay Phan ThiSt 

khm cong dfiu thang 4 ... ddy nha dfit khu vi,rc nay len m~t bfulg gia ky h,1c. 

T?i mi8n Bile, th.i trucmg bfit d9ng san se bung nf> t?i cac tinh c6 sv dfiu tu m?flh vao cong 

nghi~p, cong ngM, ca so h? tfuig, do th.i nhu 6 Bile Ninh, Bile Giang, VInh Phuc ... Bay la khu vi,rc 

c6 du dia dfit dai 16n va nhu du, van h6a SU d\mg 6 nhung khu vi,rc nay chu yeu la nha dfit, nha 6 

li8n k8 nen cac dia phuong phfui 16n t?p trung vao di,r an dfit n8n d~ ngucri tieu dung mua dfit n8n 

va tv dfiu tu xay nha. 

Nhung nam gfin day da xufit hi~n nhung th.i trucmg bfit d(mg san m6i, phat triSn kha m?nh 

nhu Lam B6ng, Dilk Lik, Gia Lai. Ngoai ra, hi~n nay vung Tay Bile cling dang dugc tim hiSu 

nghien cuu, dfru tu cua nhi8u nha dfru tu c6 ten tuf>i. 

d. Tac tl{jng cua cac chinh sacli mm lien quan din Lu~t Kinh doanh Biit tl{jng san va Lu~t 

Nita ir sfra tl8i 

Lu?t Nha 6 sua df>i chinh thuc c6 hi~u lvc vao thang 07/2015 cho phep ngucri nu6c ngoai va 

ngucri Vi~t Nam 6 nu6c ngoai so hfru bfit d9ng san t?i Vi~t Nam, ky VQng cho S\l' tang tnrong dang 

k~ cua thi tnrcmg bAt d9ng san ca nu6c n6i chung va khu vi,rc mi8n Bile n6i rieng dugc tiSp them 

ngu6n du m6i. Theo Bieu lu?t m6i, bAt ky ngucri nu6c ngoai va cong dan Vi~t Nam s6ng 6 nu6c 

ngoai d8u c6 thS so hfru bfit d9ng sand~ 6 t?i Vi~t Nam, khong quan tr9ng den vi~c hQ dang lam 

vi~c t?i Vi~t Nam hay kSt hon v6i ngucri Vi~t Nam. Cac cong ty c6 v6n dfru tu nu6c ngoai ho~c 

cac van phong d?i di~n cua cac cong ty nu6c ngoai cling c6 thS mua bfit d9ng san. Bi8u nay ky 

VQng se kich thich nhu du so huu bAt d(mg san cua cac khach hang la ngucri nu6c ngoai d6ng thcri 
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gia tang ngu6n v6n mr6c ngoai chay vao thi trucmg b§.t d9ng san Vi~t Nam .. 

❖ Thu~n IQi 

Cac TCTD c6 xu hu6ng giam lai su§.t cho vay d~ h6 trq cac doanh nghi~p cung nhu h6 trq lai 

su§.t cho cac khoan vay hi~n t~i. 

Dan s6 tre, thu nh~p tang, t6c d9 do thj h6a cao va di~n tich nha a binh quan dfiu ngum th§.p. 

Sv gia tang dan s6 c(mg vm cac chinh sach cho phep ngum nu6c ngoai va Vi~t ki6u mua nha 

t~i Vi~t Nam khiSn cfiu tang nhanh. 

Phap lu~t va cac thu tl)c chinh sach v6 b§.t d9ng san ngay cang duqc cai each theo hu6ng sat 

v6i yeu du cua thµc ti€n. Lqi nhu~n cao, nhu d.u cao cung cac chinh sach quan ly ngay cang 

thong thoang da t~o nen Ive h§.p d~n m~ me thu hut m9t luqng v6n d6 vao cac dv an b§.t 

d9ng san cua khong chi cac nha ddu tu trong nu6c ma con ca nu6c ngoai. 

❖ Kho khan 

S6 lugng dv an nhi6u trong khi h~ tfing khong theo lqp se c6 th~ gay ra M qua n~ng n6 cho 

xa h9i va gay ra nguy CO' vua thua l~i vua thiSu cung trong tuong lai. 

H~ th6ng lu~t phap con ruom ra, thu tl)c ddu tu, giao d§.t con nhi6u rt\c r6i, khong c6 gi1n v6i 

quy6n cua ngum sir di,mg va ngum SCJ hiiu, thong tin chua OUQ'C cong khai minh bi;tch, chua 

theo lqp thµc ti€n phat tri~n cua thj trucmg nen tiSp tl)c t~o CO' h9i cho dfiu CO' tang gia. 

Dich b~nh Covid-19 dfiu nam 2020 anh huang khiSn nhi6u cong ty phai dong cua, m~t b~ng 

bi tra ho~c khong thue mm, nhi~u chu dfiu tu gfin nhu ki~t qu~ tai chinh, m§.t kha nang chi tra 

nq g6c, lai vay ... Sang nam 2021, m~c du da c6 vaccine Covid-19, tuy nhien tinh hinh dich 

ben Covid-19 tren th€ gim va t~i Vi~t Nam v~n chua c6 d§.u hi~u cai thi~n, tir d6 it nhi6u anh 

huang dSn kinh tS va ho~t d9ng kinh doanh cua Cong ty. 

5. Tinh hinh tai chinh 

5.1. Cac chi tieu tai chinh CO' ban 

Bang 8: Cac chi tieu tai chinh cO' ban ciia Cong ty m~ giai do~n 2018 - 2020 

Chi tieu Nam 2018 Nam 2019 Nam 2020 

V6n chu sa hfru (tri~u d6ng) 16.295.356 16.894.625 20.244.585 

H~ s6 nq phai tra/v6n chu SCJ hiiu 
1,43 1,56 1,79 

(lfin) 
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Chi tieu Nam 2018 Nam 2019 Nam 2020 

Dtr Il9' trai phi€u/V 6n chu SCI huu 
0,79 0,59 0,89 

(lful) 

Lgi nhu~(L6) sau thu€ (tri~u 
1.469.560 434.354 3.072.446 

d6ng) 

Ty suit lc_yi nhu~n sau thu@ tren/v6n 
10,70 2,62 16,55 

chu sCI huu binh quan (%) 

Ty 1~ an toan v6n theo quy dinh cua 
Khong c6 

phap lu~t 

(Ngu6n: Tfnh loan dl!a tren BCTC rieng nam 2019, 2020 tla tlu(Jc kidm loan cua Nova/and) 

Bang 9: Cac chi tieu tai chinh cO' ban hQ'P nh§t ciia Cong ty giai do:;in 2019 - 2020 

Chi tieu Nam 2018 Nam 2019 Nam 2020 

V5n chu SCI huu (tri~u d6ng) 19.969.800 24.461.074 31.932.147 

H~ s6 ng phai tra/v6n chu SCI huu 
2,46 2,68 3,53 

(lfin) 

Dtr nc_y trai phi@u/V5n chu SCI huu 
0,69 0,53 0,81 

(lfin) 

Lc_yi nhu~n/(L6) sau thu€ (tri~u 
3.278.949 3.387.322 3.906.502 

d6ng) 

Ty suit lc_yi nhu~n sau thu@ tren/v6n 
19,74 15,25 13,85 

chu SCI huu (%) 

Ty 1~ an toan v6n theo quy djnh 
Khong c6 

cua phap lu~t 

(Ngu6n: Tfnh loan d~ra tren BCTC h(JJ) nhd1 nam 2019, 2020 tla tlu(Jc kidm loan cua Nova/and) 

5 2 T' h h' h t' . . A I. • • ID ID a1 san, nguon von 
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Bang 10: Tinh hinh tai san Cong ty m~ giai do~n 2018 - 30/09/2021 

Don vi: lri?u tl6ng 

CHI TIEU 
31/12/201 

31/12/2019 31/12/2020 
30/09/2021 

8 

TAI SAN NGAN H~N 9.842.809 5.936.998 7.149.803 7.923.735 

Ti~n va cac khoan tll'ong chrong ti~n 6.307.618 1.425.534 3.122.463 2.466.358 

Ti~n 4.364.095 773.882 1.657.587 1.270.437 

Cac khoan tuong duong ti~n 1.943.523 651.651 1.464.876 1.195.921 

Cac khoan d§u hr tai chinh ngiln hfn 3.317 116.815 189.899 55.120 

D~u tu nim giu d€n ngay dao h~n 3.317 116.815 189.899 55.120 

Cac khoan phai thu ngiln hfn 978.302 1.921.590 1.444.101 3.027.850 

Phai thu ngiu h~ khach hang 141.868 107.331 67.545 317.719 

Tra tru&c cho nguai ban ng~n h~n 374.210 345.135 341.327 461.207 

Phai thu v~ cho vay ngin h~n 7.520 - - -

Phai thu ng~n h~n khac 454.704 1.469.124 1.035.228 2.248.924 J ' 

Hang tAn kho 2.357.821 2.361.254 2.337.659 2.336.371 

Hang h6a t6n kho 2.357.821 2.361.254 2.337.659 2.336.371 

Tai san ngiln hfn khac 195.751 111.805 55.681 38.036 

Chi phi tra tru&c ngin h~n 58.029 46.718 44.044 34.371 

Thu€ gia tri gia tang duqc kh§.u trir 133.012 60.378 7.972 -

Thu€ va cac khoan khac phai thu Nha. 
4.710 4.710 3.665 3.665 

nu&c 

TAI SAN DAI H~ 
29.777.51 37.393.055 49.348.442 68.382.591 

2 

Cac khoan phai thu dai hfn 25.087 294.944 2.299.261 7.106.456 

Phai thu dai h~n khac 25.087 294.944 2.299.261 7.106.456 
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CHI TIEU 
31/12/201 

31/12/2019 31/12/2020 
30/09/2021 

8 

Tai san c6 djnh 567.016 642.536 604.056 580.149 

Tai san c6 dinh hfru hinh 485.494 500.908 490.067 479.336 

Nguyengia 542.193 576.657 583.793 591.958 

Gia tri hao man luy ki (56.698) (75.749) (93.726) (112.622) 

Tai san c6 dinh VO hinh 81.522 141.628 113.989 100.813 

Nguyengia 91.533 168.389 159.938 160.373 

Gia tri hao man luy ki (10.010) (26.761) (45.948) (59.560) 

Bit d9ng san dAu hr 1.292.990 1.291.184 352.470 347.901 

Nguyengia 1.316.001 1.320.323 387.467 387.467 

Gia trj hao man luy ki (23.011) (29.138) (34.997) (39.567) 

Tai san dO' dang dai h;m 263.991 219.038 224.600 203.522 

Chi phi san xuit, kinh doanh do dang dai 
181.962 181.995 181.997 181.998 

h~n 

Chi phf xay d\ffig CCY ban do dang 82.029 37.043 42.603 21.524 

DAu hr tai chinh dai h;m 
27.496.49 34.827.515 45.820.497 60.118.635 

0 

DAu tu vao cong ty con 27.411.29 34.710.360 45.403.654 60.013.770 
8 

DAu tu vao cong ty lien k€t 85.192 75.392 386.364 75.392 

DAu tu g6p v6n vao dan vi khac - - 200 15.900 

DAu tu nim giu d€n ngay dao h~n - 41.764 30.279 13.573 

Tai san dai h;m khac 131.937 117.837 47.557 25.928 

Chi phf tra tnr&c dai h~ 130.961 116.861 46.581 24.952 

Tai san thu8 thu nh~p hoan l.;ii 976 976 976 976 
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CHI TIEU 

TONG C(}NG TAI SAN 

31/12/201 30/09/20 
8 

31/12/2019 31/12/2020 
21 

39.620.32 43.330.053 56.498.245 76.306.327 
0 

(Ngu6n: BCTC rieng nam 2019, 2020 dii du(lc kilm toan va BCTC rieng ti! ltjp cua Novaland quy III 

nam 2021) 

Bang 11: Tinh hinh tai san hQ'P nhit cu.a Cong ty giai do~m 2018 - 30/09/2021 

Don v;:.tri~u d6ng 

CHI TIEU 31/12/2018 31/12/2019 31/12/2020 30/09/2021 
-· 

TAI SAN NGAN H.;_N 50.081.022 71.194.821 114.203.562 144.695.277 

Ti~n va cac khoan ttrong 
dll'ong ti~n 

12.315.171 6.466.220 11.558.788 15.223.065 

Ti~n 7.583.946 1.951.126 7.069.734 6.150.103 

Cac khoan tuong duong ti€n 4.731.225 4.515.094 4.489.054 9.072.962 

Cac khoan diu tll' tai chinh 95.692 466.223 721.830 1.027.113 
ngiln h~n 

Dftu tu n~m gifr d~n ngay dao 95.692 466.223 721.830 1.027.113 
h~ 

Cac khoan phai thu ngiln 5.621.530 5.894.053 13.797.995 21.267.412 
h~n 

Phai thu ngk h~ khach 759.035 1.076.689 1.252.611 3.120.826 
hang 

Tr~ truoc cho ngum ban 
ngan h?n 

1.423.447 833.905 1.466.926 1.970.945 

Phai thu v€ cho vay ng~n h?n 430.654 768.721 3.019.394 4.526.845 

Phai thu ng~n h?n khac 3.018.657 3.225.001 8.069.327 11.659.060 

D\l' phong cac khoan phai thu 
ng~n h?n kh6 doi 

(10.264) (10.264) (10.264) (10.264) 

Hang tBn kho 31.122.887 57.205.793 86.864.906 105.857.503 
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CHI TIEU 31/12/2018 31/12/2019 31/12/2020 30/09/2021 

Hang h6a t6n kho 31.130.466 57.209.437 86.867.908 105.859.594 

D\l' phong giam gia hang t6n 
(7.579) (3.644) (3.002) (2.090) 

kho 

Tai san ngin h,n khac 925.742 1.162.533 1.260.043 1.320.183 

Chi phi tni tnr6c ngilil h~n 133.901 75.480 108.660 173.894 

ThuS gia tri gia tang dugc 
kh!u tru 

705.714 978.926 1.100.088 983.291 

ThuS va cac khoan khac phai 86.128 108.126 51.295 162.998 
thu Nhanu&c 

TA.I SAN DA.I H~N 19.041.105 18.784.421 30.332.784 39.366.809 

Cac khoan phai thu dai h,n 255.404 370.739 17.643.773 27.804.331 

Phai thu v~ cho vay dai h~n - - 175.500 175.500 

Phai thu dai h~ khac 255.404 370.739 17.468.273 27.628.831 

Tai san c6 djnh 755.850 840.045 1.218.442 785.286 

Tai san c6 dinh huu hinh 674.308 698.416 1.101.914 684.473 

Nguyengia 838.626 907.176 1.277.840 878.469 

Gia trj hao mon luy ki (164.318) (208.760) (175.926) (193.996) 

Tai san c6 dinh VO hinh 81.543 141.628 116.527 100.813 

Nguyengia 91.815 168.707 163.641 160.661 

Gia trj hao mon luy ki (10.272) (27.078) (47.114) (59.848) 

B§t d9ng san dAu ttr 3.056.785 3.798.442 2.824.248 2.723.637 

Nguyengia 3.199.456 4.011.909 3.098.824 3.042.808 

Gia trj hao mon lfiy ki (142.671) (213.467) (274.577) (319.171) 

Tai san dO' dang dai h:;m 430.180 850.088 285.770 255.709 

Chi phi san xu!t, kinh doanh 181.962 181.995 181.997 181.998 
do dang dai h~ 
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CHI TIEU 31/12/2018 31/12/2019 31/12/2020 30/09/2021 

Chi phi xay dl!Ilg C(J ban do 248.217 668.093 103.773 73.711 
dang 

DAu hr tai chinh dai h;m 7.702.904 5.744.314 1.891.042 1.619.391 

D~u tu vao cong ty lien 7.694.964 5,694.611 1.645.203 1.580.468 
doanh, lien k8t 

f)~u tu g6p v6n vao don vi 7.940 7.940 9.650 25.350 
khac 

D~u tu nim giu d8n ngay dao - 41.764 236.190 13.573 
h?n 

Tai san dai h;m khac 6.839.982 7.180.794 6.469.510 6.178.455 

Chi phi tra tm&c dai hi,m 414.115 262.800 419.763 732.167 

Tai san thu8 thu nh~p hoan 69.958 76.536 98.905 137.565 
l?i 

Lqi th8 thuang m?i 6.355.909 6.841.458 5.950.842 5.308.723 

TONG C()NG T Al SAN 69.122.127 89.979.243 144.536.346 184.062.086 

(Ngu6n: BCTC h(JJ) nhdt nam 2019, 2020 tla au(Jc kiim toan va BCTC h(JJ) nhdt ti! lrjp cua Nova/and quy 

III nam 2021) 

Bang 12: Tinh hinh ngu6n v6n Cong ty m~ giai do~n 2018 - 30/09/2021 

Don vj: tri?U t16ng 

CHI TIEU 31/12/2018 31/12/2019 31/12/2020 30/09/2021 

NQ' PHA.I TRA 23.324.964 26.435.428 36.253.659 49.427.631 

N 'l ngi\n h~n 11.617.464 6.053.176 8.788.856 6.985.271 

Phai tra nguoi ban ngin h?n 132.842 55.875 43 .094 69.815 

Nguoi mua tra ti~n tnr&c ngin h?ll 376.443 349.802 332.810 324.955 

Thu8 va cac khoan phai n9p nha nu&c 302.622 11 .933 46.906 32.949 

Phai tra nguoi lao d9ng 32.093 30.109 45.819 39.499 
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CHI TIEU 31/12/2018 31/12/2019 31/12/2020 30/09/2021 

Chi phi phai tra ngi n hi,m 1.183.463 746.330 1.155.553 671.846 

Doanh thu chua thvc hi~n ng~ h~n 1.489 1.439 1.458 403 

Phai tra ngin h~n khac 1.001.628 73.911 117.475 10.525 

Vay va Il(l thue tai chinh ngin h~n 8.581.334 4.778.226 7.040.192 5.830.385 

Quy khen thu6ng, phuc l<;ri 5.549 5.549 5.549 4.895 

Nq dai hfn 11.707.500 20.382.252 27.464.803 42.442.360 

Doanh thu chua thvc hi~n dai h~n 64.378 63.006 61.630 61.630 

Phai tra dai h~ khac 1.541 7.931.632 10.365.698 19.636.694 

Vay dai h~ 11.641.581 12.376.415 17.022.187 22.730.602 

Dv phong phai tra dai h~n - 11.199 15.288 13.433 

NGUON VON CHU SO HUU 16.295.356 16.894.625 20.244.585 26.878.696 

V6n chit SO' hfru 16.295.356 16.894.625 20.244.585 26.878.696 

V6n dfiu tu cua chu so hiru 9.372.767 9.695.408 9.862.853 14.736.056 

Th~ng du v6n c6 phAn 3.996.840 3.860.190 3.970.259 5.023.615 

Lqi nhu~n sau thu~ chua phan ph5i 2.925.750 3.339.027 6.411.473 7.119.024 

L()'i nhurjn nam tru&c 1.456.189 2.925.750 3.339.027 6.411.473 

L()'i nhurjn nam nay 1.469.560 413.277 3.072.446 707.551 

TONG CQNG NGUON VON 39.620.320 43.330.053 56.498.245 76.306.327 

(Ngu6n: BCTC rieng nam 2019, 2020 aa au()'c ki€m toan va BCTC rieng f'I! lrjp cua Novaland quy III 

nam 2021) 

Bang 13: Tinh hinh ngu6n v6n hqp nhAt cua Cong ty giai dofn 2018 - 30/09/2021 

Dan vj: tri?U t16ng 

CHi TIEU 31/12/2018 31/12/2019 31/12/2020 30/09/2021 

NQPHAITRA 49.152.327 65.518.169 112.604.198 143.577.290 
' 
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CHI TIEU 31/12/2018 31/12/2019 31/12/2020 30/09/2021 

NQ' nglin h~n 27.995.143 18.809.634 31.427.344 40.250.938 

Phai tra nguoi ban ng~n h~ 2.518.137 2.544.602 2.796.907 3.435.219 

Ngum mua tra ti€n tru&c ng~n h~ 7.779.945 1.254.024 4.087.251 7.641.714 

Thu@ va cac khoan phai n9p nha nu&c 558.243 205.713 282.435 1.078.866 

Phai tra nguoi lao d9ng 33.168 31 .296 68.800 64.508 

Chi phi phai tra ngk h~n 2.709.797 2.697.797 3.521.965 4.909.173 

Doanh thu chua thµc hi~n ng~n h~n 1.458 1.678 6.629 1.202 

Phai tra ng~n h~n khac 2.743.454 3.624.338 6.095.949 7.367.863 

Vay va nq thue tai chinh ng~n h~n 11 .645.390 8.444.638 14.544.114 15.731.188 

Dµ phong phai tra ng~n h~ - - 17.743 16.310 

Quy khen thm:mg, phuc lQ'i 5.552 5.549 5.549 4.895 

NQ' dai h~n 21.157.184 46.708.535 81.176.855 103.326.352 

Doanh thu chua thµc hi~n dai h~n 27.059 18.308 17.571 13.362 

Phai tra dai h~ khac 2.568.592 14.133.032 37.466.617 51.907.059 

Vay dai h~n 16.262.686 26.145.644 34.357.216 40.331.089 

Thu@ thu nh~p hoan l~i phai tra 2.298.847 6.255.538 9.200.704 10.936.532 

Dµ phong phai tra dai h~n - 156.013 134.746 138.310 

NGUON VON CHU SO HUD 19.969.800 24.461.074 31.932.147 40.484.796 

V6n chu so- hfru 19.969.800 24.461.074 31.932.147 40.484.796 

v6n dAu tu cua chu so hilu 9.372.767 9.695.408 9.862.853 14.736.056 

Th~g du v6n c6 phfin 3.996.840 3.860.190 3.970.259 5.023.615 

Lgi nhu~n sau thu@ chua phan ph3i 5.618.698 8.722.829 12.051.422 14.463.571 

L(Ji nhu(in nam truac 2.388.814 5.618.698 8.722.829 12.051.422 

L(Ji nhu(in nam nay 3.229.885 3.104.131 3.328.593 2.412.149 
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(Ngu6n: BCTC h(JJJ nhdt nam 2019, 2020 tlii QU(JC kidm toan va BCTC h(JJJ nhdt (f! l(jp cua Nova/and 

quy Ill nam 2021 

5.3. K@t qua ho,t d{,ng kinh doanh 

Bang 14: K@t qua ho,t d{,ng kinh doanh Cong ty m~ giai do,n 2018 - Quy 111/2021 

Dan vj: tri?U t16ng 

CHI TIEU Nam 2018 Nam 2019 Nam 2020 
Liiy k~ d~n h~t 
Quy III 2021 

Doanh thu ban hang va cung cip 
3.803.674 1.281.619 2.576.907 748.834 

djch Vl} 

Cac khoan giam trir doanh thu - (17.808) - -

Doanh thu thuin v~ ban hang va 
3.803.674 1.263.810 2.576.907 748.834 

djch Vl} 

Gia v6n hang ban 
(590.149) 

(1.546.773) (1.018.996) (1.676.206) 

LQ'i nhu~n g{,p v~ ban hang va 2.256.902 244.814 900.700 158.685 
djch Vl} 

Doanh thu ho~t d(mg tai chinh 1.938.004 2.999.762 5.431.729 4.160.971 

Chi phi tai chinh 
(3 ,552.932) 

(2.157.484) (2.527.725) (2.517.145) 

Trong t16: Chi phi !iii vay 
(1.630.032) 

(1 .696.284) (1.651.978) (1.964.182) 

Chi phi ban hang (90.133) (53.078) (104.996) (9.247) 

Chi phi quan ly doanh nghi~p (143.490) (174.243) (149.491) (47.906) 

LQ'i nhu~n thuin tir ho,t d{,ng 
1.803.800 489.530 3.560.797 709.572 

kinh doanh 
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CHI TIEU Nam 2018 Nam 2019 Nam 2020 
Luy k~ d~n h~t 
Quy III 2021 

Thunh~pkhac 14.239 16.039 2.337 547 

Chi phi khac (8.645) (71.215) (429.370) (2.567) 

(L6)/LQ'i nhuin khac 5.595 (55.176) (427.033) (2.021) 

T6ng IQ'i nhuin k~ toan trmrc 
thu~ 

1.809.394 434.354 3.133.764 707.551 

Chi phi thu€ TNDN hi~n hanh (339.834) - (61.318) -

Chi phi thu€ TNDN hoan l~i - - - -

LQi nhuin sau thu~ 1.469.560 434.354 3.072.446 707.551 

(Ngu6n: BCTC rieng niim 2019, 2020 aa au(Jc kiim toan va BCTC rieng hf l(Jp cua Nova/and quy Ill 

niim 2021) 

Bang 15: K~t qua ho~t dQng kinh doanh hQ'p nhjt cua Cong ty giai do~n 2018 - Quy 
111/2021 

Dan vj: tri~u a6ng 

CHI TIEU Nam 2018 Nam 2019 Nam 2020 
Lfiy k~ d~n h~t 
Quy III 2021 

Doanh thu ban hang va cung 
dp dich V\J. 

15.635.304 11.026.233 5.241.732 10.361.726 

Cac khoan giam tru doanh thu (345.027) (95.250) (215.374) (49.569) 

Doanh thu thuiin v~ ban hang 
15.290.277 10.930.983 5.026.358 10.312.157 

va djch V\J. 

Gia v6n hang ban (10.132.300) (7.779.325) (3 .193 .4 79) (6.235.443) 

LQ'i nhuin gqp v~ ban hang va 
5.157.976 3.151.658 1.832.879 4.076.715 

dich V\J. 

Doanh thu ho~t d9ng tai chinh 1.296.607 1.027.208 6.210.338 2.965.198 

Chi phi tai chinh (1.932.436) (2.084.814) (1.537.269) (3.083.089) 

Trang <16: Chi phi lai vay (1.383.338) (1.145.610) (566.130) (303.529) 
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CHI TIEU Nam 2018 Nam 2019 Nam 2020 
Lfiy k~ <1~n h~t 

Quy III 2021 

P~An lai (16) trong cong ty lien 
ket 

1.318.761 (9.579) (2,553) (6.183) 

Chi phi ban hang (424.217) (294.869) (164.007) (756.518) 

Chi phi quan ly doanh nghi~p (727.814) (1.197.219) (1.290.197) (1 .029.979) 

LQ'i nhuin thuftn tir ho~t d{>ng 
4.688.876 592.385 5.049.191 2.166.144 kinh doanh 

Thu nh~p khac 71.220 3.847.135 325.518 1.769.295 

Chi phi khac (74.482) (167.284) (725.687) (282.340) 

(L6)/LQ'i nhuin khac (3.262) 3.679.851 (400.169) 1.486.955 

T6ng IQ'i nhuin k~ toan trmrc 
thu~ 

4.685.614 4.272.236 4.649.022 3.653.099 

Chi phi thuS TNDN hi~n hanh (986.172) (692.528) (280.426) (897.766) 

Chi phi thuS TNDN hoan li;ti (420.493) (192.385) (462.094) (205.477) 

LQ'i nhuin sau thu~ 3.278.949 3.387.322 3.906.502 2.549.857 

(Ngu6n: BCTC h(Jp nhdt nam 2019, 2020 ilii ilu()'C kidm toan va BCTC h(Jp nhdt (1:-f l{Jp cua Nova/and 

quy III nam 2021) 

5.4. Tinh hinh thanh toan cac khoan DQ' d~n h~n 

Trong giai doi;tn 03 nam lien tiSp tnr&c Dgt Phat Hanh nay, Cong ty thanh toan dAy du va dung 

h?n cac khoan nq dSn h?n (bao g6m ca cac khoan g6c, lai trai phiSu da phat hanh (nSu c6)). Cong 

ty cam kSt khong c6 nq qua hi;tn, nq ch~ thanh toan, nq xiu ti;ti bit ky tf> chuc tin dµng nao trong 

vong 03 (ba) nam g~ day. 

5.5. Tinh hinh DQP ngan sach nha DU'O'C 

Trong giai do?n 03 nam lien tiSp tnr&c Dgt Phat Hanh nay, Cong ty thi,rc hi~n dAy du cac nghia 

vµ d6i v&i ngan sach nha mr&c. 
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III. THONG TIN VE DQT CHAO BAN TRAl PHIEU 

1. Can ell' phap ly ciia DQ't Phat Hanh 

- Lu~t Doanh nghi~p s6 59/2020/QH14 duqc Qu6c h9i nu&c C<)ng hoa Xa h9i Chu nghTa 

Vi~t Nam kh6a XIV thong qua ngay 17 thang 06 nam 2020 va cac van ban hu&ng dful 

thi hanh; 

- Lu~t Chung khoan s6 54/2019/QH14 duqc Qu6c h<)i nu&c C9ng hoa Xa h9i Chu nghia 

Vi~t Nam kh6a XIV thong qua ngay 26/11/2019 va cac van ban hu&ng dftn thi hanh 

("Lu~t Chung khoan 2019"); 

- Nghi dinh s6 153/2020/NB-CP ngay 31/12/2020 cua Chinh phu quy dinh v€ vi~c chao 

ban, giao dich trai phi€u doanh nghi~p rieng le t~i thi truong trong nu&c va cha.a ban trai 

phi€u doanh nghi~p ra thi truong qu6c ti ("N ghi dinh s6 153/2020/NB-CP"); 

- Thong tu s6 122/2020/TT-BTC ngay 31/12/2020 cua B9 Tai chinh Huong dful ch€ d9 

CBTT va baa ca.a theo quy dinh cua Nghi dinh s6 153/2020/NB-CP ngay 31/12/2020 

cua Chinh phu quy dinh v€ vi~c chao ban, giao dich trai phi€u doanh nghi~p rieng le t~i 

thi truong trong nu&c va cha.a ban trai phi€u doanh nghi~p ra thi truong qu6c t€; 

- Di€u 1~ t6 ch(rc va ho~t d9ng Cong ty C6 ph§n T~p doan D§u tu Bia 6c No Va; 

- Nghi quy€t cua H<)i d6ng quan td Cong ty C6 ph§n T~p doan D§u tu Bia 6c No Va s6 

A41.!2021-NQ.HDQT-NVLG ngay J-3/12/2021, trong d6 thong qua vi~c phat hanh trai 

phi€u rieng le va phe duy~t Phuong an phat hanh trai phi€u rieng le. 

2. Vi~c dap ll'llg cac di~u ki~n phat hanh trai phi~u ciia doanh nghi~p 

Theo quy dinh t~i Di€u 9 Nghi dinh s6 153/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 cua Chinh phu 

quy dinh v€ vi~c cha.a ban, giao dich trai phi€u doanh nghi~p rieng le t~i thi trucmg trong nu&c va 

cha.a ban trai phi€u doanh nghi~p ra thi truong qu6c ti, vi~c dap ung cac di€u ki~n phat hanh trai 

phi€u rieng le cua Cong ty C6 ph§n T~p doan B§u tu Bia 6c No Va duqc thS hi~n qua bang sau: 
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Bang 16: Tuyen b6 dap trng di~u ki~n phat hanh trai phiiu doanh nghi~p 

STT 
N{>i dung 

1 I Lo~ hinh cong ty 

2 I Tinh hinh thanh toan cac khoan 

nc;r, trai phi€u d€n hi;tn trong 03 

nam li~n k~ tru&c dgt phat hanh 

trai phi€u 

3 I Bap ung cac ty 1~ an toan hoi;it 

d9ng theo quy dµih phap lu~t 

V1et1nBank._. 
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Quy djnh t~i Nghj djnh s6 
153/2020/ND-CP 

I Doanh nghi~p phat hanh la cong ty c6 

phfui ho~c cong ty trach nhi~m hiiu hi;tn 

dugc thanh l~p va hoi;it d9ng theo phap 

lu~t Vi~t Nam 

Thanh toan du ca g6c va lai cua trai 

phi€u da phat hanh ho~c thanh toan du 

cac khoan nc;r d€n hi;tn trong 03 nam lien 

ti6p tru&c dgt phat hanh trai phi6u (n6u 

c6 ); trir truang hgp chao ban trai phi€u 

cho chu nc;r la t6 chuc tai chinh dugc lµa 

ch9n. 

f)ap ung cac ty 1~ an toan tai chinh, ty 1~ 

dam bao an toan trong hoi;it d9ng theo 

quy dinh cua phap lu~t chuyen nganh 

N{>i dung dap frog di~u ki~n 

T6 Chuc Phat Hanh hoi;it d9ng du&i hinh thuc I 
cong ty c6 phfui theo Giiy chung nh~ dang ky 

doanhnghi~p s6 0301444753 do Sa K€ hoi;ich va 

Biu tu Thanh ph6 H6 Chi Minh dp lfui diu ngay 

18/9/1992, dang ky thay d6i lfui thu 61 ngay 

21/07/2021 

Trong 03 nam gfui nhit tinh d€n thcri di~m thµc I 
hi~n Ban Cong B6 Thong Tin nay, T6 Chuc Phat 

Hanh cam k€t da thanh toan diy du ca g6c va lai 

cua trai phi6u da phat hanh. B6ng thcri, T6 Chuc 

Phat Hanh cilng thanh toan du cac khoan ng d€n 

hi;in thanh toan. 

T6 Chuc Phat Hanh khong phai la cong ty chung I 
khoan/t6 chuc tin dl,lilg, do d6 khong la d6i tugng 

quy dinh v~ vi~c phai dap ung cac ty 1~ an toan 

Mfrc dap tl'ng 

di~u ki?n 

Bapung 

Bap ung 

Dapung 
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STT 
Nqidung 

Quy djnh t~i Nghi djnh s6 
153/2020/NB-CP 

tai chinh ban nien cua nam tai chinh 

tru6c li~n k~ duc_yc soat xet ho~c ki~m 

toan bcn t6 chuc ki~m toan du di~u ki~n. 

Nqi dung dap frng di~u ki?n 

5 I D6i tuc_yng tham gia dc_yt phat hanh I fl6i tuc_yng tham gia mua trai phi€u cua T6 Chuc Phat Hanh cam k€t: D6i tuc_yng tham gia 

Dc_yt phat hanh la nha diu tu chung khoan mua Trai Phi€u cua flc_yt Phat Hanh la nha dAu tu 

chuyen nghi~p theo quy dinh cua phap chung khoan chuyen nghi~p theo quy dµih cua 

l~t chung khoan phap l~t chung khoan 

6 I Thai gian hoan thanh dc_yt phat Doanh nghi~p phai hoan thanh vi~c T6 Chuc Phat Hanh cam k€t: Tom gian phan 

hanh/ thm gian phan ph6i trai phan ph6i trai phi€u trong thm h?Il 90 ph6i Trai Phi€u khong vuc_yt qua 90 ( chin mucri) 

phi~u ngay k~ tir ngay cong b6 thong tin tru6c I ngay k~ tir ngay cong b6 thong tin v~ f)c_yt Phat 

dc_yt chao ban trai phi€u. Hanh Trai Phi€u 

7 I Phucmg an phat hanh trai phi€u I Duc_yc d.p c6 thfu:n quy~n theo quy dµih Phucmg an phat hanh trai phi€u da duc_yc phe 

~ Di~u 1~ cua cong ty phe duy~t va ch!p duy~t theo Ngh.i quy€t cua H9i d6ng quan tri 

thu~ Cong ty s6 Ut!Y2021-NQ.HDQT-NVLG ngay 

J:/;.! )?:-/2021 , tuan thu theo dung quy dµih ~ Di~u 

I~ cua T6 Chuc Phat Hanh va quy dinh cua phap 

Mfrc dap u·ng 

di~u ki?n 

Dapung 

flap ung 

Dap ung 

V1etmBank._, 
SECURffiES 

BAN CONG BO THONG TIN PHA.T HANH TRAI PHIEU j 68 



THONG TIN VE D(}T PHA.T HANH 

STT 
Nt}idung 

Quy djoh t~i Nghi djoh s6 
153/2020/ND-CP 

( d6i vm cong ty chung khoan, t6 chuc I tai chinh. 

tin d\ffig) 

Nt}i dung dap frog di~u ki~n 

4 I Bao cao tai chinh nam tru6c li€n Duqc ki6m toan bcri t6 chuc ki6m toan Bao cao tai chinh rieng va hqp nhit nam 2020 

k€ cua nam phat hanh duqc chip thu~ thµc hi~n ki6m toan cua T6 Chuc Phat Hanh duqc ki6m toan bcri 

bao cao tai chinh cua don vi c6 lqi ich Cong ty TNHH PricewaterhouseCoopers Vi~t 

cong chung theo quy dinh cua Lu~t ki6m Nam - cong ty ki6m toan thu9c danh sach cac t6 

toan d('>c l~p. chuc ki6m toan duqc Uy ban Chung khoan Nha 

Truong hqp doanh nghi~p chao ban trai nu6c chdp thu~ ki6m toan theo quy dinh cua 

phi€u trong vong 90 ngay k6 tu ngay k€t Lu~t Chung khoan 2019 va phap lu~t v€ ki6m 

thuc ky k€ toan nam ma chua c6 bao cao toan d('>c l~p. Theo d6, y ki€n ctia don vi ki6m 

tai chinh duqc ki6m toan nam tru6c li€n toan v€ cac bao cao tai chinh la bao cao chdp 

k€ ctia nam phat hanh, ho~c chua c6 bao thu~ toan phfui. 

cao tai chinh hqp nhdt duqc ki6m toan 

nam tru6c li€n k€ cua nam phat hanh, 

doanh nghi~p SU d\lilg bao cao tai chinh 

ban nien va bao cao tai chinh thang/bao 

cao tai chinh quy gfui nhdt sau bao cao 

Mfrc dap frog 

di~u kifo 

Dap ung 

VtetinBank._ BA.N CONG BO IBONG TIN PHA.T HANH TR.AI PHIEU j 67 
SECURITIES 

)/ ' / .~, ~- . ,y. 



THONG TIN VE B(}T PHA.T HA.NH 

STT 
N«}idung 

Quy djnh t~i Nghj dinh s6 
153/2020/NB-CP 

Nqi dung dap ll'ng di~u ki~n 

lu?t hi~n hanh 

Mfrc dap frog 

di~u ki~n 

8 I Hgp d6ng tu vful ky v6i Cong ty I Hgp d6ng tu vful ky v6i cong ty chung I Hgp d6ng tu vful phat hanh Trai Phi~u s6 Bapung 

chung khoan khoan 

V.etmBank-., 
SECURITIES 

- _,...,. _ 

01/2021/TVPHTPNIETINBANK 

SECURITIES - NVL ky ngay J!>. /JJ:./2021 gifra 

Cong ty C6 phfui T?p doan B!u tu Bia 6c No Va 

va Cong ty cb phk Chung khoan Ngan hang 

Cong thuong Vi~t Nam 
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3. M\lc dich cua DQ't Phat Hanh Trai Phi~u 

Tang quy mo vf>n hoc;tt d(mg cua T6 Chuc Phat Hanh. 

4. T6ng gia trj Trai Phi~u phat hanh 

T6ng gia tri Trai PhiSu phat hanh la 1.000.000.000.000 d6ng (M9t nghin ty tl6ng Vi¢t Nam) 

(tfnh theo m~nh gia) 

5. Di~u ki~n, di~u khoan cua Trai Phi~u 

5.1 Ky h~.m Trai Phi~u: 12 (muoi hai) thang 

5.2 Kh6i hrQ"Ug Trai Phi~u phat hanh: 10.000 Trai Phi~u (Mum nghin Trai Phiiu) 

5.3 M~nh gia: 100.000.000 d6ng/Trai PhiSu (M9t tram tri¢u t/6ng Vi¢t Nam m9t Trai Phi€u). 

5.4 D6ng ti~n phat hanh va thanh toan: D6ng Vi~t Nam (VND) 

5.5 Lo~i hinh Trai Phi~u: Trai phi€u doanh nghi~p, khong chuy8n d6i, khong kem chung 

quy~n, c6 bao dam b~ng tai san. 

5.6 Hinh thfrc Trai Phi~u: Trai phiSu duqc phat hanh du&i hinh thuc but toan ghi s6. 

5.7 Lai suAt daub nghia biing VND: Trai PhiSu c6 lai su§t cf> djnh la 10%/nam 

Trong truang hqp phap lu?t c6 quy djnh ap di,mg tr§n lai su§t d6i v&i Trai PhiSu thi (1) n€u 

quy djnh khong ap di,mg ho?c khong bit bu(k ap di,mg d6i v&i lai su§t Trai Phi€u da duqc 

thoa thu?n tru&c thi lai su§t Trai Phi€u duqc coi la da duqc thoa thu?n tru&c trong phc;tm vi 

cho phep cua phap lu?t, lai su§t Trai Phi€u v§n duqc xac djnh nhu tren va (2) chi trong 

truong hqp phap lu?t v~ tr§n lai su§t quy djnh ro ap di,mg cho ca truang hqp cua Trai PhiSu 

va lai su§t Trai Phi€u neu tren wqt qua muc tr§n lai su§t do phap lu?t quy djnh, lai su§t 

Trai Phi€u se la muc lai su§t tr§n t6i da duqc phep theo guy djnh cua phap lu?t. 

M6i Trai PhiSu se duqc tfnh lai k~ tir va bao g6m Ngay Phat Hanh hO?C ngay T6 Chuc Phat 

Hanh thl,l'c t€ nh?n duqc s6 ti~n d?t mua df>i v&i Trai PhiSu d6 tir Nha D§u Tu chung khoan 

chuyen nghi~p theo quy djnh cua phap lu?t chung khoan, tuy ngay nao dSn sau, cho dSn, 

nhung khong bao g6m Ngay Thanh Toan/Hoan Tra Ti~n Gf>c Trai Phi€u. 

M6i Trai Phi€u se khong duqc huang lai k~ tir va bao g6m Ngay Thanh Toan/Hoan Tra 
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TiSn G6c Trai Phi€u tru khi tiSn g6c cua Trai Phi€u khong duqc thanh toan dAy du ho~c bi 

tu ch6i thanh toan. Trucmg hqp d€n Ngay Thanh Toan/Hoan Tra TiSn G6c Trai Phi€u ma 

s6 tiSn g6c d€n h?n thanh toan cua Trai Phi€u chua duqc T6 Chfrc Phat Hanh thanh toan 

dAy du, Trai Phi€u ti€p tl,IC dU'Q'C huang lai v&i lai sufrt cua Trai Phi€u, nhung khong bao 

g6m ngay ma vao ngay d6 khoan tiSn g6c d€n h?n thanh toan duqc T6 Chfrc Phat Hanh 

chuySn vao Tai Khoan D\l' Phong Tra Nq ma t?i D?i Ly Quan Ly Cac Tai Khoan dS D?i 

Ly Quan Ly Cac Tai Khoan thl,l'c hi~n cac thu tvc thanh toan khoan tiSn g6c Trai Phi€u cho 

Nguai Sa Hfru Trai Phi€u. 

Ph?t ch~m tra g6c Trai Phi€u: 

o Lai suit ph?t qua h?n: Truong hqp T6 Chfrc Phat Hanh dS phat sinh nq g6c Trai 

Phi€u qua h?n, ngoai lai Trai Phi€u tinh cho toan b9 du nq g6c thl,l'c t€ theo lai sufrt 

Trai Phi€u, T6 Chfrc Phat Hanh phai thanh toan cho Nguai Sa Hfru Trai Phi€u lai 

ph?t qua h?n tinh tren s6 tiSn g6c Trai Phi€u qua h?n va thoi gian qua h?n, 

Mfrc lai suit ph?t qua h?n b~ng 50% (nam muai phdn tram) lai sufrt Trai Phi€u. 

Quy djnh tren d6ng nghTa v&i vi~c lai sufrt qua h?n d6i v&i g6c Trai Phi€u b~ng 

150% (m<Jt tram nam muai phdn tram) lai sufrt Trai Phi€u. 

Cach tfnh lai Trai Phi€u: 

o Lai Trai Phi€u ma T6 Chfrc Phat Hanh phai tra cho Nguai Sa Huu Trai Phi€u bao 

g6m t6ng s6 tiSn lai Trai Phi€u trong h?n va lai ph?t qua h?n, trong d6: 

(i) Lai sufrt nam dU'Q'C xac djnh tren CO' sa m9t nam la 365 ngay; 

(ii) Lai Trai Phi€u trong h?n = L (Du nq g6c Trai Phi€u x Lai sufrt nam/365 x S6 

ngay du llQ' thl,l'C t€); 

(iii) Lai ph?t qua h?n = L (S6 tiSn g6c Trai Phi€u qua h?n x Mfrc lai sufrt ph?t qua 

h?n/365 X S6 ngay qua h?n). 

o Ph?t ch~m tra lai Trai Phi€u: 

Tru truong hqp cac van ban quy ph?m phap lu~t c6 lien quan ho~c hu&ng dftn cua 
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Ngan hang Nha nu6c Vi~t Nam c6 quy djnh khac, ho~c c6 th6a thu?nlchfip thu?n 

k.hac cua Nguoi So Hfru Trai Phi6u, n6u TB Chuc Phat Hanh d€ phat sinh nq lai 

Trai Phi6u qua h?n, T6 Cht'.rc Phat Hanh phai thanh toan cho Nguoi Sa Hfru Trai 

Phi6u ti€n ph?t tren s6 du lai ch?m tra cua Trai Phi6u v6i s6 ti€n ph?t duqc tinh 

theo cong thuc: 

I. • ' S6 ngay qua h?n S6 du lai Trai So t1en ph?t 
150% lai sufit Trai 

Ch?m tra lai = X tra lai Trai X Phi6u ch?m 
Phi6u 

Trai Phi6u Phi6u/365 tra 

5.8 Phlfong thfrc thanh toan g6c va Iai Trai Phi~u: 

Thanh Toan Tidn Lai Trai Phiiu!Ky Tra Lai: TiSn lai Trai Phi6u duqc tra sau, djnh ky 03 (ba) 

thang m9t l§n. 06i v6i Ky Tra Lai d§u tien, tiSn lai Trai Phi6u duqc tinh k€ nr va bao gf>m 

Ngay Phat Hanh ho~c ngay T6 Cht'.rc Phat Hanh thtJc t6 nb?n duqc s6 ti€n d~t mua d6i v6i 

Trai Phi6u d6, tuy ngay nao d6n sau, cho d6n, nhung khong bao gf>m Ngay Thanh Toan Lai 

cua Ky Tra Lai d6 ho~c Ngay Thanh Toan/Hoan Tra Ti€n G6c Trai Phi6u. 06i v6i cac Ky Tra 

Lai sau, tiSn lai Trai Phi6u duqc tinh k€ tir va bao gf>m ngay d§u tien cua Ky Tra Lai d6 (la 

ngay sau tron m6i 03 (ba) thang k€ tir Ngay Phat Hanh, ho~c la Ngay Lam Vi~c ti6p theo cua 

ngay d6 n6u ngay d§u tien cua Ky Tra Lai !<hong phai la Ngay Lam Vi~c), cho dSn, nhung 

khong bao g6m Ngay Thanh Toan Lai cua Ky Tra Lai d6 ho~c Ngay Thanh Toan/Hoan Tra 

TiSn G6c Trai PhiSu. 

TiSn lai Trai PhiSu duqc thanh toan m9t l§n (tra lai cu6i ky) vao cac ngay thanh toan lai la ngay 

trung v6i Ngay Phat Hanh nhung sau m6i 03 (ba) thang k€ nr Ngay Phat Hanh (truang hqp 

ngay xac djnh neu tren khong t6n t?i thi ngay thanh toan lai se la ngay cu6i cung cua thang d6), 

ho~c la Ngay Lam Vi~c tiSp theo cua ngay d6 nSu ngay thanh toan lai neu tren khong phai la 

Ngay Lam Vi~c ("Ngay Thanh Toan Lai"). Ti€n lai Trai PhiSu cua Ky Tra Lai cu6i cung se 

duqc tra/thanh toan cung v6i tiSn g6c Trai Phi6u vao Ngay Thanh Toan/Hoan Tra TiSn G6c 

Trai PhiSu ho~c vao m9t ngay khac phu hqp v6i cac quy djnh lien quan dSn 0qt Phat Hanh 

Trai PhiSu. 

Thanh toan/hoan tra tidn g6c Trai Phiiu: Ti€n g6c Trai PhiSu se duqc thanh toan theo m~nh 

6 
V1etmBanlc~ BAN CONG BO THONG TIN PHA T HANH TR.AI PHIEU 172 

SECURITIES 



THONG TIN VE B(}T PHA THANH 

gia Trai PhiSu vao Ngay Thanh Toan/Hoan Tra Ti~n G6c Trai Phi~u la Ngay Dao H~n 

cua Trai PhiSu ho?C ngay d€n h~n khac d€ thl,l'C hi~n mua l~i Trai PhiSu tnr6c h~n. Trnong 

hgp Ngay Thanh Toan/Hoan Tra TiSn G6c Trai Phi€u khong phai la Ngay Lam Vi~c thi 

vi~c thanh toan/hoan tra tiSn g6c Trai Phi€u se thl,l'c hi~n vao Ngay Lam Vi~c ti€p theo, 

Trai PhiSu se tiSp tl,lC chiu lai theo lai su.1t Trai PhiSu, cho dSn, nhtrng khong bao g6m Ngay 

Thanh Toan/Hoan Tra TiSn G6c Trai Phi€u d6. 

Thanh toan m9t phdn: N€u T6 Chuc Phat Hanh thl,l'c hi~n thanh toan m('>t ph§n ti~n g6c Trai 

Phi€u nao, T6 Chuc Phat Hanh se d~ nghj D~i Ly Thanh Toan va D~i Ly Dang Ky, Luu Ky 

c~p nh~t s6 ti~n thanh toan va ngay thanh toan vao S6 Dang Ky va Gi.ly Chung Nh~n S& 

Hau Trai Phi€u tuong (mg cua Nguoi S& Hau Trai Phi€u. 

Nguoi S& Hau Trai Phi€u c6 ten trong S6 Dang Ky t~i Ngay Lam Vi~c thu 07 (bay) tnr6c 

ngay d€n h~n thanh toan lai valho?c g6c Trai PhiSu la nguoi dugc nh~n khoan thanh toan lai 

valhO?C g6c Trai Phi€u d6 

6. Ngay Phat Hanh: Ngay 24 thang 12 nam 2021 

7. Ngay Bao H~n: Ngay 24 thang 12 nam 2022 

8. Phll'ong thll'c phat hanh: 

Trai Phi€u dugc phat hanh va giao djch gifra cac nha d§u tu chl'.rng khoan chuyen nghi~p 

theo quy djnh t~i Nghi djnh s6 153/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 cua Chinh phu quy djnh v~ 

vi~c chao ban, giao djch trai phiSu doanh nghi~p rieng le t~i thi tnrang trong nu6c va chao ban 

trai phi€u doanh nghi~p ra thi tnrong qu6c t€ va cac van ban hu6ng dfin thong qua phuang thuc 

D~i ly phat hanh. 

9. Cac t6 chll'c tham gia BQt Phat Hanh 

T6 Chuc Tu V.ln Phat Hanh, D~i Ly 

Phat Hanh, D~i Ly Dang Ky, Luu Ky, 

D~i Ly Thanh Toan, D~i Ly Quan Ly 

Tai San Bao Dam, D~i Di~n Nguoi S& 

Hau Trai Phi€u: 

Cong ty C6 ph§n Chung khoan Ngan hang Cong 

thuong Vi~t Nam 
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D?i Ly Quan Ly Cac Tai Khoan 

9.1 T6 Chfrc TU' V§n Phat Hanh 

Ngan hang TMCP Cong thuong Vi~t Nam - Chi 

nhanh Thanh ph6 H6 Chi Minh 

T6 Chuc Phat Hanh chi djnh Cong ty C6 ph§n Chung khoan Ngan hang Cong thuong Vi~t 

Nam la T6 chuc tu vfin phat hanh Trai PhiSu ("T6 Chfrc Ttr V§n Phat Hanh") theo Hqp 

D6ng Tu Vfin Phat Hanh Trai PhiSu. T6 Chuc Tu Vfin Phat Hanh thtJc hi~n tu vfin cac diSu 

ki~n va thu t\}c phat hanh Trai PhiSu, tu v§n xay dlJilg b9 van ki~n phat hanh Trai PhiSu va 

thtJc hi~n cac cong vi~c khac c6 lien quan duqc quy djnh c1,1 th€ t?i Hqp D6ng Tu Vfin Phat 

Hanh Trai PhiSu. 

9.2 D~i Ly Phat Hanh 

T6 Chuc Phat Hanh chi djnh Cong ty C6 ph§n Chung khoan Ngan hang Cong thucmg Vi~t 

Nam la d?i ly phat hanh Trai PhiSu ("D~i Ly Phat Hanh") theo Hqp D6ng D?i Ly Phat 

Hanh Trai PhiSu. D?i Ly Phat Hanh c6 trach nhi~m t6 chfrc gi6i thi~u vS Dqt Phat Hanh, 

phan ph6i Ban Cong B6 Thong Tin va cac tai li~u khac lien quan cho cac nha d§u tu tiSm 

nang d€ chao ban Trai PhiSu, thtJC hi~n chao ban, thu xSp d~t mua Trai PhiSu v6i cac nha 

d§u tu tiSm nang, h6 trQ' T6 Chuc Phat Hanh xac dinh Nha D§u Tu mua Trai PhiSu phai la 

Nha D§u Tu chung khoan chuyen nghi~p theo quy djnh cua phap lu~t chung khoan va cac 

cong vi~c khac c6 lien quan duqc quy djnh c1,1 th€ t?i Hqp D6ng D?i Ly Phat Hanh Trai 

PhiSu. 

9.3 D~i Ly Dang Ky, Lll'u Ky 

T6 Chuc Phat Hanh chi djnh Cong ty Cf> ph§n Chung khoan Ngan hang Cong thuong Vi~t 

Nam la D?i ly dang ky, hru ky Trai PhiSu ("D~i Ly Dang Ky, Lll'u Ky") theo Hqp D6ng 

D?i Ly Dang Ky, Luu Ky va D?i Ly Thanh Toan Trai PhiSu. 

D?i Ly Dang Ky, Luu Ky l~p va duy tri S6 Dang Ky ghi ten nhfrng Nguai Sa H(hl Trai 

PhiSu, c§p cho m6i Nguai Sa Huu Trai PhiSu O 1 (m9t) Gifiy Chung Nh~n Sa H(hl Trai 

PhiSu theo quy djnh cua Ban Cong B6 Thong Tin nay va n9i dung Hqp D6ng D?i Ly Dang 

Ky, Luu Ky va D?i Ly Thanh Toan Trai PhiSu. 
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D?i Ly Dang Ky, LU'U Ky se thlJC hi~n thu t\lC chuy6n nhugng Trai PhiSu theo d6 nghi cua 

Nguai Sa Hfru Trai PhiSu phu hgp v6i cac quy djnh t?i Ban Cong B6 Thong Tin nay cung 

nhu cac quy djnh cua phap lu?t va C?P nh?t vi~c chuy6n nhugng nay vao Sf> Dang Ky. 

Tru6c khi th1Jc hi~n chuy6n nhugng Trai PhiSu, D?i Ly Dang Ky, LU'U Ky c6 trach nhi~m 

xac djnh Nha D§u Tu nh?n chuy6n nhugng Trai PhiSu phai la Nha D§u Tu chfrng khoan 

chuyen nghi~p theo quy djnh cua phap lu?t chfrng khoan. 

D?i Ly Dang Ky, Luu Ky se th1Jc hi~n ch6t danh sach Nguai Sa Hfru Trai PhiSu vao Ngay 

Lam Vi~c th(r 07 (bay) tru6c Ngay Thanh Toan Lai va/ho?c Ngay Thanh Toan/Hoan Tra 

Ti€n G6c Trai PhiSu ("Ngay ChBt Danh Sach") d6 ph\lC V\I cho vi~c thanh toan ti6n lai 

va/ho?c ti6n g6c cua Trai PhiSu. T?i Ngay Ch6t Danh Sach, Nguai Sa Hfru Trai PhiSu 

khong dugc yeu du dang ky chuy€n nhugng Trai PhiSu va bfrt ky khoan thanh toan ti6n 

g6c hO?C ti6n lai nao lien quan dSn Trai PhiSu, truang hgp Nguai Sa Hfru Trai Phi€u thlJC 

hi~n chuy€n nhugng Trai PhiSu trong thai gian tu sau Ngay Ch6t Danh Sach cho t6i Ngay 

Thanh Toan Lai va/ho?c Ngay Thanh Toan/Hoan Tra Ti6n G6c Trai Phi€u tuang (mg thl 

Ben chuy6n nhugng la nguai nh?n dugc khoan ti6n thanh toan lai valho?C ti€n g6c Trai 

PhiSu cua ky thanh toan d6. 

D?i Ly Dang Ky, LU'U Ky th1Jc hi~n cac cong vi~c khac lien quan theo quy djnh cua Ban 

Cong B6 Thong Tin nay va n9i dung Hgp D6ng D?i Ly Dang Ky, LU'U Ky va D?i Ly Thanh 

Toan Trai PhiSu. 

9.4 Di,i Ly Thanh Toan 

T6 Chuc Phat Hanh da chi djnh Cong ty C6 ph§n Chung khoan Ngan hang Cong thuang 

Vi~t Nam la D?i ly Thanh toan Trai Phi€u ("Di,i Ly Thanh Toan") theo Hgp D6ng D?i 

Ly Dang Ky, Luu Ky va D?i Ly Thanh Toan Trai PhiSu. D?i Ly Thanh Toan se tinh toan, 

xac djnh ti€n lai va/ho?c g6c Trai PhiSu phai tra cho Nguai Sa Hfru Trai PhiSu vao Ngay 

Thanh Toan Lai va/ho?c Ngay Thanh Toan/Hoan Tra Ti€n G6c Trai Phi€u ho?c vao m9t 

ngay khac phu hgp v6i cac quy djnh lien quan d€n Dgt Phat Hanh Trai PhiSu va cung cfrp 

b~ng van ban cho T6 Chuc Phat Hanh va D?i Ly Quan Ly Cac Tai Khoan danh sach Nguoi 

Sa Hfru Trai PhiSu, trong d6 neu ro s6 ti6n lai valhO?C g6c Trai PhiSu dSn h?n phai tra cho 

m6i Nguai Sa Hfru Trai PhiSu va s6 tai khoan nh?n lai va/hO?C g6c Trai PhiSu cua m6i 
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Ngll'oi So Hfru Trai PhiSu d6 d~ D~i Ly Quan Ly Cac Tai Khoan thi.rc hi~n vi~c chuy~n 

ti€n thanh toan ti€n lai va g6c Trai PhiSu tu Tai Khoan Di.r Phong Tra Ng vao tai khoan 

cua Ngm'ri Sa Hfru Trai PhiSu vao Ngay Thanh Toan Lai va/ho~c Ngay Thanh Toan/Haan 

Tra Ti€n G6c Trai PhiSu tll'ang (mg. 

9.5 D~i Ly Quan Ly Tai San Bao Dam 

T6 Chuc Phat Hanh chi dinh Cong ty C6 ph§n Chung khoan Ngan hang Cong thll'ang Vi~t 

Nam lam D~i ly Quan ly Tai San Bao Dam cha Dgt Phat Hanh ("D~i Ly Quan Ly Tai San 

Bao Dam"), d~i di~n cha va nhan danh tftt ca Ngll'oi So Hfru Trai PhiSu theo Hgp D6ng 

D~i Ly Quan Ly Tai San Bao Dam ky kSt gifra T6 Chuc Phat Hanh va Cong ty C6 ph§n 

Chung khoan Ngan hang Cong thuang Vi~t Nam. 

Nha D§u Tu khi d~t mua/mua cac Trai PhiSu theo cac n9i dung quy dinh t~i Ban Cong B6 

Thong Tin nay va tr& thanh Ngucri So Hfru Trai PhiSu dugc ghi nh~n trong Sf> Dang Ky 

cua Dgt Phat Hanh, thl vi~c nay se m~c nhien dugc d6ng nghia v&i vi~c tftt ca Ngucri So 

Hfru Trai PhiSu da chftp thu~n, d6ng y uy quy€n va d6ng y khong huy ngang vi~c uy quy€n 

cha D~i Ly Quan Ly Tai San Bao Dam la d~i di~n cua toan 69 Ngucri So Hfru Trai PhiSu 

d~ giam sat/quySt djnh cac vfrn d€ lien quan dSn Tai San Bao Dam cua Dgt Phat Hanh (baa 

g6m nhung khong gi&i h~n quy~n quySt dinh vi~c cha phep T6 Chuc Phat Hanh va/ho~c 

Ben C§m C6 (va/ho~c cac ben dm c6/thS chfrp khac c6 lien quan trong tuang lai, nSu c6) 

dugc rut, thay d6i, 66 sung, thay th€ Tai San Bao Dam cha Dgt Phat Hanh, giam sat/quySt 

dinh vi~c xfr ly Tai San Bao Dam, D~i Ly Quan Ly Tai San Bao Dam c6 trach nhi~m thong 

bao l~i b~ng van ban cho toan 69 Ngucri S6 Hfru Trai PhiSu sau khi D~i Ly Quan Ly Tai 

San Bao Dam da thi.rc hi~n cac cong vi~c neu tren. 

V~c xfr ly Tai San Bao Dam, thtJc hi~n cac thu t1,1c rut/thay d6i/b6 sung Tai San Bao Dam 

se dU'gc quy dinh c1,1 th~ t~i (cac) Hgp D6ng Bao Dam va Hgp D6ng D~i Ly Quan Ly Tai 

San Bao Dam. 

9.6 D~i Di~n Ngu·oi So- Hfru Trai Phi~u 
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T6 Chuc Phat Hanh chi djnh Cong ty C6 phfrn Chung khoan Ngan hang Cong thuang Vi~t 

Nam la D?i Di~n Nguai Sa Hfru Trai Phi€u va thl,l'c hi~n cac n(>i dung cong vi~c theo Hgp 

D6ng D~i Di~n Nguai So Hfru Trai Phi€u ("l>~i Di~n Ngtroi S6' Hfru Trai Phi~u"). 

9.7 l>~i Ly Quan Ly Cac Tai Khoan 

T6 Chuc Phat Hanh chi djnh Ngan hang TMCP Cong thuang Vi~t Nam - Chi nhanh Thanh 

ph6 H6 Chi Minh la D~i ly Quan ly Tai Khoan Trai Phi€u/Tai Khoan DIJ Phong Tra Nq va 

thl,l'c hi~n cac n(>i dung cong vi~c theo Hqp D6ng Giu, Quan Ly Tai Khoan Trai Phi€u/Tai 

Khoan DI! Phong Tra Nq ("l>~i Ly Quan Ly Cac Tai Khoan"). 

10. Quy~n cua nha c1Au ttr SO' hfru Trai Phi~u 

(M6i) Nguai Sa Hfru Trai Phi€u duqc ghi ten trong S6 Dang Ky se duqc coi la chu so hfru 

duy nhM cua Trai Phi€u d6 v€ m9i phuang di~n va se c6 quy€n nh~n t§t ca cac khoan ti€n 

thanh toan, thong bao, bao cao va duqc huang cac quy€n khac cua Nguai So Hfru Trai 

Phi€u lien quan d€n Trai Phi€u d6. B§t ky chung chi ho~c tai li~u nao khac do D?i Ly Dang 

Ky, Luu Ky phat hanh d6i v&i khoan ti8n g6c cua cac Trai Phi€u phan anh s6 du c6 cua 

Nguai So Hfru Trai Phi€u trong S6 Dang Ky, tru khi c6 sai sot hi€n nhien, se duqc coi la 

c6 gia tri phap ly duy nh§t cho du duqc sfr di.mg vi b§t ky m1,1c dfch gi. 

Nguai So Hfru Trai Phi€u duqc T6 Chuc Phat Hanh bao dam thanh toan dfry du, dung h?n 

g6c va lai Trai Phi€u khi d€n h?n ho~c theo yeu du cua Nguai So Hfru Trai Phi€u phu hgp 

v&i cac di8u ki~n, di8u khoan va cac quy djnh lien quan d€n Trai Phi€u t?i Ban Cong B6 

Thong Tin nay. 

Nguai Sa Hfru Trai Phi€u duqc ti! do mua, ban, chuySn nhugng, thua k€, dm cf>, chi€t 

kh§u m(>t phfrn ho~c toan b(> trai phi€u, duqc dung lam tai san th€ ch§p trong cac quan h~ 

dan SIJ va quan h~ thuang m?i theo quy djnh cua phap lu~t va dap ung cac di€u ki~n theo 

quy djnh cua Dc,Yt Phat Hanh nay va quy djnh t?i Nghi djnh s6 153/2020/ND-CP ngay 

31/12/2020. 

Duqc T6 Chuc Phat Hanh cong bf> thong tin dfry du theo quy djnh t?i Nghi djnh s6 

153/2020/ND-CP ngay 31/12/2020; Duqc quy€n ti€p c~n h6 sa phat hanh Trai Phi€u khi 

c6 yeu cau. 
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Quy~n SO' hfru d6i voi Trai Phi~u: 

(i) T6 Chfrc Phat Hanh da chi djnh/uy quy€n cha Cong ty Cf> phfin Chung khoan Ngan hang 

Cong thuong Vi~t Nam ("D~i Ly Dang Ky, Lu·u Ky") l~p va duy tri s6 dang ky ("S6 Dang 

Ky") ghi ten nhfrng t6 chfrc, ca nhan s6 hfru Trai Phi€u (g9i chung la "Ngu·iYi SO' Hfru Trai 

Phi~u") theo Hqp D5ng D?i Ly Dang Ky, Luu Ky va D?i Ly Thanh Toan Trai Phi€u, th€ 

hi~n nhfrng chi ti€t sau: 

a. Ten T6 Chuc Phat Hanh; Ten S6 Dang Ky; Ten, M~nh gia Trai Phi€u, Ky h?n, 

Ngay Phat Hanh, Ngay Dao H?n; Lai suftt, Phuong thuc tra lai, Thai di€m tra lai, 

Dia di€m thanh toan g6c va lai Trai Phi€u; Ky hi~u, s6 seri trong Gifry Chung Nh?n 

S6 HCi'u Trai Phi€u cua tung Nguai S6 Hiiu Trai Phi€u; 

b. H9 ten, s6 Chung minh nhan dan/Can CUO'C cong dan/H9 chi€u, ngay dp va nai 

cftp (n8u la ca nhan) ho~c ten t6 chuc, s6 Gifry chfrng nh?n dang ky doanh 

nghi~p/Quy8t djnh thanh i?P, ngay dp va nai dp (n€u la t6 chuc) va dja chi, s6 

di~n tho?i/s6 fax cua Nguai S6 Hilu Trai Phi8u t?i thai di€m h9 s6 hfru Trai Phi€u; 

c. T6ng s6 ti€n g6c Trai Phi€u va thong tin chi ti€t v€ Trai Phi€u do tung Nguoi S6 

Hilu Trai Phi€u n~m gifr (baa gbm nhung khong gi&i h?n 6 thong tin v€ vi~c su 

di,mg Trai Phi8u lam tai san baa dam va cac h?n ch€ chuy€n nhugng Trai Phi8u, 

J. ' ) ' neu co; va 

d. Chi ti€t v8 tai khoan ngan hang cua Nguai S6 Hiiu Trai Phi€u d8 nh?n cac khoan 

ti€n thanh toan lien quan d8n Trai Phi€u. 

(ii) T6 Chuc Phat Hanh uy quy€n cha D?i Ly Dang Ky, Luu Ky ky va dp cha m6i Nguoi S6 

HCi'u Trai Phi8u m9t gifry chung nh?n ("Gi§y Chrrng Nhin SO' Hfru Trai Phi~u") theo 

m~u quy dinh t?i Hgp D5ng D?i Ly Dang Ky, Luu Ky va D?i Ly Thanh Toan, trong d6 

xac djnh s6 lugng Trai Phi€u ma Nguoi S6 HCi'u Trai Phi8u n~m gifr. M6i Gifty Chung 

Nh?n S6 Hfru Trai Phi€u se dugc danh s6 rieng bi~t d8 nh?n bi€t va se dugc ghi trong S6 

Dang Ky. 

Trang vong 05 (nam) Ngay Lam Vi~c k8 tu Ngay Haan Thanh Dgt Phat Hanh, Trai Phi8u 

phai dugc luu ky t?i D?i Ly Dang Ky, Luu Ky. D?i Ly Dang Ky, Luu Ky chi xac nh?n vi~c 
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chuy€n nhugng va quy~n s6 hfru Trai Phi€u khi da xac djnh dugc Nha Dfiu Tu nh?n chuy€n 

nhugng Trai Phi€u phai la Nha Dfiu Tu chfrng khoan chuyen nghi~p theo quy djnh cua 

phap lu?t ch(mg khoan. 

(iii) Quy~n s6 hfru d6i v6i Trai Phi@u chi dugc chuy€n giao sau khi cac ben hoan thanh cac thu 

t\JC chuySn nhugng theo quy djnh ctia D~i Ly Dang Ky, Luu Ky va hoan tfit vi~c dang ky 

cac thong tin v~ ben nh?n chuy€n nhugng trong S6 Dang Ky. D~i Ly Dang Ky, Luu Ky 

dam bao chuySn giao cho ben nh?n chuySn nhugng Gifiy Chfrng Nh?n Sa Hfru Trai Phi€u 

ghi nh?n s6 ti~n g6c cua Trai Phi€u dugc nMn chuySn nhugng, xac nh?n ten va quy~n s6 

hCru cua ben nh?n chuySn nhugng Trai Phi€u dugc dang ky trong S6 Dang Ky nllm gifr t~i 

tung thai diem. Cac chi phi chuy€n nhugng se dugc tinh theo biSu phi ap d\lng t~i tung 

thai ky cua D~i Ly Dang Ky, Luu Ky va phai dugc cac ben co lien quan thanh toan tru6c 

khi thlJC hi~n vi~c chuySn nhugng Trai Phi€u phu hgp v6i Lu?t Vi~t Nam. 

11. Cam k~t v~ dam bao 

Ph\! thu9c va duqc di€u chlnh b6i (cac) Hgp D6ng Bao Dam (nhu duqc djnh nghTa du6i 

day va duqc sua d6i, b6 sung t~i tung thai di€m) duqc T6 Chuc Phat Hanh va Ben Cfim C6 (va 

cac ben cfrm c6/th€ chfip khac trong tuong lai, n€u c6), ky k€t v6i D~i Ly Quan Ly Tai San Bao 

Dam (Cong ty C6 phfrn Chung khoan Ngan hang Cong thuong Vi~t Nam) theo quy djnh cua phap 

lu?t, T6 Chuc Phat Hanh cam k€t se thu x€p dS vi~c bao dam b&ng tai san cho Trai Phi€u duqc 

th!Jc hi~n nhu sau (c6 th€ thay df>i theo SIJ thay df>i cua Hc;rp D6ng Bao Dam tuong frng): 

(i) NghTa V\J thanh toan ng g6c, lai Trai Phi€u, lai ph~t Trai Phi€u va cac nghia V\J thanh toan 

khac cua Tf> Chuc Phat Hanh d6i v6i va lien quan d€n Trai Phi€u phat hanh dugc bao dam 

b&ng cac Tai San Bao Dam sau: 

15.200.000 (Mtroi lam tri~u hai tram nghin) Cf> phfrn Cong ty Cf> phfrn T?p doan 

Dfiu tu Dia 6c No Va (ma cJ phiiu "NVL ", hi¢n tlang niem yit tgi S& Giao djch 

Chung khorin TP HJ Chi Minh) (Sau day g9i la "C6 phi~u NVL") thu9c s6 hfru 

cua Cong ty C6 phfrn NovaGroup, Dang ky doanh nghi~p s6 0313468212 do Sa K€ 

ho~ch va Dfiu tu Tp. H6 Chi Minh cfip lfin dfru ngay 02/10/2015, thay df>i l§n th(r 

09 ngay 12/01/2021; va 
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Toan b{> cac quySn va lgi fch phat sinh tu/c6 lien quan d€n toan b{> s6 C6 phi€u 

NVL neu tren k€ tu ngay dm c6 (bao g6m va khong gi6i h~n: toan b9 c6 tuc dugc 

tra b~ng c6 phi€u, c6 tuc dugc tra b~ng tiSn m~t, c6 phi€u thmmg). 0€ lam r5, cac 

quySn phat sinh fir C6 Phi€u NVL khong bao g6m quy€n mua C6 Phi€u NVL. 

T6ng gia tri Tai San Bao 0am la 1.732.597.333.333 d6ng (gia tri m6i c6 phi€u Cong ty C6 

phfin T~p doan 0fiu tu 0ja 6c No Va duqc xac djnh theo blnh quan gian don gia dong cira 

cua 15 phien giao dich (fir ngay 02/12/2021 d€n 22/12/2021) la 113.987 d6ng). 

Cong ty C6 phfin Novagroup sau day dugc g9i la "Ben C§m C3" ho~c "Ben Bao Lanh", 

"Ben Bao Dam", Cong ty C6 phfin Chung khoan Ngan hang Cong thuang Vi~t Nam dugc 

g9i la "Ben Nhin C§m C3". 

Chi ti€t v~ Tai San Bao 0am, gia tri Tai San Bao 0am va cac diSu khoan C\l th€ lien quan 

d€n vi~c dm c6 Tai San Bao Dam, xir ly Tai San Bao 0am se duqc quy djnh cv th€ t~i 

( cac) Hgp d6ng dm c6 tai san ky k€t gifra T6 Chuc Phat Hanh va/ho~c Ben Cfim C6 v6i 

D~i Ly Quan ly Tai San Bao 0am (g9i chung la "HQ1J D6ng Bao Dam" ho~c "HQlJ D6ng 

C§m C3", tuy rung tnr<'mg hgp). 

Cac Tai San Bao 0am cua 0gt Phat Hanh c6 th€ dugc thay th€, b6 sung theo th6a thu~n 

thf>ng nh~t cua T6 Chuc Phat Hanh va/ho~c Ben C§m C6 va 0~i Ly Quan Ly Tai San Bao 

0am. 

Cac Hgp 06ng Bao Dam se c6 hi~u It.re k€ tu thoi di€m dugc ky hgp I~ cho d€n khi toan 

b{> cac Nghia Vv Trai Phi€u dugc thanh toan d§y du. 

(ii) T6 Chuc Phat Hanh va Ben Cfim C6 cam k€t va dam bao v~ tfnh hgp phap cua tai san dugc 

sir dvng lam Tai San Bao 0am cho 0gt Phat Hanh Trai Phi€u, va cam k€t se hoan thanh 

toan b{> cac cong vi~c lien quan d€n dm c6/th€ chfip tai san, cong chung (cac) Hgp 06ng 

Bao Dam va dang ky giao djch bao dam (trong tnrong hgp phap lu~t yeu du va/ho~c cho 

phep va theo yeu du cua D~i Ly Quan Ly Tai San Bao Dam, bao dam cho nghia V\l thanh 

toan ng g6c va lai Trai Phi~u va cac nghTa V\l thanh toan khac cua T6 Chuc Phat Hanh d6i 

v6i va lien quan dSn Trai PhiSu phat hanh theo dung cac n{>i dung quy dinh t~i (cac) Hgp 

D6ng Bao Dam phu hgp v6i cac quy dinh cua Phap lu~t. N{>i dung (cac) Hgp 06ng Bao 
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Dam do D?i Ly Quan Ly Tai San Bao Dam va T6 Chuc Phat Hanh, Ben C§m C6 thoa 

thu?n v6i di8u ki~n phu hgp v6i Phap lu?t Vi~t Nam. 

(iii) T6 Chuc Phat Hanh cam kSt t?i b§t ky thoi di€m nao trong su6t thoi gian con dtr ng Trai 

PhiSu, khi c6 yeu du hgp ly va hgp I~ cua D?i Ly Quan Ly Tai San Bao Dam, T6 Chuc 

Phat Hanh se cung dp cac thong tin lien quan dSn Tai San Bao Dam. 

(iv) T6 Chuc Phat Hanh cam kSt trong su6t thoi gian con dung Trai PhiSu, ty I~ T6ng gia tri 

Trai PhiSu dang ltru hanh tfnh theo m~nh gia/ T6ng gia tri Tai San Bao Dam (gia tri m6i 

c6 phiSu dtrgc xac dinh theo gia dong cirn phien giao dich ngay horn d6 cua C6 phiSu NVL) 

("T6ng Gia Tri Trai Phi~u/T6ng Gia Tri Tai San Bao Dam") luon khong Ian hon 80% 

(tam mu<Ji phdn tram) tru tmcmg hgp T6 Chuc Phat Hanh thvc hi~n tra c6 rue b~ng ti8n 

m~t va/ho~c b~ng c6 phiSu lam giam gia c6 phiSu NVL. D€ lam ro, trong thoi gian khi c6 

tuc b~ng ti8n va/ho~c b~ng c6 phi@u chua v~ tai khoan _chfrng khoan cua Ben C§m Cf>, 

T6ng Gia Tri Trai Phi@u/T6ng Gia Tri Tai San Bao Dam c6 th€ Ian hon ho~c b~ng 80%. 

Trnong hgp t?i ngay khi ti8n c6 tuc va/ho~c c6 phiSu v~ tai khoan chfrng khoan cua Ben 

C§m C6, nSu T6ng Gia Tri Trai Phi@u/T6ng Gia Tri Tai San Bao Dam Ian hon 80% thi T6 

Chuc Phat Hanh va/ho~c Ben C§m Cf> phai b6 sung Tai San Bao Dam theo quy dinh t?i 

Hgp d6ng dm c6 tai san sf> 01/2021/IIDCCTS/VIETINBANK SECURITIES -

NOVAGROUP. 

T6 Chuc Phat Hanh cam k@t r~ng khi T6ng Gia Tri Trai Phi€u/T6ng Gia Tri Tai San Bao 

Dam vtrQt qua 80%, tru tmong hgp T6 Chuc Phat Hanh thvc hi~n tra c6 tuc b~ng ti8n m~t 

va/ho~c b~ng c6 phi@u lam giam gia c6 phi@u NVL, thl trong vong 03 (ba) Ngay Lam Vi~c 

k€ tu ngay nh?n dugc thong bao cua D?i Ly Quan Ly Tai San Bao Dam, T6 Chuc Phat 

Hanh (sau khi th6ng nhfit va dtrgc chfip thu?n b~ng van ban cua D?i Ly Quan Ly Tai San 

Bao Dam) se phai thl,l'c hi~n b6 sung tai san bao dam la: (1) b~ng ti~n, ho~c (2) b~ng cac 

tai san hgp phap khac (trong cac tmong hgp nay, T6 Chuc Phat Hanh cam kSt tiSn hanh ky 

k@t Ban Sua d6i, b6 sung Hgp D6ng Bao Dam ho~c ky kSt Hgp d6ng thS chfip/dm cf> them 

tai san bao dam theo dung quy djnh); ho~c tht,rc hi~n mua l?i Trai PhiSu tm&c h?n (v&i di8u 

ki~n dugc Nguoi Sa Hfru Trai Phi€u chfip thu?n). Truong hgp T6 Chuc Phat Hanh va Ben 

C§m C6 khong kh~c ph1=1c duqc tinh tr?ng neu tren thl D?i Ly Quan Ly Tai San Bao Dam 
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ngay i?p tuc c6 toan quyen tn,rc ti€p XU' ly Tai San Bao Dam VO dieu ki~n ho?C chi djnh 

m9t hO?C m9t s6 tb chuc, ca nhan khac XU' ly Tai San Bao Dam theo cac phucmg thuc dugc 

quy dinh t~i ( cac) Hqp D&ng Bao Dam dS thu h6i ng Trai Phi€u tru&c h~n ma khong dn 

d€n S\I' chfip thu?n cua T6 Chuc Phat Hanh va Ben Cfim C6. 

(v) T6 Chuc Phat Hanh va Ben Cfim C6 cam k€t trong trucmg hqp phai xu ly Tai San Bao Dam 

theo quy dinh lien quan d€n Dqt Phat Hanh Trai Phi€u t~i Ban Cong Bf> Thong Tin nay va 

(cac) Hqp D&ng Bao Dam, T6 Chuc Phat Hanh va Ben Cfim C6 uy quyen khong huy ngang 

cho D~i Ly Quan Ly Tai San Bao Dam xu ly Tai San Bao Dam theo cac phucmg thuc va 

quy dinh t~i (cac) Hqp B&ng Bao Dam. BS lam ro, B~i Ly Quan Ly Tai San Bao Dam se 

th\l'C hi~n XU' ly Tai San Bao Dam cho d€n khi sf> tien thu dugc du dS thanh toan cac nghia 

V\I c6 lien quan d€n Trai Phi€u, bao g6m nhung khong gi&i h~n ng g6c, lai Trai Phi€u va 

cac nghTa V\l thanh toan khac cua T6 Chuc Phat Hanh d6i v&i va lien quan d€n Trai Phi€u. 

B~i Ly Quan Ly Tai San Bao Barn sau khi xu ly Tai San Bao Barn c6 nghTa V\l dung sf> 

tien thu dugc dS thanh toan toan b9 ng g6c, lai Trai Phi€u va cac nghTa vv thanh toan khac 

cua T6 Cht'.rc Phat Hanh d6i v&i va lien quan d€n Trai Phi€u cho (nhfrng) Nguai S& Hfru 

Trai Phi€u va cac ben c6 lien quan (n€u c6) ("S6 Tiin Xi'r Ly"). Sf> tiSn con l~i (n€u c6) se 

dugc D~i Ly Quan Ly Tai San Bao Dam hoan tra cho T6 Chuc Phat Hanh va Ben Cfim C6 

(va hen dm c6/th€ chfrp khac trong tucrng lai (n€u c6) theo Hqp D&ng Bao Barn tucrng 

frng. Truong hqp S6 TiSn Xu Ly khong du dS thanh toan toan b9 dung g6c, lai Trai Phi€u, 

S6 Tien Xt'.r Ly se dugc phan bf> cho Nguai S& Hfru Trai Phi€u theo ty 1~ n~m gifr cua 

Nguai S& Hfru Trai Phi€u d6 tren t6ng dung Trai Phi€u t~i thai diSm phan b6 d6. 

(vi) T6 Chuc Phat Hanh va Ben Cfim Cf> cam k€t khong ban, chuySn nhugng, t?ng cho, cho 

thira k€, g6p v6n lien doanh hO?C trao d6i b§t ky phfin nao hO?C toan b9 Tai San Bao Barn 

hO?C chuySn giao bfit ky quySn va !qi fch nao g~n v&i Tai San Bao Barn cho bfrt ky t6 

chuc/ca nhan nao khac, hO?C SU' dvng b§t ky phfin nao hO?C toan bQ Tai San Bao Dam dS 

thS chfip, dm cf> (hO?C bao dam, bao lanh du&i b§t ky hinh thuc nao) cho b§t ky tb chuc/ca 

nhan nao khac, hO?C SU dvng Tai San Bao Dam dS bao dam cho cac nghTa V\l khac ngoai 

nghia vv bao dam cho Trai Phi€u phat hanh cua Dqt Phat Hanh Trai Phi€u theo Ban Cong 

Bf> Thong Tin nay va nhfrng nghTa V\l da dugc quy dinh trong Hqp B6ng Bao Barn (n€u 
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c6) trong thai gian con s6 du nq g6c va/ho~c lai Trai Phi@u tru truang hqp duqc D?i Di~n 

Nguoi S6 Hfru Trai Phi@u d6ng y biing van ban. 

(vii) N@u c6 S\X Ki~n Vi Ph?m nao xay ra theo quy djnh t?i Ban Cong B6 Thong Tin nay, D?i 

Ly Quan Ly Tai San Bao Dam c6 quy6n xu ly Tai San Bao Dam theo cac quy djnh cua 

(cac) Hqp D6ng Bao Dam, phu hqp v6i quy djnh t?i Ban Cong B6 Thong Tin nay. 

(viii) Trong truang hqp s6 tiSn thu duqc tu XU ly Tai San Bao Dam khong du dB thanh toan g6c 

va lai Trai Phi@u/mua i?i Trai Phi@u trn6c h?n va thanh toan cho cac nghTa V\I khac cua T6 

Chuc Phat Hanh d6i v6i va lien quan d@n Trai Phi@u, T6 Chuc Phat Hanh c6 nghTa V\I tiSp 

t1,1c th\Xc hi~n thanh toan s6 tiSn con thi@u cho Nguoi S6 Hfru Trai Phi@u. 

12. Hoan tra, Mua l~i va Huy bo Trai Phi~u 

12.1 Hoan tra: 

Tru khi Trai Phi@u duqc mua i?i tru6c h?n theo quy djnh cua Khoan 12.2 du6i day, tiSn 

g6c cua Trai Phi@u se duqc hoan tra biing m~nh gia Trai Phi@u vao Ngay Dao H?n cua Trai 

Phi@u ho~c vao Ngay Lam Vi~c tiSp theo cua Ngay Dao H?n n@u Ngay Dao H?n khong 

phai la Ngay Lam Vi~c. 

12.2 Mua l~i Trai Phi~u tnr6'c h~n: 

Trai Phi@u duqc T6 Chuc Phat Hanh mua i?i trn6c h?n trong cac truong hqp sau: 

(i) T6 Chuc Phat Hanh c6 thB dS nghi mua l?i toan b9 ho~c m9t ph!n Trai Phi@u tru6c 

h?n vao b~t ctr Jue nao va biing bfrt ctr phuang thuc nao phu hqp v6i cac quy djnh 

lien quan d@n Dqt Phat Hanh Trai PhiSu va quy djnh cua Phap lu~t hi~n hanh, v6i 

diSu ki~n ( 1) vi~c mua i?i Trai Phi€u trn6c h?n nay phai duqc T6 Chuc Phat Hanh 

thong bao biing van ban cho toan 69 Nguoi S6 Hfru Trai Phi@u it nhfrt 10 (muoi) 

ngay tru6c ngay th\Xc hi~n mua i?i d\X ki€n (n('>i dung thong bao d6 nghi mua i?i 

phai bao g6m nhung khong gi6i h?n bai cac thong tin: khoan ti€n g6c cua cac Trai 

Phi@u ma T6 Chuc Phat Hanh d€ nghj mua i?i, ngay th\Xc hi~n mua i?i va Gia mua 

i?i Trai Phi@u tru6c h?n ... ) va (2) vi~c mua i?i nay duqc Nguoi S6 Hfru Trai Phi€u 

chfrp thu~n biing van ban. Vi~c mua i?i Trai Phi@u nhu v~y se duqc ap dt,mg cho t~t 

ca Nguoi S6 Huu Trai Phi€u v6i cung m9t diSu ki~n va theo ty I~ tuang frng v6i s6 

6 
V1etmBank.., BAN CONG BO THONG TIN PHA THANH TRAI PIDEU I 83 

SECURITIES 

,) 

) 



THONG TIN VE DQT PHAT HA.NH 

ti€n g6c cua Trai PhiSu ma m6i Nguoi S6' Hfru Trai PhiSu n&m giii. 

(ii) Ngaai vi?c mua l?i Trai PhiSu tru6c h?n thea DiSm (i) neu tren, T6 ChCrc Phat Hanh 

c6 nghTa v1,1 phai mua l?i Trai PhiSu tru6c h?n thea yeu cAu cua Nguoi S6 Hiiu Trai 

PhiSu phu hqp v6i cac quy djnh lien quan dSn Dgt Phat Hanh Trai PhiSu, ha~c trong 

truong hgp Nguai Sa Hiiu Trai PhiSu c6 yeu du khi phat sinh (cac) S11 Ki?n Vi 

Ph?m, ha~c trang truang hgp T6 Chuc Phat Hanh vi ph?m quy djnh phap lu~t v€ 

phat hanh trai phiSu daanh nghi~p, vi ph?m phmmg an phat hanh Trai PhiSu da 

dugc phe duy?t, ha~c vi ph?m cac quy djnh lien quan dSn Dgt Phat Hanh Trai PhiSu 

va thu9c truang hgp phai mua l?i Trai PhiSu thea quy djnh cua Phap lu~t va cua 

Dgt Phat Hanh Trai PhiSu nay. 

(iii) Gia mua l?i tru6c h?n b~ng v6i ti€n gf>c cua Trai Phi Su tuang ung c9ng ( +) ti€n lai 

c9ng df>n kS tu va baa gf>m ngay tra lai gAn nhfit, cha dSn, nhung khong baa gf>m 

ngay th11c hi~n mua l?i Trai PhiSu tru6c h?n c(mg ( +) ti€n lai chua dugc thanh taan 

(nSu c6). 

(iv) Khi T6 Chuc Phat Hanh th11c hi?n mua l?i Trai PhiSu tru6c h?n, T6 Chuc Phat 

Hanh c6 trach nhi?m cong bf> thong tin cha Nguai Sa Hiiu Trai PhiSu v€ vi?c mua 

l?i tru6c h?n trong thai h?n 10 (muai) ngay tru6c ngay mua l?i. D6ng thai, ch~m 

nhfit 10 (muai) ngay kS tu ngay haan tfit vi~c mua l?i Trai Phi Su tru6c h?n, T6 ChCrc 

Phat Hanh c6 trach nhi?m gt'.ri n9i dung cong b6 thong tin v€ vi?c mua l?i Trai PhiSu 

tru6c h?n cha S6' Giaa djch Chung khaan 

12.3 Huy ho: 

Tfit ca Trai PhiSu dugc haan tra dAy du ca gf>c va lai cha Nguai Sa Hiiu Trai PhiSu ha~c 

dugc T6 Chuc Phat Hanh mua l?i thea M\lc 12 nay se dugc huy b6 ngay va khong dugc 

phat hanh l?i ha~c ban l?i. 

13. Cam k~t ciia T6 Chfrc Phat Hanh 

13.1. Cam k~t v~ Thfr hf thanh toan 

ft 
V1etmBank ... BAN CONG BO THONG TIN PHA T HA.NH TRAI PHIEU I 84 

SECURITIES 



THONG TIN VE DQT PHAT HA.NH 

T~i m9i thoi di~m sau khi dU'Q'C phat hanh, Trai PhiSu xac l?p nghTa V\I tra nq tn,rc tiSp, VO 

diSu ki~n, c6 bao dam b~ng tai san va khong phai la nq thu dp cua T6 Chuc Phat Hanh. 

Cac Trai PhiSu phat hanh cung dqt t~i m9i thoi di~m c6 thu tt,r thanh toan ngang nhau, 

khong Trai PhiSu nao c6 quySn uu tien thanh toan cao ho-n Trai PhiSu khac VI bfrt ky ly do 

gi. 

13.2. Cam k~t vi Tai khoan Trai Phi~u/Tai Khoan DI! Phong Tra NQ' 

(i) T6 Chuc Phat Hanh se ma m(>t tai khoan Trai Phi~u ("Tai Khoan Trai Phi~u") t~i 

Ngan hang TMCP Cong thuO'Ilg Vi~t Nam - Chi nhanh Thanh ph6 Hf> Chi Minh 

dS nh?n toan b(> s6 tiSn thu duqc tir vi~c phat hanh Trai Phi~u. Ngoai ra tai khoan 

nay cung la Tai Khoan D\I' Phong Tra NQ' va dugc dung dS nh?n tiSn do T6 Chuc 

Phat Hanh chuySn vao dS thanh toan tiSn lai va/ho?C g6c Trai Phi~u khi d~n h~n, 

ho?c thanh toan cho vi~c mua l~i Trai PhiSu tnr6c h~n, thanh toan cho cac nghTa Y\I 

khac cua T6 Chuc Phat Hanh d6i v6i va lien quan dSn Trai PhiSu valhO?C thanh 

toan cho cac nghTa Y\I khac theo thoa thu?n giua T6 Chuc Phat Hanh va nhfrng 

Nguoi Sa Hiiu Trai PhiSu trong su6t thoi gian con du nq Trai Phi~u. 

T6 Chuc Phat Hanh se duqc huang lai d6i v6i s6 tiSn trong Tai Khoan Trai 

PhiSu/Tai Khoan Dt,r Phong Tra Ng phu hqp v6i cac quy dinh t~i Hqp D6ng Giii, 

Quan Ly Tai Khoan Trai PhiSu/Tai Khoan Dt,r Phong Tra Ng ky kSt giiia T6 Chuc 

Phat Hanh va D~i Ly Quan Ly Cac Tai Khoan. 

(ii) T6 Chuc Phat Hanh cam kSt ch?m nhfrt 02 (hai) Ngay Lam Vi~c tnr6c ngay dSn 

h~n thanh toan ti8n lai Trai PhiSu (Ngay Thanh Toan Lai) va ch?m nhfrt 03 (ba) 

Ngay Lam Vi~c tnr6c dSn h~n thanh toan tiSn g6c Trai PhiSu (Ngay Thanh 

Toan/Hoan Tra TiSn G6c Trai PhiSu), T6 Chuc Phat Hanh se luon duy trl du s6 du 

tren Tai Khoan Di.r Phong Tra Ng it nhfrt b~ng 100% (m(>t tram phAn tram) s6 tiSn 

dSn h~n thanh toan (bao g6m ca tiSn g6c va/ho?c tiSn lai da dSn h~n thanh toan cua 

Trai PhiSu) dS thanh toan du tiSn g6c va tiSn lai Trai Phi~u vao Ngay Thanh Toan 

Lai va/hO?C N gay Thanh Toan/Hoan Tra TiSn G6c Trai PhiSu tuO'Ilg ung theo dung 

cam kSt. 
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(iii) T?i bdt cu thai diSm nao trong thai h?n 02 (hai) Ngay Lam Vi~c trn&c Ngay Thanh 

Toan Lai, ho~c t?i bdt cu thai diSm nao trong thai h?n 03 (ba) Ngay Lam Vi~c tnr&c 

Ngay Thanh Toan/I-loan Tra Ti~n G6c Trai Phieu, neu sf> dtr trong Tai Khoan Dµ 

Phong Tra Ng khong du dS T6 Chuc Phat Hanh th\l'c hi~n nghTa Vl,J thanh toan cua 

mlnh vao ngay den h?n tmmg ung thl B?i Ly Quan Ly Cac Tai Khoan se thong bao 

b~ng van ban cho B?i Ly Bang Ky, Ltru Ky va B?i Ly Thanh Toan v~ tlnh hlnh tai 

khoan. Ngay khi nh~n dugc thong bao b~ng van ban cua B?i Ly Quan Ly Cac Tai 

Khoan, B?i Ly Bang Ky, Ltru Ky va B?i Ly Thanh Toan se gui thong bao cho 

nhung Nguai S6 Hfru Trai Phieu v~ tlnh hlnh sf> dtr trong Tai Khoan D\l' Phong Tra 

Ng dS thanh toan ti~n g6c va/ho~c lai da den h?n thanh toan cua Trai Phieu. 

(iv) S6 ngay cam ket dam bao du sf> du trong Tai Khoan Dµ Phong Tra Ng theo quy 

djnh tren c6 thS dugc thay d6i khi c6 th6a thu~n khac b~ng van ban cua T6 Chuc 

Phat Hanh v&i Nguai S6 Hfru Trai Phieu va dugc thong bao t&i D?i Ly Quan Ly 

Cac Tai Khoan. 

13.3. Cac cam k~t khac cua T6 Chrrc Phat Hanh 

(i) Thµc hi~n dung ke ho?ch va phmmg an phat hanh, chi su dl,lng sf> ti~n thu dugc tu 

vi~c phat hanh Trai Phieu cho ml,)c dich tang quy mo v6n ho?t d(mg cua T6 Chuc 

Phat Hanh va theo phuang an sir d1,Jng vf>n quy djnh t?i Khoan 1 Ph§n IV - Ki 
hoc;zch su d1:1ng tidn thu tlu()'c tie a()'t ph<it hanh va M hoc;zch thanh loan g6c /iii cho 

nha adu tu t?i Ban Cong B6 Thong Tin nay. 

(ii) T6 Chuc Phat Hanh cam ket sir d1,Jng sf> ti~n thu dugc tu vi~c phat hanh Trai PhiSu 

cho IDl,JC dich va phuang an SU' dl,lng v6n neu tren phu hgp v&i cac quy djnh cua 

phap lu~t Vi~t Nam, d6ng thai cam ket thµc hi~n kiSm toan bao cao djnh ky tlnh 

hlnh hlnh sir d1,Jng v6n thu dugc tu Bgt Phat Hanh Trai PhiSu cho Nguai S6 Hfru 

Trai Phieu va B?i Ly Quan Ly Cac Tai Khoan. 

(iii) Dam bao thµc hi~n dung phuang an tra ng g6c va lai Trai PhiSu. 

(iv) T6 Chuc Phat Hanh cam kSt c6 trach nhi~m su d1,Jng ngu6n thu tu ho?t d9ng kinh 

doanh va cac ngu6n thu hgp phap khac (neu c6) cua T6 Chuc Phat Hanh d~ dam 
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bao thµc hi~n vi~c thanh toan g6c, lai Trai Phi6u d§y du va dung h~n, thanh toan 

cho vi~c mua l~i Trai Phi6u tnr6c hi:m (n6u c6) va thanh toan cho cac nghia v1;1 khac 

cua T6 Chuc Phat Hanh d6i v6i va lien quan d6n Trai Phi6u theo dung cam k6t v6i 

Nguai So Hfru Trai Phi6u. 

(v) Sau khi phat hanh Trai Phi6u, trong tnrang hqp cac nguf>n thanh toan g6c, lai Trai 

Phi6u theo phmmg an hi~n t~i (t~i thai diSm phat hanh Trai Phi6u) tro nen khong 

kha thi ho~c chi du m9t ph§n theo nghTa v1;1 mua l~i Trai Phi6u tuang ung, D~i Ly 

Quan Ly Cac Tai Khoan se yeu du va T6 Chuc Phat Hanh c6 trach nhi~m giai trinh 

v~ cac nguf>n thanh toan g6c, lai Trai Phi6u. Tren ca so th6ng nhfit gifra cac ben, 

T6 Chuc Phat Hanh se b6 sung/thay th€ b~ng cac nguf>n tra nq khac dS bao dam 

kha nang thanh toan g6c, lai Trai Phi6u khi d6n h~n. 

(vi) Trong thai gian con du nq trai phi6u, T6 Chuc Phat Hanh cam k6t dinh ky hang 

nam cung dp bao cao tai chfnh kiSm toan nam tai chfnh cua T6 Chuc Phat Hanh 

cho D~i Ly Quan Ly Cac Tai Khoan. Thai gian cung dp t6i da d6i v6i bao cao 

nam c6 kiSm toan la trong vong 90 (chfn muai) ngay kS tu ngay k6t thuc nam tai 

chfnh tnr6c d6. 

(vii) T6 Chuc Phat Hanh va Ben C§m C6 cam k6t khi thµc hi~n c§m c6/th6 chAp tai san 

thu9c sa hfru cua minh lam Tai San Bao Dam cho Trai Phi~u cua T6 Chuc Phat 

Hanh dS dam bao cho nghia Vl;l thanh toan g6c, lai va cac nghia Vl;l thanh toan khac 

cua T6 Chuc Phat Hanh d6i v6i va lien quan d~n Trai Phi6u, T6 Chuc Phat Hanh 

va Ben C§m C6 da c6 duqc chAp thu?n dn thi6t cua cac t6 chuc va/ho~c ca nhan 

c6 lien quan, bao gf>m nhung khong gi6i h~n vi~c chAp thu?n cho D~i Ly Quan Ly 

Tai San Bao Dam duqc XU' ly Tai San Bao Dam dS thµc hi~n cac nghia Vl,l lien quan 

d6n Trai Phi6u. 

(viii) ChAp thu?n va t~o di~u ki~n cho Nguai Sa Hfru Trai Phi6u va D~i Ly Quan Ly Cac 

Tai Khoan dinh ky ho~c dc;,t xuAt duqc quy~n kiSm tra giam sat ho~t d9ng san xufit 

kinh doanh ding nhu tinh hlnh d§u tu tai san/d§u tu cac cong ty con ho~c cong ty 

lien k6t, tinh hinh tai chfnh cua T6 Chuc Phat Hanh. 
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(ix) Th\fc hi~n dfry du, chinh xac cac nghia v1,1, cam ket b~ng cac van ban khac (neu c6) 

lien quan den Dgt Phat Hanh Trai Phieu nay. 

(x) T6 Chuc Phat Hanh cam ket da thanh toan du ca g6c va lai cua trai phieu da chao 

ban va da den h?n thanh toan (nSu c6) va thanh toan du cac khoan nq dSn h?n trong 

03 (ba) nam lien tiSp truoc thai di8m phat hanh Trai Phieu; 

(xi) T6 Chuc Phat Hanh cam kSt Trai PhiSu se duqc phan ph6i trong thai h?n khong 

wgt qua 90 (chin mucri) ngay k8 tu ngay cong b6 thong tin v€ Dgt Phat Hanh Trai 

PhiSu; 

(xii) ThiJc hi~n cong b6 thong tin cua doanh nghi~p phat hanh theo quy djnh cua Phap 

lu~t. 

14. Thu~ 

Cac khoan thanh toan lien quan dSn Trai PhiSu se dtrQ'C T6 Chuc Phat Hanh th\fC hi~n sau 

khi khfiu tru bfit ky cac lo?i thuS, phi, phi thfrm djnh ho~c bfit cu lo?i I~ phi nha mr6c nao ("Thu~") 

do bfit ky b(>, ban, nganh, ca quan c6 th§m quy€n, ho~c bfit ky ca quan nao cua Chinh phu Vi~t 

Nam c6 quy€n ban hanh ho~c ap d1,1ng thuS. 

15. SI}' Ki~n Vi Phl,lm 

N~u bfit cu S\f ki~n nao sau day xay ra (g9i chung la "S\f Ki~n Vi Phl,lm"): 

(a) Su d¥ng tidn thu au<7c tu phat hanh Trai Phiiu khong dung m¥c aich phat hanh: NSu T6 

Chuc Phat Hanh sl'.r d1,1ng tiSn thu duqc tu Dgt Phat Hanh Trai Phi~u nay khong dung m1,1c 

dich phat hanh Trai Phi~u ho~c khong bao cao/bao cao khong dung tinh hinh sl'.r d1,mg v6n 

Trai PhiSu theo quy djnh ti;ii Di~m (i) va Di~m (ii) Khoan 13.3 Phfrn III- Thong tin vJ D<7t 

Phat Hanh Trai Phi€u; ho~c 

(b) Khong Thanh toan g6c, ltii Trai Phi€u khi ain hc,m hogc khong mua !qi Trai Phi€u tru&c 

hqn: NSu T6 Chuc Phat Hanh khong thanh toan tiSn g6c ho~c ti€n lai, lai ph?t cua bfit ky 

Trai Phi~u nao d~n hi;in thanh toan ho~c khong th1Jc hi~n mua l?i Trai PhiSu tru6c h?n theo 

kS hO?Ch va phucrng an mua l?i Trai PhiSu da cam kSt va vi ph?m d6 v§n tiSp di€n va khong 

duqc kh~c ph1,1c trong thai gian 03 (ba) Ngay Lam Vi~c k8 tu ngay di€n ra S\f Ki~n Vi 
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Ph?m d6; ho~c 

(c) Khong Chuyin tiin: N~u t?i bfit ky thoi di€m nao, kS tu Ngay Phat Hanh cho t6i Ngay Dao 

H?n ho~c ngay T6 Chuc Phat Hanh rnua l?i toan b{> Trai Phi€u, T6 Chuc Phat Hanh khong 

thµc hi~n vi~c chuy€n du ti~n va dam bao duy tri s6 du tren Tai Khoan Dt,r Phong Tra Nq 

d6i v6i s6 ti~n d€n h?n thanh toan dung thoi h?n nhu yeu c!u theo dung quy djnh t?i DiSm 

(ii) va DiSm (iii) Khoan 13.2 Phfin III- Thong tin vi D(ft Phat Hanh Trai Phiiu; ho~c 

(d) Khong th11c hi?n cam kit lien quan din ngu6n tra n(f Trai Phiiu: N€u T6 Chuc Phat Hanh 

khong thµc hi~n dung cac cam k€t nhtr quy djnh t?i Di€rn (iv) va (v) Khoan 13.3 Phfin III

Thong tin vi D(lt Phat Hanh Trai Phiiu; ho~c 

(e) Khong th11c hi?n cam kit vi Tai San Bao Dam Trai Phiiu: T6 Chuc Phat Hanh va/ho~c 

Ben Cfim C6 (va/ho~c cac ben dm c6/th€ chfip khac co lien quan, n€u c6) khong tht,rc hi~n 

bfit ky cam k€t nao v~ Tai San Bao Darn, bao g6m nhung khong gi6i h?n vi~c hoan thanh 

vi~c dm c6/th€ chfip Tai San Bao Darn, ho~c cam k€t v~ b6 sung them Tai San Bao Darn, 

b6 sung hoan thi~n h6 so lien quan d€n Tai San Bao Dam theo quy djnh t?i M\lc 11 Phfin 

III- Thong tin vi D(ft Phat Hanh Trai Phiiu va vi ph?m d6 v§n ti€p di€n va khong duqc 

kh~c ph1,1c trong thoi gian 1 0 (rnuoi) Ngay Lam Vi~c k€ ru ngay di€n ra Sg Ki~n Vi Ph?m 

d6 ho~c m{>t thoi h?n khac theo quy djnh cua Hqp D6ng Bao Dam (n€u c6); ho~c 

(t) Khong th11c hi?n cam kit t<;1i M1:1c 13: N€u T6 Chuc Phat Hanh khong thgc hi~n dung cac 

cam k€t nhu quy djnh t?i M1,1c 13 (ngo?i tru cac cam k€t da duqc di~u chinh theo Sg Ki~n 

Vi Ph?m neu t?i Di€m a, Di€m b, DiSrn c, Di€m d va DiSm e M1,1c nay va vi ph?m d6 v§n 

ti€p di€n va khong duqc kh~c ph1,1c trong thoi gian 10 (muoi) Ngay Lam Vi~c kS tu ngay 

di€n ra Sg Ki~n Vi Ph?m d6; ho~c 

(g) Khong th11c hi?n Nghza v1:1 n(f: D€n h?n tra cua bfit ky khoan nq t?i bfit ky t6 chfrc, ca nhan 

nao qua 100 (m{>t tram) ty d6ng Vi~t Nam ma T6 Chuc Phat Hanh khong thanh toan dfiy 

du va dung h?n ho~c khi T6 Chuc Phat Hanh bi doi b6i hoan khoan ti~n c6 gia tri qua 100 

(m{>t tram) ty d6ng Vi~t Nam lien quan d€n bfit cu khoan bao lanh Ngan hang t?i bfit cu T6 

chuc tin d1,1ng nao va vi ph?m d6 v§n ti€p di€n va khong duqc kh~c ph1,1c trong thoi h?n 30 

(ba muoi) ngay kS tu ngay c6 thong bao vi ph?m cua ben lien quan; ho~c 

li 
V1etmBank~ BAN CONG BO THONG TIN PHAT HA.NH TRAI PIDEU 189 

SECURITIES 

' 



THONG TIN VE D(JT PRAT HANH 

(h) Quyit ajnh hanh chinh: Truong hqp c6 quy€t djnh cua ca quan Nha mr6c c6 thfrm quy8n, 

lam anh hu6ng tieu CIJC d€n quy8n so hiiu Tai San Bao Dam cua T6 Chuc Phat Hanh 

va/hO?C Ben C§m c6 (valhO?C cac ben dm c6/th€ chfip khac c6 lien quan trong tuang lai, 

n€u c6) d6i v6i Tai San Bao Dam ma T6 Chuc Phat Hanh khong thu x€p duqc tai san bao 

dam khac thay th€ duqc Nguai Sa Hfru Trai Phi€u chfip thu?n va lam anh hu6ng d€n kha 

nang thanh toan nq gf>c va lai Trai Phi€u; hO?C 

(i) Vi phr;,m cac Ngh'ia v~ Khac: Tb Chuc Phat Hanh vi ph~m vi~c thtJC hi~n hO?C tuan thu hay 

tuan theo bfit ky nghTa V\l, cam doan, cam k€t va bao dam nao cua minh trong cac Hqp 

D6ng Gifr, Quan Ly Tai Khoan Trai Phi€u/Tai Khoan DtJ Phong Tra Nq, (cac) Hqp D6ng 

Bao Dam, Hqp D6ng D~i Ly Quan Ly Tai San Bao Dam, Hqp D6ng D~i Ly Dang Ky, Luu 

Ky va D~i Ly Thanh Toan Trai Phi€u, Hqp D6ng D?t Mua Trai Phi€u, Hqp D6ng D~i Di~n 

Nguai Sa Hfru Trai Phi€u valho?c cac cam k€t khac cua T6 Chuc Phat Hanh lien quan d€n 

Trai Phi€u, ho?c cac nghTa V\l, cam doan va bao dam khac duqc quy dinh trong Ban Cong 

B<3 Thong Tin nay va cac quy dinh khac c6 lien quan d€n Dqt Phat Hanh Trai Phi€u, ma vi 

ph~m d6 khong c6 kha nang khic ph\lc ho?c khong duqc khic phl,lc trong thoi h~n 30 (ba 

muai) ngay k~ tu ngay di~n ra SIJ Ki~n Vi Ph~m d6; ho?c 

U) Mdt Kha nang Thanh toan: T6 Chuc Phat Hanh mfit kha nang thanh toan ho?c khong th~ 

thanh toan, hO?C thua nh?n khong c6 kha nang thanh toan nq den h~n hO?C bi ap dl,lng hO?C 

chfip nh?n hO?C bu¢c phai chi dinh nguoi quan ly, nguoi thanh ly tai san, hO?C nguoi quan 

ly tai san cua T6 Chuc Phat Hanh ho?c toan b¢ hay bfit ky ph§n ho~t d¢ng kinh doanh, bfit 

d¢ng san, tai san ho?c doanh thu cua T6 Chuc Phat Hanh va vi ph~m d6 vfin ti€p di~n va 

khong duqc khic phl,lC trong thoi gian 07 (bay) Ngay Lam Vi~c; hO?C 

(k) Pha san, giai thd: N€u c6 l~nh hO?C m¢t nghi quy€t duqc thong qua v8 vi~c pha san, thanh 

ly ho?c giai th~ df>i v6i T6 Chuc Phat Hanh, ho?c khi T6 Chuc Phat Hanh da ti€n hanh bfit 

cu thu tl,lc pha san, thanh ly hay giai th~ (tru khi T6 Chuc Phat Hanh duqc thanh ly lien 

quan d8n vi~c sap nh?p va cong ty duqc thanh l?P sau khi sap nh?P ti€p nh?n toan b◊ nghTa 

Vl,l lien quan d€n Trai Phi€u); hO?C 

(l) Bu(Jc Phai Thl:fC Hi¢n Ngh'ia V~: vi~c thi hanh an, tich thu, tich bien hO?C bfit cu thu tl,lC 

phap ly nao khac duqc ap dl,lng ho?c bu¢c phai thi hanh lien quan d€n ph§n 16n bfit d¢ng 
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san, tai san ho~c doanh thu cua T6 Chuc Phat Hanh ho~c bftt ky nguai nao c6 lqi ich duqc 

bao dam chi€m hfru ho~c tjch thu tai san bao dam d6, trir khi vi~c tjch thu, tjch bien, thi 

hanh an ho~c thu tl,lc t6 tl,lng khac duqc thµc hi~n tren tinh th§n thi~n chf ho~c dinh chi 

trong thai h?n 60 (sau muoi) ngay k~ tu ngay cac bi~n phap nay duqc thµc hi~n ho~c bu('>c 

phaithihanh;ho~c 

(m) Kiin t1:1ng lien quan din T6 Chuc Phat Hanh: n€u (i) c6 cac phan quy€t cu6i cung anh 

htr6ng bftt lqi d€n toan b9 ho~c ph§n l&n ho?t d9ng kinh doanh cua T6 Chuc Phat Hanh 

theo bftt ky lu~t hi~n hanh nao, tuy rung trnang hqp, ho~c nguai thvc hi~n bi~n phap bao 

dam chi€m huu toan be) ho~c ph§n l&n cong vi~c kinh doanh ho~c tai san, ho~c khi bi ap 

d~t, bu9c phai thµc hi~n, bi yeu du phai thµc hi~n vi~c tich bien, thµc thi, tjch thu, tjch thu 

t?m thai ho~c cac bi~n phap khac d6i v&i toan be) ho~c ph§n l&n cong vi~c kinh doanh nao 

ho~c tai san cua T6 Chuc Phat Hanh, va (ii) trong bftt ky trn6ng hqp nao n6i tren (ngoai 

vi~c chi djnh mc)t nguai chu quan) tru khi vi~c chi djnh n6i tren do cong ty c6 lien quan 

thµc hi~n, ma khong chftm dl'.rt trong thai h?n 60 (sau muoi) ngay; ho~c 

(n) 

(o) 

Bdt h9'[J phap: bftt CU' thai di~m nao ma vi~c thµc hi~n nghia Vl,l thanh toan cua T6 Chuc 

Phat Hanh theo cac quy djnh t?i Ban Cong B6 Thong Tin nay ho~c theo ( cac) Hqp D6ng 

Bao Dam tr6 nen bftt hqp phap; ho~c 

Cho phep va Chdp thuqn: bftt CU' hanh dc)ng, di€u ki~n ho~c bftt CU' vftn d€ nao (bao g6m 

vi~c xin ho~c thµc hi~n cac chftp thu~n, phe chufin, cho phep, mi~n giam, d~ trinh, gifty 

phep, l~nh, n9p h6 so ho~c dang ky) t?i bftt cl'.r thai di~m nao dn phai ti€n hanh, hoan 

thanh, thµc hi~n dS: (i) cho phep T6 Chuc Phat Hanh c6 th~ ky k€t, thµc thi hqp phap quy€n 

cua minh, thµc hi~n va tuan thu cac nghia V1,1 theo Trai Phi€u, va (ii) dam bao r~ng cac 

nghia Vl,l d6 c6 gia tri rang bu9c va c6 th~ thµc thi v€ m~t phap ly, nhung chua duqc T6 

Chuc Phat Hanh ti€n hanh, hoan thanh va thµc hi~n va vi ph?m do vfin ti€p di~n va khong 

duqc khl1c ph1,1c trong thai gian 30 (ba muoi) ngay k~ tu ngay nh~n duqc thong bao v€ vi 

ph?m d6 tu D?i Ly Quan Ly Cac Tai Khoan, 

thi: 

(1) d6i v&i cac Sµ Ki~n Vi Ph?m g6m: "Khong Thanh loan g6c, /iii Trai Phiiu khi di n h<;mlmua 
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!<;ii Trai Phiiu truac h<;in" neu t~i Di€m b M1,1c nay thi: T6 Chuc Phat Hanh bi ph~t ch~m 

tra g6c, lai Trai Phi€u theo quy djnh t~i Khoan 5.7 Phfin III- Thong tin vi D()'t Phat Hanh 

Trai Phiiu, d6ng thoi D~i Ly Quan Ly Tai San Bao Dam c6 quy€n thl,l'c hi~n xir ly Tai San 

Bao Dam d€ dam bao cho nghia v1,1 thanh toan cua T6 Chuc Phat Hanh theo quy djnh t~i 

( cac) Hqp D6ng Bao Dam; va 

(2) d6i v6i S\l' Ki~n Vi Ph~m "Khong Chuydn tiin" neu t~i Di€m c M1,1c nay thi: T6 Chuc Phat 

Hanh c6 nghia VI,! thanh toan cho Nguoi Sa Hfru Trai PhiSu lai ph~t v6i mi'.rc lai sufit b~ng 

150% (m<)t tram nam muai phfin tram) lai sufrt Trai Phi€u, tinh tren phfin s6 du tren Tai 

Khoan D\l' Phong Tra Ng con thi€u so v6i quy dinh t~i Di€m (ii) va Di€m (iii) Khoan 13.2 

Phfin III- Thong tin vi D()'t Phat Hanh Trai Phiiu va cho khoang thoi gian cho d€n khi (i) 

T6 Chuc Phat Hanh khic ph1,1c duc;rc vi ph~m nay; ho~c (ii) Ngay Thanh Toan Lai va/ho~c 

ngay Ngay Thanh Toan/Hoan Tra Ti€n G6c Trai Phi€u tuang frng, tuy thoi di€m nao d€n 

tru6c; va 

(3) d6i v6i cac S\l' Ki~n Vi Ph~m con l~i (khong bao g6m S\l' Ki~n Vi Ph~m neu t~i Di~m b va 

Di€m c M1,1c nay) thi: Nguoi Sa Hfru Trai Phi€u c6 quy€n yeu du va T6 Chuc Phat Hanh 

c6 nghia v1,1 phai mua l~i tru6c h~n m<)t phfin ho~c toan b9 Trai Phi€u dang luu hanh theo 

yeu du cua Nguoi Sa Hfru Trai PhiSu. Khi d6 c6 nghia la bfit ky Nguoi Sa Hfru Trai Phi€u 

nao d€u c6 th€ gt'.ri thong bao b~ng van ban t6i van phong cua T6 Chuc Phat Hanh, tuyen 

b6 Trai Phi€u d€n h~n phai thanh toan ngay, va phai thanh toan ngay thoi di€m d6 khoan 

ti€n g6c va lai c<)ng d6n (bao g6m bfit ky khoan ph~t ch~m tra g6c va lai nao theo Khoan 

5.7 Phfin III- Thong tin vd D()'t Phat Hanh Trai Phiiu) ma khong phai thl,l'c hi~n them bfrt 

cu thu t1,1c nao khac, tru khi S\l' Ki~n Vi Ph~m duc;rc khic ph1,1c tru6c khi T6 Chuc Phat 

Hanh nh~n duc;rc thong bao mua l~i d6. 

(4) Sau 15 (muoi lam) Ngay Lam Vi~c k€ tu ngay Nguoi S6 Hfru Trai Phi€u c6 yeu du mua 

l~i Trai Phi€u tnr6c h~n theo Di€m (3) tren day ma T6 Chuc Phat Hanh khong thl,l'c hi~n 

vi~c mua l~i Trai Phi€u tnr6c h~n theo yeu cfiu, thi khong dn thong bao cho T6 Chi'.rc Phat 

Hanh, E)~i Ly Quan Ly Tai San Bao Barn c6 quy€n thl,l'c hi~n xti ly Tai San Bao Dam d€ 

dam bao cho nghia v1,1 thanh toan cua T6 Chuc Phat Hanh theo quy djnh t~i (cac) Hc;rp D6ng 

Bao Dam. 
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Trong M1,1c 15 nay, 

"Khoan NQ"' nghTa la b!t CU' khoan tien nQ' nao lien quan t&i: 

(i) cac khoan ti€n vay; 

(ii) bdt ky giczy n(l, trai phiiu, h<5i phii u nhgn n(J, hogc cac chung khoan khac; 

(iii) cac khoan phai thu tlu(Jc ban hogc chiit khdu (ngoqi tru cac khoan phai thu mii n 

truy tloi); 

(iv) chi phi mua tai san (trong trucrng h9P chi phi t/6 tlu(Jc thanh loan tru<YC hogc sau 

thai tlidm hen c6 ngh'ia V¥ thanh loan ti€p nhgn hogc chiim huu tai san t/6) tlu(Jc 

tai tr()' thong qua Vi?C cho vay v6n hay cho Ira chgm ad mua tai san t/6; 

(v J bdt CU' h9P t/6ng thue nao tlu(JC Icy Mt chu yiu theo each thU'C nhiim huy t/9ng v6n 

hogc cdp v6n ad mua tai san cho thue d6, va QU(JC hqch loan la n(J trong Bao cao 

tai chinh cgp nhgt gdn nhdt cua T6 Chuc Phat Hanh; 

(vi) bdt ky giao djch hoan d6i ti€n t?, hoan tl6i !iii sudt nao, theo mice trdn hogc san 

hogc bdt ky giao djch phai sinh nao khac QU(JC Icy kit nhiim m¥C dich bao V? kh6ng 

bf anh huimg ho(ic QU'(JC huirng !(Ji tu biin d9ng !iii sudt ho(ic gia (va trong trucrng 

h9P phai thanh toan m9t khoan tidn, se ap d1;mg gia th; trucrng tqi that tlidm cua 

giao dfch phai sinh a€ tinh khoan tidn d6); 

(vii) bdt ky khoan tidn nao QU(JC huy d9ng theo bdt ky giao djch nao khac c6 tinh chdt 

thuong mqi la vay tidn hay huy d9ng v6n, va QU(JC hqch loan la n(J trong Bao cao 

tai chinh cgp nhgt gdn nhdt cua T6 Chuc Phat Hanh; 

(viii) bdt ky ngh'ia V¥ b6i hoan a6i {mg a6i v&i m9t bao liinh, b6i hoan, Trai Phiiu, thu 

tin d¥ng chung tu hogc bdt cu c6ng C¥ nao khac do m9t ngan hang ho(ic m9t ajnh 

chi tai chinh cdp; ho(ic 

(ix) bdt cu bao liinh, b6i hoan ho(ic cac bi?n phap bao dam tuong t11 nao a€ nhgn n(J 

tai chinh t/<5i v&i bdt ky ngu:ai nao theo bdt ky m¥C nao QU(JC neu tqi cac doqn O' 

tren. 
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16. C§p l~i Gi§y Chung Nh~n SiY Hfru Trai Phi~u 

N6u Gifry Chung Nh~n Sa Hfru Trai Phi6u bi thfrt l~c, mfrt dlp, rach nat, bi nhoe ho~c huy 

b6 thi Gifry Chung Nh~n Sa Hfru Trai Phi6u d6 c6 th€ dugc cfrp l~i t~i Van Phong Bugc Chi Dinh 

cua B~i Ly Bang Ky, Luu Ky v6i diSu ki~n Nguoi S6 Hfru Trai Phi6u chung minh dugc quySn s6 

hfru cua minh va Trai Phi6u d6 chua bi lgi di,mg thanh toan va phu hgp v6i cac quy dinh phap lu~t 

hi~n hanh sau khi nguoi yeu du cfrp l~i Trai Phi6u da thanh toan cac chi phi phat sinh lien quan 

d6n vi~c dp l~i Trai Phi6u va nguoi yeu cfru dp l~i Trai Phi6u phai cung dp chung cu va b6i 

thuong thi~t h~i ma B~i Ly Bang Ky, Luu Ky c6 th~ yeu du m9t each hgp ly. Gifiy Chung Nh~n 

S6 Hfru Trai Phi6u bi rach ho?c bi nhoe phai dugc n(>p l~i cho B~i Ly Bang Ky, Luu Ky tru6c khi 

dugc dp l~i. 

17. HQi Nghi Ngu·oi SiY Hfru Trai Phi~u, thay d6i va mi~n trir 

17.1. HQi Nghj Ngtroi SiY Hfru Trai Phi~u 

(i) H9i nghi Nguoi So Hfru Trai Phi6u la h9i nghj gifra nhfrng Nguoi S6 Hfru Trai 

Phi€u (s6 hfru Trai Phi6u dang luu hanh) ho?c gitra nhfrng Nguoi S6 Hfru Trai Phi6u 

(s6 htru Trai Phi6u dang luu hanh) va T6 Chuc Phat Hanh va/ho~c B~i Ly Quan Ly 

Tai San Bao Barn (n€u c6) ("HQi Nghj Ngtroi SiY Hfru Trai Phi~u"). H(>i Nghj 

Nguoi S6 Hfru Trai Phi6u c6 th€ dugc tri~u t~p bcri Tf> Chuc Phat Hanh ho?c thong 

qua B~i Di~n Nguoi S6 Hfru Trai Phi€u (theo dS nghi cua Nguai S6 Hfru Trai Phi6u 

n~m gifr it nhfit 10% (muoi phfrn tram) t6ng m~nh gia Trai Phi6u dang luu hanh t~i 

thoi di€m d6) v6i thong bao b~ng van ban gui t6i tdt ca Nguoi Sa Hfru Trai Phi6u 

va Tf> Chuc Phat Hanh (trong truong hgp B~i Di~n Nguoi S6 Hfru Trai Phi6u tri~u 

t~p H(>i Nghj Nguoi S6 Hfru Trai Phi6u thi c6 th€ thong bao ho?c khong cfrn thong 

bao cho Tf> Chuc Phat Hanh) tru6c ft nhfrt 15 (muoi lam) Ngay Lam Vi~c. H9i Nghi 

Nguoi Sa Hfru Trai Phi6u ciing c6 th~ dugc tri~u t~p b6i B~i Di~n Nguoi Sa Hfru 

Trai Phi6u d€ xin chi thi cua Nguoi Sa Hfru Trai Phi€u v~ cac vfin dS lien quan d6n 

vi~c thl,l'c hi~n ( cac) Hgp B6ng Bao Barn b~ng van ban thong bao tru6c it nhdt 15 

(muoi lam) Ngay Lam Vi~c. 

Thong bao tri~u t~p H9i Nghj Nguoi Sa Hfru Trai Phi6u phai ghi ro thoi gian, dja 
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diSm, n{>i dung H)i Nghj. H{>i Nghi Nguai Sa Hfru Trai Phi€u c6 thS duqc t6 chuc 

du6i cac hinh thuc phu hqp theo yeu du cua nguai tri~u t?p nhu h◊i nghi qua di~n 

tho?i, video, trao d6i qua thu di~n tt'.r .. . T6 Chuc Phat Hanh chiu chi phf phat sinh 

cha H{>i Nghi (chi phf thue dja diSm h9p, in §n tai li~u, cac phucrng ti~n thong tin 

dn thi€t phvc vv H{>i Nghi) do T6 Chuc Phat Hanh tri~u t?P• Truong hqp D?i Di~n 

Nguai Sa Hfru Trai Phi6u tri~u t?p CUQC h9p (thay m?t cha Nguai Sa Hfru Trai 

Phi€u), cac chi phf phat sinh se do Nguai Sa Hfru Trai Phi€u d€ xu§t t6 chuc h9p 

chju. 

DS lam ro, vi~c t6 chuc H{>i Nghi Nguai Sa Hfru Trai Phi€u va cac cong vi~c c6 

lien quan d6n vi~c xin y ki6n Nguai Sa Hfru Trai Phi€u se do D?i Di~n Nguai Sa 

Hfru Trai Phi€u d?i di~n thl/c hi~n theo quy djnh t?i Ban Cong B6 Thong Tin nay 

va Hqp d6ng ky gifra D?i Di~n Nguai Sa Hfru Trai Phi€u va T6 Chuc Phat Hanh. 

(ii) S6 d?i biSu dn thi€t dS cu{>c h9p duqc ti€n hanh la m9t ho?c nhi€u nguai n~m gill' 

ho?c d?i di~n cho ft nh§t 50% (nam muai phfin tram) t6ng m~nh gia Trai Phi6u 

dang luu hanh t?i thoi diSm d6, hO?C d6i v6i b§t ky CUQC h9p nao duqc tri~u t~p l?i 

thi s6 d?i biSu dn thi€t dS ti6n hanh CUQC h9p la m{>t hO?C nhi€u nguoi n~m gifr 

ho?c d?i di~n b§t ky Trai Phi€u nao dang luu hanh. 

(iii) Trang b§t ky h{>i nghi nao c6 n{>i dung (1) st'.ra d6i Ngay Dao H?n cua Trai Phi€u 

hO?C b§t ky ngay thanh toan g6c, lai Trai Phi6u, (2) giam hO?C ngung thanh toan 

khoan ti€n g6c hO?C (3) thay d6i lai su§t phai tra lien quan d€n Trai Phi6u hO?C (4) 

thay d6i lo?i ti€n t~ thanh toan Trai Phi€u (nhfrng v§n d€ neu t?i Mvc ( 1) d6n Mvc 

( 4) tren day g9i chung la "V§n D~ Lo~i Trir''), thl s6 d?i bi Su dn thi6t dS ti6n hanh 

h9p la m9t nguai hO?C nhi€u nguai n~m gifr hO?C d?i di~n ft nh§t 75% (bay muai 

lam phfin tram) t6ng m~nh gia Trai Phi6u dang luu hanh t?i thai diSm d6, hO?C b§t 

ky CUQC h9p nao duqc tri~u t?p l?i thi s6 d?i biSu dS ti6n hanh h9p la m{>t nguoi 

ho?c nhi€u nguai n~m gifr ho?c d?i di~n ft nh§t 50% (nam muai phfin tram) t6ng 

m~nh gia Trai Phi€u dang luu hanh t?i thai diSm tri~u t?p l?i CUQC h9p d6. 

(iv) D5i v6i nhfrng truong hqp con i?i, Nghi quy6t duqc (nhfrng) Nguai Sa Hfru Trai 

Phi6u n~m gifr ft nh§t 51 % (nam muai m6t phfin tram) t6ng m~nh gia Trai Phi6u 
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dang ltru hanh c6 m~t va bieu quy€t thong qua t~i H9i Nghi Nguoi S6 Hfru Trai 

Phi€u se rang bu9c tftt ca Ngtroi S6 Hfru Trai Phi€u. Nghi quy€t H(>i Nghi Ngtroi 

S6 Hfru Trai Phi€u chi c6 gia tri rang bu9c d6i voi T6 Chuc Phat Hanh n€u dtrgc 

S\l' chftp thu~n cua T6 Chuc Phat Hanh (ngo~i tnr cac tnrong hgp b~t bu9c phai chftp 

thu~n). 

(v) Lfty y ki€n Ngtroi S6 Hfru Trai Phi€u b~ng van ban: Nghi quy€t H(>i Nghi Ngtroi 

S6 Hlru Trai Phi€u c6 the dtrgc thong qua theo hinh thuc lfty y ki€n b~ng van ban 

cua nhling Ngtroi S6 Hliu Trai Phi€u b~ng each gfri thong bao cung voi van ban lfty 

y ki€n (trong d6 neu ro h~n tra loi dtra ra y ki€n) cho Ngtroi S6 Hliu Trai Phi€u 

tnroc it nhftt 15 (mtroi lam) Ngay Lam Vi~c tnroc ngay d€n h~n dtra ray ki€n. 

M9t vftn d€ dtrgc coi nhtr thong qua b6i H9i Nghj Ngtroi S6 Hliu Trai Phi€u n€u 

vi~c lfty y ki€n b~ng van ban dtrgc (nhling) Ngtroi Sc'J Hfru Trai Phi€u n~m gifr it 

nhftt 50% (nam mtrai phfin tram) t6ng m~nh gia Trai Phi€u dang ltru hanh t~i thoi 

diem d6 tra loi b~ng van ban va dtrgc d6ng y b6i (nhling) Ngtroi S6 Hlru Trai Phi€u 

n~m gifr it nhftt 51 % (nam muai m6t phfin tram) cua t6ng m~nh gia Trai Phi€u n~m 

gilr b6i (nhling) Ngtroi S6 Hliu Trai Phi€u tra loi. 

(vi) Khong ph1,1 thu9c vao cac quy djnh t~i cac Diem (i), (ii), (iii) va (iv) Phfin 17 .1 neu 

tren, tmang hgp chi c6 m9t Ngtroi S6 Hfru Trai Phi€u duy nhftt s6 hliu l 00% (m9t 

tram phfin tram) t6ng m~nh gia Trai Phi€u dang ltru hanh thi khong dn tri~u t~p 

H◊i Nghi Ngtroi S6 Hliu Trai Phi€u, T6 Chuc Phat Hanh va Ngtroi Sc'J Hfru Trai 

Phi€u duy nhAt se th6a thu~n thong qua cac n9i dung dn sua d6i, di€u chlnh, b6 

sung lien quan d€n cac n9i dung quy djnh t~i Ban Cong B6 Thong Tin nay va cac 

n9i dung khac c6 lien quan d€n £>gt Phat Hanh Trai Phi€u b~ng van ban th6a thu~n 

gifra hai ben ho~c b~ng b9 van ban g6m van ban cua ben xin y ki€n va van ban tra 

loi tr\l'c ti€p cua ben dtrgc xin y ki€n v€ n(>i dung dn sua d6i, di€u chlnh, b6 sung 

d6, va trong trnong hgp nay, van ban th6a thu~n gifra T6 Chfrc Phat Hanh va Nguoi 

S6 Hliu Trai Phi€u duy nhftt va/ho~c b9 van ban g6m van ban cua ben xin y ki€n 

va van ban tra loi tn,rc ti€p cua ben dtrgc xin y ki€n se c6 gia tri phap ly nhtr m9t 

Nghi quy€t H(>i Nghi Ngtroi S6 Hfru Trai Phi€u da dtrgc T6 Chfrc Phat Hanh va 
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Nguoi So Huu Trai PhiSu chilp thu~n thong qua. 

(vii) QuySt djnh dugc s6 Nguoi So Huu Trai PhiSu s6 hfru 100% (m9t tram phAn tram) 

t6ng m~nh gia Trai PhiSu dang luu hanh t?i thoi di€m d6 chilp thu~n (du t?i h<)i nghi 

hay b~ng each lily y ki€n b~ng van ban) la hgp phap va c6 hi~u l\fc ngay ca khi trinh 

t\l' va thu t1,1c tri~u t~p hO?C lily y ki€n khong dap (rng quy djnh t?i M1,1c 17 nay. 

(viii) D€ lam ro, trong Ph§n III - Thong tin vi D(lt Phat Hanh Trai Phiiu cua Ban Cong 

B6 Thong Tin nay, cac _ c1,1m tir "d6ng y" ho?c "chilp thu~n" cua "Nguoi So Huu 

Trai Phi€u" se dugc hi€u va <lien giai la S\I' "d6ng y" hO?C "chilp thu~n" dtrQ'C dtra 

ra theo m9t nghi quy€t c6 hi~u lµc cua H9i Nghj Nguoi So Huu Trai PhiSu dugc t6 

chuc va thong qua phu hgp v6i quy djnh t?i M1,1c 17 nay. 

17.2. Quyin dU'Q'C Thay B&i 

Cac D?i Ly Dang Ky, Luu Ky va D?i Ly Thanh Toan Trai Phi€u, D?i Ly Quan ly Tai San 

Bao Dam, D?i Ly Quan Ly Cac Tai Khoan, D?i Di~n Nguoi So Hfru Trai Phi€u va T6 

Chuc Phat Hanh c6 th€ d6ng y ma khong c§n sµ chfip thu~n cua Nguoi So Hfru Trai Phi€u 

d€: 

(i) tiSn hanh bfit ky S\f st'ra d6i nao d6i v6i bilt ky cac quy djnh t?i Ban Cong B6 Thong 

Tin nay va cac quy djnh khac lien quan d€n Dgt Phat Hanh Trai PhiSu ho?c bfit ky 

cac dieu khoan nao trong Hqp Df>ng D?i Ly Dang Ky, Luu Ky va D?i Ly Thanh 

Toan Trai Phi€u; Hgp D6ng Giu, Quan Ly Tai Khoan Trai Phi€u/Tai Khoan D\I' 

Phong Tra Ng; Hqp D6ng D?i Di~n Nguoi So Huu Trai Phi€u va Hqp D6ng D?i 

Ly Quan Ly Tai San Bao Dam (n€u S\f thay d6i d6 khong lam anh ht.rang d€n Tai 

San Bao Dam Trai PhiSu (tru cac tmong hgp Nguoi So Huu Trai Phi€u da uy quyen 

cho D?i Di~n Nguoi So Huu Trai Phi€u quy€t dinh theo quy djnh t?i Khoan 9.6 

Ph§n III - Thong tin vi D(lt Phat Hanh Trai Phii u) va khong anh ht.rang d€n kha 

nang thanh toan g6c, lai, cac khoan phi lien quan d€n Trai Phi€u) d€ (1) nh~m lam 

ro cac viln de ma hf> hO?C lam ro, dieu chlnh hO?C bf> sung bfit ky 16i ro rang ho?C 

hi6n nhien ho?c hilt ky cac dieu khoan khac dugc quy djnh trong Hgp D6ng D?i Ly 

Dang Ky, Luu Ky va D?i Ly Thanh Toan Trai Phi€u, Hqp D6ng Giu, Quan Ly Tai 
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Khoan Trai Phi€u/Tai Khoan D1,1' Phong Tra Nq; Hqp D6ng D~i Di~n Ngtrai S6' 

HUu Trai Phi€u va Hqp D6ng D~i Ly Quan Ly Tai San Bao Dam ho~c (2) theo bftt 

ky each nao ma khong anh htr6'ng nghiem tr9ng d€n lqi ich cua Nguai Sa Hfru Trai 

Phi€u; ho~c 

(ii) ti€n hanh bftt ky sira d6i nao d6i v&i Trai Phi€u v~ hinh thuc, 16i nh6 ho~c 16i ky 
thu?t, ho~c la d€ sira 16i sai s6t ro rang ho~c d€ tuan thu theo cac quy djnh b~t bu(k 

cua phap lu?t Vi~t Nam, n€u S\l' thay df>i d6 khong lam anh htr6'ng d€n Tai San Bao 

Dam Trai Phi€u va khong anh hmmg d€n kha nang thanh toan g6c, lai, cac khoan 

phf lien quan d€n Trai Phi€u. 

St'.ra d6i n6i tren c6 gia tri rang bu('>c Ngtrai Sc'Y Huu Trai Phi€u va bftt ky sua df>i nao d~u 

phai thong bao cho Ngtrai S6' Hfru Trai Phi6u phu hqp v&i M\lc 18 - Ph~n III - Thong tin 

vJ D()t Phat Hanh Trai Phiiu duai day trong thai gian nhanh nhftt c6 th€. 

18. Thong bao 

(a) M9i thong bao, thtr lien l~c giri cho ho~c tu Nguai Sa Huu Trai Phi6u ho~c Tf> 

Chuc Phat Hanh se Ol!Q'C coi la Ol!Q'C giri hqp 1~ b~ng each giao trl,l'C ti€p t?n tay, 

ho~c giri qua fax (nhtrng ban g6c thong bao phai dtrqc giri trong thai h~n 02 (hai) 

Ngay Lam Vi~c sau ngay giri fax) ho~c giri chuy€n phat qua t6 chuc cung cftp djch 

V\l chuy€n phat d€n dja chi va s6 fax theo quy djnh t~i Di€m c va Di€m d M\lc 18 

nay. 

(b) Bftt ky thong bao ho~c thtr lien l~c nao nhtr V?Y se dtrqc coi la da nh?n dtrqc: 

(i) n€u OUQ'C chuy€n giao t?n tay, t~i thai diem giao, v&i di~u ki~n la thong bao 

duqc giri trong khoang thai gian tu 8h00' d€n 17h00' vao Ngay Lam Vi~c; 

ho~c 

(ii) n€u duqc gui qua fax, khi ben giri nh?n duqc bao cao chuy€n fax xac nh?n 

fax da dU'Q'C chuy€n thanh cong dtrQ'C ghi nh?n tren may fax cua ben giri; 

ho~c 

(iii) n~u duqc gt'.ri b~ng thu bao dam ho~c giri qua djch V\J chuy€n phat cua dcrn 
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vi cung dp dich V\I chuy~n phat, vao ngay ma ben nh~n thong bao ky nh~n 

v6i dan vi cung dp dich V\I chuy€n phat. 

(c) Dia chi cua Nguoi So Hfru Trai Phi€u la dja chi cua Nguoi So Hfru Trai Phi€u d6 

ghi trong S6 Dang Ky t?i thoi di€m gt'.ri thong bao ho~c thu lien l?c va dia chi cua 

T6 Chuc Phat Hanh, D?i Ly Dang Ky, Luu Ky va D?i Ly Thanh Toan, D?i Ly 

Quan Ly Cac Tai Khoan, D?i Ly Quan Ly Tai San Bao Dam, D?i Di~n Nguoi So 

Hfru Trai Phi€u la cac dia chi tuang frng quy dinh t?i DiSm d M1,1c 18 nay. 

( d) Dia chi dang ky: 

ciia T6 Chuc Phat Hanh: 

CONG TY CO PHAN T ~p DOAN DAU TU DJA OC NO VA 

- Dja chi: 313B-315 Nam Ky Khoi Nghia, Phuong Vo Thi Sau, Qu~n 3, Thanh 

ph6 H6 Chi Minh, Vi~t Nam 

- Nguoi nh~n: T6ng Giam d6c 

- Di~n tho~i: 028 . 3915 3666 

- Fax: 028. 3775 2999 

ciia Dai Ly Dang Ky, Llfu Ky va Dai Ly Thanh Toan, Dai Ly Quan Ly Tai San Bao 

Dam, Dai Dien Ngmri Srr Hfru Trai Phi~u: 

CONGTYCOPHANCHUNGKHOANNGANHANGCONGTHUONGVI¢TNAM 

- Dia chi: Sf> 306 Ba Tri~u, Qu~n Hai Ba Trung, Ha N9i 

- Nguoi nh~n: T6ng Giam d6c 

- Di~n tho~i: 024. 39741771 

- Fax: 024.39741760 

ciia Dai Ly Quan Ly Cac Tai Khoan: 

NGAN HANG TMCP CONG THUONG Vl¢T NAM- cm NHANH THANH PHO HO 

CIDMINH 
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- Nguoi nh~n: Giam d6c Chi nhanh 

- Bia chi: S6 79A Ham Nghi, phuong Nguy~n Thai Binh, Qu~n 1, TP. H6 Chi Minh 

- Di~n tho~i: 028. 3829 7266- Fax: 028. 3829 5342 

Trong truong hgp c6 st,r thay d6i dia chi cua m9t t6 chuc neu t~i DiBm d M1,1c nay thi t6 

chuc d6 phai thong bao cho cac t6 chuc con l~i va t!t ca Nguoi So HCru Trai Phi€u b~ng 

van ban. N€u t6 chuc d6 khong gfri thong bao thi b!t ky t6 chuc con l~i nao ho?c b!t ky 
Nguoi So Huu Trai Phi€u nao ding c6 quy6n gfri thong bao, van ban cho t6 chuc d6 theo 

dia chi cil va t6 chuc d6 coi nhu da nh~n dugc thong bao, van ban hgp I~ va n9i dung thong 

bao, van ban khi dugc gfri nhu v~y c6 gia tri rang bu9c t6 chuc d6. 

19. Lu~t Ap d1_mg 

Cac quy djnh lien quan d€n Dgt Phat Hanh Trai Phi€u nay se duqc di€u chlnh va giai thich 

theo lu~t phap Vi~t Nam. 

20. Mi~n trir 

Trong truong hgp T6 Chuc Phat Hanh dugc huong quy6n mi6n tru v€ t6 t\lng, th§m quy€n 

xet xfr cua b!t cu toa an nao, ho?c b!t cu thu t1,1c phap ly nao lien quan t6i Trai Phi€u, thi T6 Chuc 

Phat Hanh tu b6 quy€n mi6n tru d6 d6i v6i ho?c lien quan t6i Trai Phi€u. 

21. Nha d§u hr mua Trai Phi~u tl_l' danh gia mfrc d(> rui ro trong vi~c d§u ttr Trai Phi~u, 

h~n ch~ vi giao djch Trai Phi~u drr(}'c d§u tu· va tl_l' chju trach nhi~m vi quy~t djnh 

d§u trr cua minh 

li 
V1etmBank.., BA.N CONG BO THONG TIN PHA THANH TRA.I PHIEU 1100 

SECURITIES 



THONG TIN VE DQT PHAT HANH 

IV. KE HO~CH SU Dl)NG TIEN THU DUQC TU DQT PHA THANH VA KE HO~CH 

THANH TOAN GOC LAI CHO NHA DAU TU 

1. K~ ho~ch str d1.mg ti~n thu dll'Q'C tir DQ't Phat Hanh Trai Phi~u 

Tb Chuc Phat Hanh cam kSt ID\JC dfch phat hanh Trai Phi6u la de tang quy mo v6n ha?t 

d('>ng cua Tb Chuc Phat Hanh. Tb Chuc Phat Hanh dµ kiSn se sti dl,lng taan b('> s6 ti€n thu dugc tir 

Dgt Phat Hanh Trai Phi6u la 1.000.000.000.000 d6ng (M('>t nghin ty d6ng) de: Tang v6n gap vaa 

Cong ty TNHH Bfrt Dqng san Gia Duc de thµc hi~n dfiu tu, xay d~mg va phat tri8n cac dµ an. Tbng 

sf> ti€n tang v6n vaa Cong ty TNHH Bfrt Dqng san Gia Dfrc la l .180.000.000.000 d6ng, trong do: 

V6n tµ co: 180.000.000.000 d6ng; 

Thu tu Dgt Phat Hanh Trai Phi6u: l.000.000.000.000 d6ng. 

2. Phll'ong thfrc, k~ ho~ch thanh toan g6c, lai cho nha dAu tll' 

Tren ca s6 phe duy~t vi~c phat hanh trai phi6u rieng le va Phuong an phat himh trai phi6u 

rieng le cua H◊i d6ng quan tri Cong ty theo Nghi quy6t sf>~/t:\/2021-NQ.HDQT-NVLG ngay 

~j, .! 'P.-:/2021, tuan thu theo dung quy djnh t?i Di€u 1~ Cong ty va quy djnh cua phap lu?t hi~n hanh, 

Tb Chuc Phat Hanh cam k6t sti dl,lng ngu6n thu tir ho?t d('>ng kinh daanh va cac ngu6n thu hgp 

phap khac (n6u co) cua Tb Chuc Phat Hanh d8 dam bao thµc hi~n vi~c thanh toan dfiy du, dung 

h?n ti€n lai va ti€n g6c Trai Phi6u khi d6n h?n, ha~c thanh taan cha vi~c mua i?i Trai Phi6u tru&c 

h?n va thanh taan cha cac nghTa V\l khac cua Tb Chuc Phat Hanh d6i v&i va lien quan d€n Trai 

Phi€u. 

Sau khi phat hanh Trai Phi€u, trong trucmg hgp cac ngu6n thanh taan g6c va lai Trai Phi€u 

thea phuong an hi~n t?i (t?i thoi di8m phat hanh Trai Phi€u) tr6 nen khong kha thi ha~c chi du m◊t 
phfin thea nghTa v1,1 thanh taan g6c va lai Trai Phi€u nam tuong frng (khong baa dam kha nang 

thanh toan g6c va lai Trai Phi€u), D?i Ly Quan Ly Cac Tai Khaan se yeu du va Tb Chuc Phat 

Hanh co trach nhi~m giai trinh v€ cac ngu6n thanh taan g6c va lai Trai Phi€u. Tren co s6 th6ng 

nhfrt v&i cac ben, Tb Chuc Phat Hanh co nghTa V\l b6 sung/thay th€ b~ng cac ngu6n thu khac dugc 

D?i Ly Quan Ly Cac Tai Khaan chfrp thu?n d8 baa dam kha nang thanh taan g6c va lai Trai Phi€u 

khi d€n h?n. Tb Chuc Phat Hanh co trach nhi~m sfr dl,lng taan b('> dong ti8n tu ha?t d('>ng kinh 

doanh va ha?t d('>ng khac (n€u co) de baa dam thµc hi~n vi~c thanh taan g6c va lai Trai Phi€u dfiy 

du, dung h?n. 
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V. cAc TO CHUC LIEN QUAN 

1. TO CHUC KIEM TOAN 

2. 

CONG TY TNHH PRICEWATERHOUSECOOPERS VI)::T NAM 

Dia chi: L~u 8, Saigon Tower, 29 Le DuAn, Qu~n 1, Tp. H6 Chf Minh 

f)i~n tho?i: 028. 3823 0796 - Fax: 028. 3825 1947 

Website: www.pwc.com/vn 

Email: richard.peters@vn.pwc.com 

TO CHUC TU VAN PHAT HA.NH; DAI LY PHAT HA.NH, DAI LY DANG KY, 
LUU KY VA. DAI LY THANH TOAN; DAI LY QUAN LY TA.I SAN BAO DAM 
DAI DIEN NGUOI SO HUU TRAI PIDEU: 

CONG TY CO PH.AN CHUNG KHOAN NGAN HA.NG CONG TRUONG Vl)::T 
NAM 

Dia chi: 306 Ba Tri~u, Hai Ba Tnrng, Ha N(>i 

Di~n tho?i : 024. 3974 1771 - Fax: 024.3974 1760 

Website: www.cts.vn 

Email: vanphong@cts.vn 

3. DAI LY QUAN LY cAc TA.I KHOAN: 

NGAN HA.NG TMCP CONG THU ONG VI]::T NAM VI]::T NAM - CHI NHANH 
THA.NH PHO HO CHi MINH 

Bia chi: S6 79A Ham Nghi, phucmg Nguy~n Thai Blnh, Qu~n 1, TP. H6 Chf Minh 

Di~n tho?i: 028. 3829 7266 - Fax: 028. 3829 5342 

Website: www.vietinbank.vn 
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VI. cAc RUI RO co THE xA y RA LIEN QUAN DEN DQT PHAT HANH TRAI PHIEU 

Cong ty C6 phdn T~p doan Ddu tu Dia 6c No Va khuy@n cao (cac) Nha dfru tu tiSm nang dn 

can nh~c ky luang cac vAn d€ neu du6i day, va nhfrng thong tin khac duqc cung cfrp trong Ban 

Cong B6 Thong Tin nay trn6c khi ddu tu mua Trai Phi@u. Khi m9t ho~c nhi€u S\I ki~n neu du6i 

day xay ra c6 th€ gay anh hm'mg bfrt !qi d@n tlnh hinh kinh doanh, tai chinh ho~c k@t qua ho?t d9ng 

cua T6 Chuc Phat Hanh va c6 th€ anh hu6ng d@n kha nang thanh toan ti€n g6c va tiSn lai cua Trai 

Phi@u. Nhfrng vAn d€ va nhfrng rui ro khac ma T6 Chuc Phat Hanh hi~n khong bi@t d@n ho~c cho 

la khong quan tr9ng cung c6 th€ gay anh hu6ng bfrt !qi d@n khoan ddu tu vao Trai Phi@u. 

1. Rui ro lien quan d~n T6 Chfrc Phat Hanh 

1.1. K~t qua ho~t d(>ng thl,l'c t~ cua T6 Chfrc Phat Hanh c6 thi khac bi~t so v6i vi~c cong 

b6 ho~c ham y boi nhfrng tuyen b6 c6 tinh dl,l' bao. 

C6 nhfrng tuyen b6 va nhfrng di€n giai tmmg t\I trong Ban Cong B6 Thong Tin nay t?o 

thanh "tuyen b6 c6 tfnh d\I bao" v€ k@t qua ho?t d9ng th\Ic t@ cua Cong ty C6 phfrn T~p doan Dfru 

tu Dia 6c No Va. Cac tuyen b6 ma khong phai la cac tuyen b6 v€ S\I vi~c trong qua khu, bao g6m 

cac tuyen b6 lien quan t6i chi@n luqc, k@ ho?ch va m1,1c tieu cua T6 Chuc Phat Hanh trong tuang lai 

la cac tuyen b6 c6 tinh d\I bao. Cac tuyen b6 c6 tinh d\I bao (bao ham vi~c bi@t ho~c khong bi@t t6i 

nhfrng rui ro, tinh khong ch~c ch~n va cac y@u t6 khac (bao g6m S\I thay d6i chinh sach cua Chinh 

phu)) c6 th€ la nguyen nhan lam cho cac k€t qua ho?t d9ng va thanh tfch th\Ic t€ cua T& Chuc Phat 

Hanh ho~c cua nganh c6 th€ se rfit khac so v6i cac k@t qua ho?t d9ng va thanh tf ch tuang Iai duqc 

cong b6 ho~c ham y. Cac tuyen b6 c6 tinh d\I bao duqc dua ra d\Ia tren nhiSu gia thi@t lien quan t6i 

chi@n luqc hi~n t?i, tuong Iai va moi trnong ma T6 Chuc Phat Hanh se ho?t d9ng trong tuang lai. 

Thanh tf ch th\Ic t@ cua T6 Chuc Phat Hanh c6 th€ khac so v6i tuyen b6 c6 tinh d\I bao. M~c du k@t 

qua ho?t d9ng th\Ic t€ cua T6 Chuc Phat Hanh c6 th€ khac bi~t so v6i nhfrng tuyen b6 c6 tf nh d\I 

bao, T6 Chuc Phat Hanh v§n c6 trach nhi~m th\Ic hi~n dung cac cam k@t v6i Nguai S6 Hfru Trai 

Phi@u v€ m1,1c dich va k€ ho?ch str d1,1ng v6n Trai Phi@u va vi~c thanh toan g6c, lai Trai Phi@u. 

1.2. Cong ty c6 thi khong mua bao hi~m ho~c mua bao hi~m khong du d~ bao hi~m d6i 

v6i cac rui ro trong ho~t d(>ng kinh doanh 

Cong ty mua bao hi€m theo lo?i hinh va muc bao hi€m ma Cong ty thfry phu hqp v6i th\Ic 
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ti~n kinh doanh cua Cong ty va cua cac nganh ngh€ kinh doanh ma Cong ty dang ti€n hanh t?i Vi~t 

Nam. Tuy nhien, Cong ty c6 th~ khong mua bao hi~m d6i v6i tfit ca cac rui ro lien quan t6i cac 

ho?t d(>ng cua minh, d~c bi~t v6i d~c thu la d6i v6i !Tnh V\fc kinh doanh cua Cong ty nhtr h?n han, 

thien tai, djch b~nh, chay n6, nhfrng bi€n d(>ng m?nh v€ gia ca ... D6i v6i nhfrng thi~t h?i thu(>c 

ph?m vi dtrqc bao hi~m cua Cong ty thl cling c6 th~ mfit nhi€u thai gian d~ nh~n duqc ti€n bao 

hi~m tu cac cong ty bao hi~m. Ngoai ra, d6i v6i tung sµ ki~n bao hi~m, Cong ty c6 th~ khong nh~n 

dtrqc toan be) ti€n bao hi~m tu cong ty bao hi~m. 

1.3. Cac bao cao tai chinh ciia Cong ty dU'Q'C lip theo H~ th6ng K~ toan Vi~t Nam va 

Chu§n m1fc K~ toan Vi~t Nam do BQ Tai chinh ban hanh ("VAS"). Khong nen so 

sanh cac bao cao tai chinh ciia Cong ty v6i cac bao cao tai chinh ciia cac cong ty dU'Q'C 

lip theo chu§n m1fc bao cao tai chinh qu6c t~ (IFRS) hojc bit ky chu§n m1fc k~ toan 

nao khac ma co th~ quen thu(>c hO'D d6i v6i cac nha d§u tll' Trai Phi~u 

Cac bao cao tai chinh cua Cong ty la m(>t ph§n khong tach rai cua Ban Cong B6 Thong Tin 

nay. Cac bao cao tai chfnh nay khong dtrqc l~p d~ ph1,1c V\I cho cac d6i tuqng khong quen thu('>c 

cac nguyen tile, chu§n m\fc, va thµc hanh k€ toan cua Vi~t Nam, va khong nh~m d~ th8 hi~n tinh 

hinh tai chinh, k€t qua ho?t d9ng va luu chuy8n ti€n t~ theo cac nguyen tile, chu§n mµc, va thµc 

hanh k€ toan dtrqc ch§p nh~n r9ng rai t?i cac qu6c gia khong phai la Vi~t Nam. Do do, khong nen 

so sanh cac bao cao tai chinh cua Cong ty v6i cac bao cao tai chfnh cua cac cong ty dtrqc l~p theo 

chu§n m\fc bao cao tai chinh qu6c t€ (IFRS) ho~c b§t ky chu§n m11c k€ toan nao khac co th~ quen 

thu9c hon d6i v6i cac nha d§u tu Trai Phi€u. 

2. Riii ro d6i v6i trai phi~u 

2.1. Riii ro thanh toan 

Cac ngu6n thanh toan g6c va lai Trai Phi€u do T6 Chuc Phat Hanh phat hanh dtrqc xay 

d11ng tren k€ ho?ch ho?t d(>ng tf>ng th~, bao g6m ngu6n thu tu cac d\f an, tu ho?t d('>ng kinh doanh 

va cac ngu6n thu hqp phap khac (n€u co) cua T6 Chuc Phat Hanh. Vi v~y khi tinh hinh ho?t d9ng 

cua T6 Chuc Phat Hanh khong g~p thu~n !qi, cac ngu6n thu hqp phap tu dµ an, ho?t d('>ng kinh 

doanh va cac ngu6n thu hqp phap khac (n€u c6) cua T6 Chuc Phat Hanh khong dtrqc dam bao 

ho~c khong dung ti€n de) se lam anh htrcrng d€n dong ti€n cua T6 Chuc Phat Hanh tu do anh hm:rng 

d€n kha nang thanh toan g6c va lai Trai Phi€u. Tuy nhien, T6 Chuc Phat Hanh thuang xuyen co 
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nhung bi~n phap phong ngua nii ro trong ho?t d9ng kinh doanh nen nhung rui ro T6 Chuc Phat 

Hanh khong th€ thanh toan duqc g6c va lai trai phi@u la khong cao. 

2.2. Riii ro lien quan d~n Tai San Bao Dam 

Trai Phi@u duqc dam bao b~ng Tai San Bao Dam cua T6 Chuc Phat Hanh valho?c Ben 

C:im C6 va/ho?c cac tai san bao dam khac theo th6a thu?n giua Tf> Chuc Phat Hanh va Nguoi So 

Huu Trai Phi@u. Khi toa an Vi~t Nam thµ ly don yeu du ma thu t1,1c pha san Tf> Chuc Phat Hanh, 

vi~c xu ly Tai San Bao Dam duqc su d1,1ng lam bi~n phap bao dam cho Trai Phi@u c6 th€ bi t?m 

dinh chi d€ giai quy@t cung v&i thu t1,1c pha san, va vi V?Y, thoi gian d€ xu ly Tai San Bao Dam c6 

th€ bi keo dai ding nhu kh6 xac dinh duqc c1,1 th€ thoi gian xu ly cac tai san tren d€ thanh toan cac 

nghTa V1,1 cua T6 Chuc Phat Hanh d6i v&i Nguoi So Hfru Trai Phi@u. 

Cac hen cung c6 th€ g?p kh6 khan khi xu ly Tai San Bao Dam. Vi~c xu ly Tai San Bao 

Dam ph1,1 thu(k vao quy dinh cua lu?t phap Vi~t Nam t?i thoi di€m xu ly. N@u vao bdt ky thoi di€m 

nao trong tuong lai, lu?t phap Vi~t Nam h?n ch@ vi~c chuy~n nhuqng ho?c ap d?t cac di€u ki~n 

chuy€n nhuqng d6i v&i Tai San Bao Dam thi cac chu so huu Trai Phi@u se g?p kh6 khan khi XII ly 

tai san nay. D6ng thoi Nguoi So Hfru Trai Phi@u c6 th€ phai chiu cac chi phi c6 lien quan khi XII 

ly Tai San Bao Dam. 

Ngoai ra, tuy thu9c vao phap lu?t quan ly ngo?i h6i cua Vi~t Nam, ti€n xu ly Tai San Bao 

Dam trn6c khi duqc chuy~n cho Nguoi So Hfru Trai Phi@u a nuac ngoai phai th6a man cac di€u 

ki~n v~ quan ly ngo?i h6i t?i Vi~t Nam. 

Theo quy dinh cua Lu?t Thi hanh an dan st,r nam 2008 duqc sua df>i bf> sung boi Lu?t Thi 

hanh an dan st,r sua d6i 2014, Tai San Bao Dam, n@u c6 gia tri Ion hon nghTa V1,1 duqc bao dam d6i 

v&i, va lien quan d@n Trai Phi€u, c6 th€ bi Ca quan Thi hanh an dan st,r c6 thAm quy€n ke bien dS 

thanh toan cho cac nghia v1,1 khac cua T6 Chuc Phat Hanh khi thi hanh an. Khi d6, Tai San Bao 

Dam c6 th€ bi xu ly d€ thanh toan cho cac nghia v1,1 khac cua Tf> Chuc Phat Hanh cung v&i cac 

nghia v1,1 d6i v&i, va lien quan t&i Trai Phi@u cua Tf> Chuc Phat Hanh. Trong tmong hqp nay, Tf> 

Chuc Phat Hanh d6ng y r~ng Tai San Bao Dam se duqc xu ly dS uu tien thanh toan cho cac nghia 

v1,1 lien quan d€n Trai Phi€u tm&c. 

2.3. Riii ro v~ tinh b:io hi) phap ly - Vi~c b:io hQ phap ly danh cho ngtroi s0' hfru Trai Phi~u 

c6 thi bj h~n ch~ 
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Cong ty C6 phfin T~p doan Dfiu tu Dia 6c No Va duqc thanh l~p va ho~t d(mg t~i Vi~t Nam 

dtr6i hlnh tht'.rc la cong ty c6 phfin, cac ho~t d9ng cua Cong ty chu y@u duqc tri€n khai t~i Vi~t Nam 

va dtrqc di€u chinh theo quy djnh cua phap lu~t Vi~t Nam. Cong ty c6 th€ g?p kh6 khan khi th\l'c 

thi bAt ky phan quy@t nao cua cac toa an & ngoai Vi~t Nam. Ben qmh d6, Vi~t Nam chtra tham gia 

cac hi~p tr6c cong nh~n va cha thi hanh phan quy@t cua toa an ntr6c ngoai v&i nhi€u qu6c gia, do 

d6, vi~c th\l'c thi phan quy@t cua toa an thu9c cac qu5c gia ma Vi~t Nam chtra tham gia hi~p tr6c 

cong nh~n va cha thi hanh phan quy@t cua toa an ntr6c ngoai c6 th€ g~p kh6 khan ho?c khong dtrqc 

thi hanh t~i Vi~t Nam. 

La m9t cong ty ho~t d9ng dtr6i S\l' di€u chinh cua Lu~t Doanh nghi~p cimg v&i h~ th6ng 

phap lu~t chung, l~i chju S\l' quan ly nganh va tac d9ng cua cac chinh sach d~c thu trong !Tnh vvc 

kinh doanh cua Cong ty nen bAt ky vi~c ban hanh ho~c thay d6i chinh sach, quy djnh m&i, . .. cua 

Nha ntr6c, nhAt la nhung di€u chinh lien quan d@n ho~t d9ng cua nganh dSu c6 th€ anh htr&ng t&i 

Cong ty. M~c du trong nhfrng nam qua, Vi~t Nam da c6 g~ng xay d\l'fig m9t moi trm'rng phap ly 

tuang d6i 6n djnh, ca s& phap ly v€ ho~t d9ng d~c thu nganh ding nhtr cac quy djnh tren thi truang 

ch(mg khoan ding dl.l'Q'C di€u chinh hoan thi~n han, tuy nhien, v§n con kha nhiSu bAt c~p va v§n 

dang ti@p t1,1c dtrqc di€u chinh doi h6i Cong ty phai thtrcrng xuyen theo doi, c~p nh~t d€ kip thcri ap 

d1,1ng cac quy djnh m&i, dam baa tuan thu phap lu~t. Song song d6, nhfrng S\l' thay d6i v€ chinh 

sach d5i v6i nganh xay d\l'fig se anh hu&ng d@n ho~t d9ng kinh doanh cua Cong ty. 

D€ ki€m soat rui ro v€ m~t lu~t phap, Cong ty luon luon c~p nh~t nhung thay d6i trong moi 

truang lu~t phap lien quan d@n ho~t d9ng cua Cong ty, tir d6 dtra ra k@ ho~ch phat tri€n kinh doanh 

phu hqp. Ngoai ra, cac chu§n m\l'C ke toan, ki€m toan m&i v§n dang tirng btr6c xay dl,l'ng va hoan 

chinh nen Cong ty phai th11crng xuyen theo doi, c~p nMt d€ kip thcri ap d1,mg cac quy djnh m&i, 

dam baa cong tac h~ch toan theo dung phap lu~t. 

2.4. Rui ro thanh khoan 

Hi~n t~i Cong ty C6 phfin T~p doan Dftu tu Dia 6c No Va chtra c6 d\l' djnh niem y@t Trai 

Phieu t~i bAt ky S& Giao djch Cht'.rng khoan/Trung tam Giao djch Chung khoan nao, vi v~y Trai 

Phi@u se chtra dtrqc va c6 th€ se khong dtrqc giao djch tren thj tmang ch(mg khoan t~p trung. Tinh 

thanh khoan cua Trai Phi@u tren thi tnrcrng c6 th€ la chtra ro rang khi chtra ki€m nghi~m th\l'c te 

tren thi trucrng giao djch cha Trai Phi@u. Khong c6 gl dam baa v€ tfnh thanh khoan cua Trai Phi@u 
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tren thi tmcmg va khong c6 gi bao dam r~ng m(>t thi tmang giao dich cha Trai PhiSu se phat tri@n. 

Gia thiSt c6 thi trm'mg giao djch cho Trai PhiSu thi Trai PhiSu c6 th@ dugc giao dich v6i gia cao 

ho~c thfrp hon gia phat hanh ban dftu tuy thUQC vao nhieu ySu t6 bao g6m !iii sufrt tren thi tmang 

t~i thai diem giao dich, tinh hinh ho~t d(>ng cua T6 Chuc Phat Hanh va thi truang cua cac chCrng 

khoan tuong tv. 
2.5. Riii ro vi thu~ - Tiin lai Trai Phi~u co th~ la dBi tmyng bi khiu trir ho~c kh§u hru 

thu~ n~u phap lu~t Vi~t Nam co quy djnh 

Nha dftu tu dn biSt r~ng tien !iii Trai PhiSu va lgi nhu~n thu dugc tu vi~c chuy@n nhugng 

Trai PhiSu c6 the la d6i tugng chju thuS theo quy dinh cua phap lu~t Vi~t Nam. Cong ty ho~c D~i 

Ly Dang Ky, Luu Ky va/ho{ic D~i Ly Thanh Toan Trai PhiSu va/ho{ic D~i Ly Quan Ly Cac Tai 

Khoan se theo quy djnh cua phap lu~t khfru tru thuS (nSu c6) df>i v6i cac khoan thanh toan lien 

quan dSn Trai PhiSu. 

3. Riii ro Cl} th~ t~i Vi~t Nam 

3.1. Riii ro v~ kinh t~ vi mo 
Cong ty C6 phftn T~p doan Dftu tu Dia 6c No Va la m(>t doanh nghi~p ho~t d(>ng trong linh 

VIJC chinh la kinh doanh bfrt d9ng san, thi cong xay dvng cong trinh. Cac dv an bfrt d(>ng san do 

Cong ty thi cong, dftu tu va phat trien n~m trong liinh th6 Vi~t Nam, vi v~y, ho~t d(>ng kinh doanh 

cua Cong ty se ph1,1 thu(>c vao cac dieu ki~n kinh tS trong nu6c. Trang nhCing nam qua, Chinh phu 

Vi~t Nam dii va dang thvc hi~n nhieu bi~n phap de khuySn khich tang tmc'mg kinh tS va phan b6 

hqp ly cac ngu6n Ive, h6 trg nen kinh tS c6 nhung bu6c tang tmc'mg dang ke so v6i nhung nam 

tm6c day cilng nhu so v&i cac qubc gia khac trong khu vµc. 

3.1.1. Tang tnrOllg kinh t~ 

Du6i sµ anh huc'mg cua d~i dich COVID-19, nam 2020 dugc coi la nam t6i t~ nhfrt trong 

!ich SU kinh tS thS gi6'i, v6i 92,9% nen kinh tS rai vao suy thoai. 

Tang trucmg cac nen kinh tS dang phat tri@n va m6i n6i !in dftu tien giam trong 60 nam qua 

(-2,5%) trong khi mCrc suy giam 6 cac nen kinh tS tien tiSn 6 mCrc (-7%) trong nam 2020. Theo 

UO'C tinh cua Ngan hang ThS gi6i (WB), GDP toan du nam 2020 giam 4,3% so v6i nam 2019, 

GDP dftu nguai theo d6 cUng giam 6,2%. Vi~c thµc hi~n cac .bi~n phap phong t6a va giiin each xii 

h(>i cua nhieu qu6c gia tren thS gi6i dii d~n t6i gian do~n trong san xufrt va v~n chuy@n cac dftu vao 
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trung gian trong san xuk Sµ dut gay trong ngu6n cung da anh huong khong nh6 t6i ho?t d9ng 

xufrt, nh~p kh§u cua cac doanh nghi~p, ci:ing nhu cac n@n kinh tS ph1,1 thu9c. Ngoai ra, ti I~ thfrt 

nghi~p toan du cung tang nhanh trong nam 2020, !en mfrc 7,4% (muc tang dang k6 so v6i muc 

5,5% cua nam 2019). Thi trm'mg d§u mo cling chju anh huong n?ng n@ khi giam xu6ng mfrc thfrp 

ki l1,1c (-40,32 USD/thung) vao ngay 20/04/2020. 

Tuy nhien, bu6c sang nam 2021, kinh tS toan du c6 tri6n v9ng se d?t m(rc tang truong 4% 

khi cac qu6c gia tri6n khai tiem d?i tra v~c-xin ngua Covid-19. Theo WB, GDP cua cac thj trucmg 

m6i n6i va cac nSn kinh tS dang phat tri6n se tang 5% trong nam 2021 . Trong khi d6, cac nSn kinh 

tS phat tri6n dugc dµ bao se ph1,1c h6i ch~m va d6i m?t nhi@u thach thuc, v6i mfrc tang tru&ng u6c 

d?t 3,3% nam 2021. TiSn trinh ph1,1c h6i kinh t@ (J cac khu V\fC se khong d6ng d@u va ph§n Ian chua 

th6 quay tro l?i muc tang truong nhu tru6c d?i djch cho t6i nam 2022. 

D6i v6i nSn kinh t@ Vi~t Nam, tu sau khi chfnh thuc gia nh~p T6 chfrc Thuang m?i Th@ 

gi6i (WTO) vao ngay 11/01/2007, nSn kinh t@ Vi~t Nam da h9i nh~p sau r9ng v6i n@n kinh tS toan 

c§u. Sµ phat triSn cua n@n kinh tS Vi~t Nam ngay cang g~n kSt ch?t che v6i XU th@ phat tri6n chung 

cua th@ gi6i. Nam 2014, v6i muc tang tnr&ng GDP 5,98%, Vi~t Nam da chfnh thuc tro thanh nu6c 

c6 t6c d9 tang trnong GDP cao th(r hai th@ gi6i sau Trung Qu6c. D@n nam 2015, Vi~t Nam da ghi 

nMn t6c d9 tang truong GDP 6,68%, WQ't qua ffi\JC tieu 6,2% cua Chinh phu. M(rc tang tmong 

nam 2017 wgt ffi\JC tieu d@ ra 6,81 % va cao hO'n muc tang cua cac nam tu 2011-2016 cho thfry 

Vi~t Nam v~n la m9t trong nhfrng n@n kinh t@ tang trnong m?nh nhfrt Chau A. 

Theo sf> li~u cua T6ng C1,1c Th6ng ke (GSO), t6ng san ph§m trong nu·6c (GDP) nam 2020 

tang 2,91 % (Quy I tang 3,68%; quy II tang 0,39%; quy III tang 2,69%; quy IV tang 4,48%), tuy la 

muc tang thfrp nhfrt cua cac nam trong giai do?n 2011-2020 nhung trong b6i canh dich Covid-19 

di~n bi@n ph(rc t?p, anh huang tieu eve t6i m9i lTnh V\fC kinh tS - xa hQi thi day la thanh cong Ian 

cua Vi~t Nam v6i muc tang truong nam 2020 thu9c nh6m cao nhfrt th€ gi6i. 06 thang d§u nam 

2021, GDP Vi~t Nam tang 5,64%, cao hO'n t6c d9 tang 1,82% cua 6 thang dfru nam 2020 nhung 

thfrp hon t6c d9 tang 7,05% va 6,77% cua cung ky nam 2018 va 2019. Tuy nhien, do djch Covid-

19 bung phat t1,1.i m9t s6 dja phtrO'ng tren ca nu6c tu cu6i thang Tu v6i nhfrng di~n biSn phuc t?p, 

kh6 luang da d?t ra nhi@u thach thfrc, rui ro cho nu6c ta trong vi~c thµc hi~n m1,1c tieu kep "wa 

phong ch6ng dich b~nh, vua phat triSn kinh tS". Dich Covid-19 anh hu&ng nghiem tr9ng t6i m9i 
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IInh Vl,l'C cua n€n kinh t€, nhi€u dja phuang kinh t€ tr9ng di€m phai thl,l'C hi~n gian each xa hQi keo 

dai d€ phong ch6ng djch b~nh, dfrn d~n 9 thang dfru nam 2021, GDP ca nu&c chi tang 1,42% so 

v&i cung ky nam tnr&c. T6ng san phAm trong nu&c (GDP) quy III/2021 u&c tfnh giam 6, 17% so 

v&i cung ky nam tnr&c, la muc giam sau nhftt k€ tu khi Vi~t Nam tfnh va cong b6 GDP quy d€n 

nay. 

Nhung bi€n d9ng trong t6c d9 tang tnrong GDP se anh huong trl,l'c ti€p t&i muc chi tieu 

cua n€n kinh t€, tu d6 anh huong d€n nhu du tieu dung cua nguoi dan, theo d6, anh huong trl,l'c 

ti€p t&i ho?t d9ng cua Cong ty. f)€ h?n ch€ cac rui ro v€ kinh t€, Cong ty luon chu y xem xet va 

d\f bao kha nang tang tnrong cua nSn kinh t€ n6i chung se giup cho vi~c xay dl,l'ng cac k€ ho?ch 

kinh doanh t6t han, d6ng thoi chuAn bi tnr&c cac tinh hu6ng bftt lqi c6 th€ xay ra anh huong d€n 

ho?t d9ng kinh doanh cua Cong ty. 

3.1.2. Li].m phat 

Theo nhfrng s6 li~u duqc cong b6, trong nhung nam gfrn day Vi~t Nam dang dung tnr&c 

sue ep gia tang l?m phat. Tuy nhien, bllt dfru tu nam 2014, d€ 6n djnh nSn kinh t€, chfnh phu Vi~t 

Nam d~t m1,1c tieu ki€m soat i?m phat 6 muc 4,0%. Theo tfnh toan cua B9 Tai chfnh, chi s6 i?m 

phat (chi s6 gia tieu dung- CPI) cua nam 2019 u&c tang 2,79%. Nhu v~y, l?m phat nam 2019 thftp 

nhftt trong 3 nam gfrn day khi nam 2018 la 3,54% va nam 2017 la 3,53%. 

Chi s6 gia tieu dung binh quan nam 2020 tang 3,23% so v&i nam tnr&c, d?t m1,1c tieu ki€m 

soat l?m phat, gifr CPI binh quan nam 2020 du&i 4% cua Qu6c H◊i d€ ra trong b6i canh m9t nam 

v&i nhiSu bi€n d9ng kh6 luong. L?m phat ca ban thang 12/2020 tang 0,07% so v&i thang tm&c va 

tang 0,99% so v&i cung ky nam tnr6c. L?m phat ca ban binh quan nam 2020 tang 2,31 % so v&i 

binh quan nam 2019. 

Sang nam 2021 , CPI thang 6/2021 tang 0,19% so v&i thang tnr&c, tang 1,62% so v&i thang 

12/2020 va tang 2,41 % so v&i cung ky nam 2020. CPI binh quan quy II tang 0,45% so v6i quy 

tm&c va tang 2,67% so v&i cung ky nam 2020. CPI binh quan 6 thang dfru nam 2021 tang I°,47% 

so v&i binh quan cung ky nam 2020. L?m phat ca ban thang 6/2021 tang 0,07% so v&i thang tm&c 

va tang 1, 14% so v&i cung ky nam tru&c. L?m phat ca ban binh quan 6 thang dfru nam 2021 tang 

0,87% so v&i binh quan cung ky nam 2020. Sang d€n quy III/2021, CPI tang 0,93% so v6i quy 

tm&c va tang 2,51% so v&i cung ky nam 2020. CPI binh quan 9 thang nam 2021 tang 1,82% so 
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v6i binh quan cung ky nam 2020. 

M~c du ty I~ l?m phat trong nhfrng nam g§n day dtrgc duy tri 6n dinh, nhtrng khong th€ 

dam bao ring nSn kinh tS Vi~t Nam se khong tiSp t\lc l~p i?i cac giai do?n i?m phat cao trong 

tmmg lai, d~c bi~t trong b6i canh nSn kinh tS Vi~t Nam dugc d!J bao tang trm'mg tr& l?i. Trang 

tmcrng hgp l?m phat tang cao se anh htr6-ng dSn ho{lt d{mg kinh doanh cua Cong ty thong qua SIJ 

gia tang cua cua cac chi phf d§u vao, d~c bi~t la chi phi nguyen V?t li~u, xay dlJilg, nhan cong va 

lai vay. Ban Uinh d?o Cong ty thtrong xuyen thvc hi~n vi~c: (1) danh gia cac chi phi phat sinh 

thvc tS; (2) l?p kS ho{lch chi phi phu hgp cho tung giai do?n; (3) diSu chinh gia ban san ph§m phu 

hgp v6i tinh hinh thvc tS nhim duy tri bien lgi nhu?n 6- mfrc hi~u qua va giam thi€u rui ro cua vi~c 

gia tang l?m phat gay anh htrang bllt lgi dSn ho{lt d{mg kinh doanh cua Cong ty. 

3.1.3. Lai su§.t 

Nam 2020, d?i djch Covid-19 di~n biSn ph(rc t{lp va tac d9ng tieu CIJC dSn ho?t d9ng kinh 

tS tren ph?m vi toan du. D€ ngan ch~n nguy co suy thoai va h6 trg doanh nghi~p, Thu ttr6ng Chinh 

phu da ban hanh Chi thi s6 11/CT-TTg ngay 04 thang 3 nam 2020 tri€n khai cac nhi~m v1,1, giai 

phap dp bach thao go kh6 khan cho san xullt kinh doanh, bao dam an sinh xa h9i U11g ph6 v6i 

dich Covid-19. D€ phu hgp v6i di~n bi Sn kinh tS vT mo, thi tmcrng tai chinh qu6c tS va thao go kh6 

khan cho san xufit kinh doanh, NHNN quySt djnh diSu chinh cac mfrc lai sdt, c6 hi~u ltJC tu ngay 

13/5/2020; Cl,l th€: giam lai sufit tai dp v6n tu 5,0%/nam xu6ng 4,5%/nam; lai su§t tai chi~t khllu 

tu 3,5%/nam xu6ng 3,0%/nam; lai sufit cho vay qua dem trong thanh toan di~n tu lien ngan hang 

va cho vay bu d~p thiSu h1,1t v6n trong thanh toan bu tru cua NHNN d6i v6i cac ngan hang tu 

6,0%/nam xu6ng 5,5%/nam. 

D§u thang 03/2021, thi tmcrng lai su§t biSn d9ng nhy khi c6 m9t s6 ngan hang thtrong m{li 

(NHTM) diSu chinh tang lai sufit huy d9ng. Tuy nhien, day chi la d9ng thai Cl,lC b9 t?i m9t vai ngan 

hang chu khong phai la xu htr6ng chung cua thi trm'mg. M~t bing lai sufit c6 th€ se ch?m day vao 

nfra d§u nam 2021 va tang nhy tr& l?i trong nfra cu6i nam 2021. Theo TiSn sT Vo Tri Thanh - Thanh 

vien H<)i d6ng ttr vfin chinh sach tai chinh: "Nam nay, diSu hanh chinh sach tiSn t~ phai h~t sue 

kheo leo. NSu cMt qua c6 th@ can tr& SIJ ph1,1c h6i cua n~n kinh tS; nhung nSu n6i qua thi rui ro tai 

chinh, l?m phat cao len. Rui ro tai chinh c6 th@ thfiy qua vi~c thoi gian qua, lai sufit thfip, dong tiSn 

da chuy€n sang cac kenh d§u tu khac la cht'.mg khoan, bfit di;mg san. Du chtra c6 dllu hi~u bong 
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bong nhung neu h? tiep lai su§t thl rui ro nay la hi~n huu. Do v~y, theo toi, tbt nhftt la giu m~t b~ng 

lai sufrt nhlT hi~n nay". 

Bi€n d('mg v€ lai sdt da, dang va se tiep tl,lC anh hu6ng d€n chi phf vay vbn cua T6 Chuc 

Phat Hanh va do d6 anh hu6ng den ket qua ho?t d('mg. T6 Chuc Phat Hanh khong thS cam k€t r~ng 

cac ngan hang ho~c t6 chuc tfn d1;1ng se khong tang lai sufrt eting nhu vi~c Ngan Hang Nha Nu6c 

se khong tang lai su§t trung tam trong thai gian t6i. Bfrt ky SIJ gia tang lai sufrt nao trong thai gian 

t6i cung c6 thS anh hu6'ng d€n chi phf vay va do d6 anh hu6ng bfrt !qi d€n tinh hinh tai chi nh va 

k€t qua cua ho?t d('mg kinh doanh. 

3.2. Cac di~u ki~n chinh trj, phap ly va xa hQi t~i Vi~t Nam se co tac dQng tr\fc ti~p d~n 

ho~t dQng kinh doanh cua T6 Chfrc Phat Hanh 

Cac ho?t d('mg cua Cong ty chu y€u t~p trung vao thi tmang Vi~t Nam va m9i doanh thu 

cua Cong ty chu y€u phat sinh t?i Vi~t Nam. Vi v~y, cac ho?t d9ng kinh doanh cua Cong ty bi anh 

hu6ng 16n b6i moi tmang chfnh tri, phap ly va xa h9i t?i Vi~t Nam vbn c6 SIJ khac bi~t dang kS 6 

cac khia C?nh quan tr9ng so v6i cac di€u ki~n tmmg 11J 6' cac nu6c khac. Moi truang xa hQi c6 thS 

phai chiu cac bi€n d9ng va slJ thi€u 6n djnh chua duqc di! doan. Nhfrng thay d6i v€ moi trnang 

chfnh tri, phap ly va xa hQi t?i Vi~t Nam c6 thS d~t Cong ty 6 vi th€ kem tfnh C?nh tranh hon, gi6i 

h?n cac ho?t d9ng cua Cong ty ho~c lam gia tang cac chi phi dS tuan thu phap lu~t. Do do, ho?t 

d9ng kinh doanh, triSn vc;mg, tinh tr?ng tai chfnh va k€t qua ho?t d9ng cua T~p doan c6 thS bi anh 

hu6ng bfrt !qi dang kS. 

3.3. Rui ro d~c thu nganh 

3.3.1. Riii ro v~ kha nang huy dQng v6n 

Kha nang phat triSn ho?t d('mg kinh doanh cua T~p doan doi h6i v6n 16n va ph1,1 thu9c vao 

kha nang huy d9ng vbn tu cac ngu6n nhu v6n chu SO' hfru, tai trq thong qua vay nq, ti€n t'.rng tm6c 

cua khach hang mua san ph§m tu cac di! an, ... 

SIJ sin sang v€ vbn tu cac ngu6n ben ngoai va chi phf tai trq nhu v~y c6 thS ph1,1 thu9c vao 

m9t s6 y€u tb n~m ngoai kha nang kiSm soat cua Cong ty, nhu la: 

- Cac di8u ki~n thi tnrang vbn va kinh t€ n6i chung, lai sufrt, tfn d1,1ng cua cac ngan hang; 

Cac quy dinh khit khe hem cua phap lu~t v€ ngan hang va chung khoan co thS anh 

hu6'ng t6i cac n6 [IJC huy d9ng v6n cua Cong ty; 
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Tinh hinh kinh t8 6 Vi~t Nam va tren th8 gi6i. 

Khong the bao dam r~ng vi~c tai trq tu cac ngu6n h,rc ben ngoai vao m9i thoi di€m, v6i gia 

tri ho~c v6i chi phf du de dap ung cac yeu cAu cua Cong ty. Ben qmh cac ngu6n ben ngoai, thu 

nh~p cua Cong ty tu cac d\l' an bfrt d9ng san hi~n t?i se duqc sir di,mg m9t phfin de tai trq cho cac 

dµ an bfrt d9ng san cua Cong ty va ngu6n thu nh~p nay ph1,1 thu9c vao nhu du cua khach hang va 

cac diSu ki~n cua thi tnrong bfrt d9ng san. Vi v~y, khong th€ dam bao r~ng Cong ty se c6 th€ tai 

trq du cho vi~c phat tri€n cac d\l' an bfrt d9ng san cua minh. NSu Cong ty khong th€ bao dam c6 du 

v6n n9i b9 ho~c v6n ben ngoai d€ tai trq cho cac d\l' an bftt d9ng san, bao g6m cac dµ an khac trong 

tuong lai, kha nang thµc hi~n ho~c hoan thanh cac d\l' an nay c6 th€ bi anh huang va gay anh huong 

bfrt !qi dSn ho?t d9ng kinh doanh, tinh hinh tai chfnh ho~c kSt qua ho?t d9ng cua Cong ty. 

Banh gia S\f anh huong tren, trong qua trinh ho~t d9ng, ky k8t th\l'c hi~n hqp d6ng cfing 

nhtr !en k8 ho?ch kinh doanh tung thoi di€m, cac Kh6i, phong ban d~c bi~t la Kh6i Tai chinh va 

KS toan cua Cong ty luon chu d9ng xem xet, danh gia tinh hinh tai chfnh t?i tung thoi di€m, tinh 

thanh khoan cua cac d\l' an v.v ... d€ c6 cac phuong an phong ngira t6i uu nhfrng rui ro tren. 

3.3.2. Rui ro v~ thj trtrO'Ilg B§t dqng san Vi~t Nam 

Khong gi6ng nhtr m9t s6 cong ty khac tham gia vao thi tnrong bfrt d9ng san t~i Vi~t Nam 

c6 th€ tham gia nhiSu hon vao cac nganh, thi tnrong khac va c6 thu nh~p tu cac nganh, thi tnrong 

khac do chu khong ph1,1 thu9c vao thi tnrong bfrt d{mg san Vi~t Nam, ho~t d9ng kinh doanh cua 

Cong ty hi~n t?i ph1,1 thu9c nhiSu vao ho?t d9ng cua thi tmong bfrt d9ng san Vi~t Nam trong thoi 

gian t6i va do do m9i di~n biSn bfrt !qi tren thi tmong nhu giam du, giam !qi nhu~n tir tiSn cho 

thue ho~c gia bfrt d9ng san giam co th€ anh huong bfrt lqi va nghiem tr9ng dSn ho?t d9ng kinh 

doanh, tinh hinh tai chf nh va kSt qua ho?t d9ng cua Cong ty. Ban Hinh d~o Cong ty luon theo sat 

nhfrng di€n bi8n cua thi tnrong Bfrt d9ng san Vi~t Nam, tu do dua ra nhfrng chiSn luqc dfiu tu phu 

hgp v6i nhu du va XU hu6ng cua khach hang. 

3.3.3. Rui ro v~ ci;inh tranh 

Trong nhfrng nam gfin day, m9t s6 lugng 16n cac cong ty phat tri€n bfrt d9ng san da va dang 

biit dfiu tiSn hanh phat tri€n cac dµ an bfrt d9ng san, bao g6m vi~c mo r9ng vS quy mo va tinh phuc 

t?P tren khiip Vi~t Nam. S6 lugng doanh nghi~p ho~t d9ng trong !Tnh V\l'C bfrt d9ng san kha nhiSu. 

Do d6, ho~t d9ng Cong ty se Juan chju S\f c~nh tranh gay giit tu cac d6i thu trong cung nganh. V6i 
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nhi~u dt,r an phat tri€n t?i khu vt,rc TP. H6 Chf Minh va t?p trung vao phan khuc trung va cao dip, 

T6 Chuc Phat Hanh g~p kha nhi8u St,r C?nh tranh dSn tu cac ten tu6i 16n khac. M(>t s6 ten tu6i Ion 

dang so hihl cac dt,r an t?i khu vt,rc TP HCM va cac tinh Ian C?n c6 th€ k€ dSn la cac doanh nghi~p 

Vi~t Nam nhu T?p doan VinGroup, Cong ty TNHH Phat tri€n Phu My Hung, Cong ty CP Him 

Lam, Cong ty CP BDS TiSn Phuoc, Cong ty CP Phat tri€n BDS Phat D?t, T?p doan SSG ... va ca 

nhfrng thuong hi~u nu6c ngoai nhu CapitaLand, Keppel Land ... Nhfrng doanh nghi~p nay d~u c6 

th€ la d6i thu C?nh tranh v8 m~t thi phftn v6i T?p doan Novaland. 

Do V?Y, d8 tang tf nh C?nh tranh cCing nhu d€ xay dt,rng vi thS tren thi trucrng BDS t?i khu 

Vt,rc TP HCM, T6 Chuc Phat Hanh da va dang djnh hu6ng dSn phan khuc thj trucrng dugc cac nha 

dftu tu quan tam va yeu thfch, nhfrng Dt,r an Can h9 trung va cao cfrp v6i quy mo vua va di~n tfch 

da d?ng ph6 biSn tu 50 m2 dSn 120 m2. 

3.3.4. Rui ro v~ nguyen vit li~u 

Ho?t d9ng kinh doanh, tlnh hlnh tai chfnh va kSt qua ho?t d9ng cua Cong ty chiu anh huong 

16n cua gia ca thj trm'rng v8 nguyen v?t li~u, nhfrt la xi mang va thep la hai m~t hang ph1,1 thu9c vao 

cung va du trong nu6c va qu6c tS, thuS nh?p khAu/xufrt khAu, thuS trong nu6c va cac ySu t6 khac 

vugt qua kha nang ki€m soat cua Cong ty. Tuy nhien, tren tht,rc tS, d8 giam thi8u nhfrng rui ro c6 

th€ phat sinh, Cong ty c6 kha nang se dam phan va ky kSt cac hgp d6ng trt,rc tiSp v6i cac nha cung 

dip nguyen V?t li~u trong nu6c ci:ing nhll' nl.l'O'C ngoai, giup Cong ty c6 th€ ki8m soat chi phi dftu 

vao va giam thi8u nhfrng bi€n d9ng v~ gia. 

3.3.5. Rui ro lien quan d~n ti~n dQ th\fc hi~n d\l' an 

M(>t trong nhfrng rui ro d~c thu cua nganh kinh doanh BDS lien quan trt,rc tiSp dSn tiSn d9 

tht,rc hi~n dt,r an, v6n c6 th€ bi anh huang boi nhi8u ySu t6 nhu: (1) tiSn d(> d8n bu giai t6a m~t 

b~ng, (2) giai quySt cac vfrn d~ phap ly, (3) tiSn d(> giai ngan ngu6n v6n ... Do T?p doan Novaland 

dang tri8n khai tht,rc hi~n rfrt nhi8u Dt,r an, trong trnang hgp tiSn d(> tht,rc hi~n khong dugc dam bao 

nhu kS ho?ch d~ ra, kSt qua kinh doanh cua Cong ty se khong d?t dugc nhu dt,r kiSn. Tuy V?Y, voi 

d(>i ngil can b(> nhan vien c6 trinh d9 chuyen mon cao va nhi~u nam kinh nghi~m trong nganh, 

Cong ty da !en kS ho?ch nhi~u phuong an khac nhau nh~m h?n ch€ nhil'ng rui ro c6 th€ d§n dSn 

ch?m tiSn d9 cilng nhu c6 nhil'ng giai phap xt'.r ly phu hgp khi dt,r an bi keo dai so v6i k€ hO?Ch, 

di8u nay giup Cong ty ki8m soat tf>t chi phf cha tung dt,r an. 
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3.3.6. Rui ro lien quan d~n vi~c hQ'p tac kinh doanh 

T~p doan Novaland hi~n dang va se tiep t1,1c hqp tac v6i nhieu d6i tac khac nhau de phat 
trien cac D\l' an BBS. S\f thanh cong cua vi~c hqp tac kinh doanh ph1,1 thu{>c vao vi~c cac d6i tac 
th\fc hi~n dung cac cam k@t nghia V1,1 cua hQ theo cac hqp d6ng hqp tac kinh doanh ky ket gifra 2 
ben. Truong hqp d6i tac cua T~p doan Novaland khong th\fc hi~n dung ho~c/va kip thoi cac nghia 
v1,1 cua minh vi b§t ky ly do nao se d§n den vi~c cac D\l' an Cong ty dang trien khai c6 th€ bi dinh 
chi ho~c huy b6. Trong truong hqp nay, T~p doan Novaland c6 th€ phai b6 them v6n dftu tu d€ 
bao dam ti@n de) th\fc hi~n cac D\l' an nhu da cam ket v6i khach hang ho~c se khong thu h6i duqc 
cac khoan tien da t'.rng tru6c de tri€n khai cac D\l' an d6. Tren th\fc te, d€ h~n ch@ nhfrng rui ro d@n 
tu vi~c hqp tac dftu tu phat tri€n d\f an, trong cac hqp d6ng hqp tac cua T~p doan Novaland luon 
c6 cac diSu khoan ch~t che ve vi~c hqp tac, cung nhu nhfrng quy dinh vs b6i thuong thi~t h~i. Ben 
c~nh d6, cac phmmg an d\f phong cung duqc Cong ty xay d\fOg va c~p nh~t thuang xuyen nh~m 
linh ho~t t'.rng ph6 v6i cac v§n dS phat sinh. 
3.4. Rui ro cua DQ1 Phat Hanh 

T6 Cht'.rc Phat Hanh th\fc hi~n vi~c chao ban Trai Phi@u trong thai di€m nSn kinh tS cung 
nhu thi trucrng cht'.rng khoan Vi~t Nam v§n dang trong giai do~n c6 nhieu biSn d{>ng, c6 th€ phat 
sinh rui ro T6 Cht'.rc Phat Hanh khong phat hanh thanh cong toan be) ho~c m{>t phfin kh6i luqng 
phat hanh. Tuy nhien, v6i tinh hinh tai chfnh va cac k@ ho~ch kinh doanh hi~n t~i va trong tucrng 
lai ma T6 Cht'.rc Phat Hanh dang va/ho~c se tri€n khai, kha nang xay ra rui ro khong ban het Trai 
Phi@u trong Dgt Phat Hanh !fin nay cua T6 Cht'.rc Phat Hanh duqc danh gia la khong cao. 

3.5. Rui ro khac 
Ngoai cac rui ro da trinh bay tren, ho~t d{>ng cua Tf> Cht'.rc Phat Hanh c6 th€ chiu rui ro 

khac nhu thien tai, djch h9a .. . day la nhfrng rui ro b§t kha khang, ft c6 kha nang xay ra nhung n@u 

xay ra se gay thi~t h~i vS v~t ch§t va con nguoi cung nhu tinh hinh ho~t d{>ng chung cua T6 Cht'.rc 
PhatHanh. 

TP. HJ Chi Minh, ngay )J thang ) 2- nam 2021 
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