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DANH MUC CAC BINH NGHIA VA TU VIET TAT

DANH MUC CAC PINH NGHTA VA TU NGU VIET TAT

A. Danh muc tir ngir viét tit

Cong ty/ Tép doan Novaland/ Novaland Céng ty C6 phén Tap doan Déu tw Pia c No Va
CTCP Cdng ty C6 phén
TNHH Trach nhiém hitu han
TNDN Thu nhép doanh nghiép
GCNDKDN Gidy ching nhan ding ky doanh nghiép
TP Thanh ph
PHBCD Dai hdi ddng ¢b dong
HDQT Hoi dong quan tri
BKS Ban Kiém soat
TGDb Téng Giam dbc
CMND/CCCD/HC Chimg minh nhan d4n/Cin cude cong dan/ Hp chidu
KTT K& toan trudng
UBND Uy ban Nhan déan
CA Cong an
BCTC Bdo céo tai chinh
TCTD T4 chire Tin dung
Cuc canh sét PKQL cu tria va QLQG vé Cuc canh sat ding ky quan Iy cu trd va quan 1y quéc gia vé
dan cu dan cu
Cuc canh sat QLHC vé TTXH Cuc canh sat quan ly hanh chinh v& trét ty x& hoi
CP C4 phin
TCHC Té chirc hanh chinh
BDS Bét déng san
R
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THONG TIN VE PQT PHAT HANH

PHAN I: TOM TAT THONG TIN VE PQT CHAO BAN TRAI PHIEU
1.  THONG TIN VE DOANH NGHIEP

Tén Doanh nghiép phat hinh: CONG TY CO PHAN TAP DPOAN PAU TU BJA OC
NO VA
Pia chi tru s& chinh: 313B — 315 Nam Ky Khéi Nghia, phudmg V6 Thi Sau,

quan 3, Thanh phé H Chi Minh, Viét Nam

Pién thoai: 028. 3915 3666 Fax: 028. 3775 2999
Email: info@novaland.com.vn

Loai hinh doanh nghiép: Cong ty dai ching

Linh vue hoat d§ng chinh: Kinh doanh b4t déng sin, quyén sir dung d4t thude cha

s& hitu, chi str dyung hodc di thué. Chi tiét: kinh doanh
bat dong san (thuee hién theo khodn I Piéu 10 Ludt Kinh
doanh bdt dong san)

JI. THONG TIN VE POT CHAO BAN

M3 Trai Phiéu: NVLH2122014

Téng s6 lwgng Trii Phiéu phat 10.000 (Murdi nghin) Trai Phiéu

hanh:

Khii lwgng phat hanh (theo 1.000.000.000.000 déng (Mdt nghin ty ddng Viét Nam)
ménh gid): tinh theo ménh gia.

Loai hinh Trai Phidu: Trai phiéu doanh nghiép, khéng chuyén dbi, khong kém

theo chimg quyén, c6 bao dam bing tai san.
Ngay Phat Hanh: Ngay 24 thang 12 nam 2021

TS Chive Tw VAn Phat Hanh, Pai  Cong ty C6 phin Ching khoin Ngin hang Céng
Ly Phat Hanh, Dai Ly Dang Ky,
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THONG TIN VE PQOT PHAT HANH

Luwu Ky va Dai Ly Thanh Toén,
Pai Ly Quin Ly Tai San Bio
Pam, Dai Dién Ngwdi S¢ Hiru

Trai Phiéu:

Pai Ly Quéin Ly Cac Tai Khoan:

thwong Viét Nam.

Dia chi: S8 306 Ba Triéu, Quén Hai Ba Trung, TP Ha
Nbi

Dién thoai: 024.3974 1771 - Fax: 024. 3974 1760
Email: vanphong@cts.vn

Ngin hang TMCP Céng thwong Viét Nam — Chi
nhinh Thanh phd Hb Chi Minh

Dia chi: S§ 79A Ham Nghi, phuémg Nguyén Thai Binh,
Quén 1, TP. H3 Chi Minh

Dién thoai: 028, 3829 7266 — Fax: 028. 3829 5342

i k A 5 faY 14 A r £
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THONG TIN VE BOT PHAT HANH

PHAN II: THONG TIN CHI TIET VE POT CHAO BAN TRAI PHIEU

L

1.

NHUNG NGUOI CHIU TRACH NHIEM CHINH CONG BO THONG TIN

Doanh nghiép phat hanh: Céng ty Cé Phin Tap doan Piu tu Pia 6c No Va

Ong: Buii Thanh Nhon Chire vu: Chit tich i ddng quan trj
Ong: Bui Xuan Huy Chtre vu: Tong Giam dbc
Ong: Huynh Minh Lam Chirc vu: K& toén truomg

Chiing t6i cam két riing cdc thong tin va sb liéu trong Ban Céng BS Thang Tin nay 14 chinh
xac, trung thire va cam két chiu trdch nhiém tap thé va c4 nhén vé tinh trung thue, chinh xac
clia nhimg théng tin va sb liéu nay. Ching t8i dam bao khéng c6 thdng tin hodc sb liéu sai

s0t ¢6 thé gy anh hudmg dbi vai cae théng tin trong Ban Céng BS Théng Tin nay.

T chire tw vin: Cong ty C6 phin Chirng khoin Ngan hang Cong thwong Viét Nam

(*“VietinBank Securities”)
Ong: Ding Anh Hao Chic vu: Pho Tong Gidm dbe

(Theo Gidy Uy quyén sé 13/2021/GUQ-CKCT ngay 11/11/2021 ciia Chi tich HPQT Cong ty
C6 phan Chimg khodn Ngén hing Cong thuwong Viét Nam)

Bén Cong BS Théng Tin nay 12 mdt phin ciia hd so chao béan tréi phiéu riéng 1¢ VietinBank
Securities tham gia lap trén co s¢ Hop ddng s6 01/2021/TVPHTP/VIETINBANK
SECURITIES — NVL k¥ nga: 1021 v6i Cong ty C6 phin Tap doan DAu tu Dja bc No
Va. Té chire tu vAn c6 trach nhiém ra sodt viée dép img day do quy dinh v& didu kién chao
ban va hd so chao ban trai phiéu theo quy dinh tai Nghi dinh s 153/2020/ND-CP ngay 31
théang 12 nam 2020 ciia Chinh phii quy dinh v& chio bén, giao djch trai phiéu doanh nghiép
riéng 1& tai thi trudmg trong nude va chao bén trai phiu doanh nghidp ra thi trirdng quéc té

va phap lut ching khodn, dong thoi chiu trach nhiém vé viéc ra sodt cia minh.
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THONG TIN VE PQT PHAT HANH

II. THONG TIN VE DOANH NGHIEP PHAT HANH
1.  Quai trinh hinh thanh va phit trién
1.1. Gi6i thidu vé& Té Chirc Phat Hanh
Tén Cong ty CONG TY CO PHAN TAP POANPAU TU PIA OCNO VA
Tén Tiéng Anh No Va Land Investment Group Corporation
Tén viét tit Novaland Group Corp
Loai hinh doanh nghiép Cong ty dai ching
N@VA
hogo LAND
313B - 315 Nam Ky Khéi Nghia, phuong V6 Thi Sau, quén 3,
Try s& chinh L.
Thanh phé H6 Chi Minh, Viét Nam
M3 chimg khoan NVL
San niém yét HOSE
Pién thoai 028. 3915 3666 Fax: 028. 3775 2999
Website www,novaland.com.vn
S6 0301444753 do S& K& hoach va Piu tr Thanh phé Hb Chi
Gidy CN PKDN Minh cép lan diu ngdy 18/9/1992, ding ky thay ddi 14n thi 61
ngiy 21/07/2021
L 14,736.056.190.000 ddng (Bang chit: Mudi bon nghin, bay tram
Vén diéu 18 dang ky va
ba muoi sau 1y, khong trdm ndm mwoi sau triéu, mot trdm chin
thue gop .
muoi nghin dong)
Dai dién theo phap luit Ong Buii Xuén Huy
Chtrc vu Téng Giam dde
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T1 ING TIN VE PQT PHAT HANH

Nhirng c¢ét moc phat trién quan trong

\ - Gi¢i thiu du dn Lexington Residence tai Quén 2 va du an Lucky Dragon |
. Residence tai Quén 9

Khu Nam TP.HCM - Quiin 6:

k - Mua lai Dy 4n Lucky Palace tai s6 50 Phan Vin Khoe, nim ngay trung tdm Chy |
Lén

l Khu Tay TP.HCM - Quiin Phi Nhuiin:

- Mua lai Dy 4n Orchard Garden tai s6 128 Héng Ha, nim ngay trung tAm Quan
! Phti Nhugn, lién k¢ San bay Tan Son Nhét '

{ - Mua lai Dy 4n GardenGate tai s6 8 Hoang Minh Gidm ngay canh Céng vién Gia
Dinh
‘ = Xdy dyng hé théng 12 san giao dich bét dong san tai TP.HCM va Ha Noi.
«  Néng vbn diéu 18 tir 1.200 ty ddng 1én 2.300 ty ddng.
Niam 2015 | = Trong nidm 2015, hoat ddng kinh doanh ctia Tdp doan Novaland vd cling s6i dong
théng qua viéc cdng bd hang loat céc du an mdi bao gdm:
STT . Khu Quan/Dwing Dy an Thoi gian
vie cbng bé
1 Quén 2 - Mai Chi Tho The Sun Avenue Quy 1
2 Kh Quén Binh Thanh — Nguyén | Wilton Tower Quy 3
u
. Vién Thuong
Péng
3 Quan 9 — Dudmg sb 2 Golf Park Quy 3
Residence
4 Quén 7 - Nguyén Hiru Tho | Sunrise Cityview Quy 2
Khu
5 Nam | Huyén Nha Bé - Nguyén | Sunrise Riverside Quy 3
Hita Tho
i 6 Quén Phii Nhudn - Nguyén | Kingston Quy 3
Kbhu | vian Tréi Residence
Tay
7 Quan Phi Nhuin - Phd | Golden Mansion Quy 3

—————

F_
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THONG TIN VE DQT PHAT HANH

Ma

Tén nganh

nganh
Kinh doanh bt dpng sin)

Lip dat hé théng clp, thodt nude, hé théng sudi va diéu hoa khong khi

9 | (tritldp ddit cdc thiét bj lanh (thiét bi cdp déng, kho lanh, mdy dd, didu hoa | 4327
khéng khi, lam lanh nudc) s dung ga lanh R22 trong linh vuc ché bién
thuy hdi sdn va trir gia cong co khi, tdi ché phé thdi, xi ma dién tai try so)

3 Lip dit hé théng xdy dung khac 4329

V& sinh chung nha clra
4 8121
(triz dich vu xng hoi, khit triing)

s V& sinh cOng nghiép va céc cdng trinh chuyén biét 8129
(trir dich vu x6ng hoi, khit triing)

6 Kiém tra va phén tich k§ thust 7120
7 Thu gom rac thai khdng ddc hai 3811

o Bén budn vét lidu, thiét bi 13p dit khac trong x4y dung 1663
(khéng hoat dong tai try si)

9 Xay dung cong trinh ché bién, ché tao 4293
10 Xay dung cdng trinh k¥ thuét dan dung khac 4299
11 Chudn bj mit bing 4312
12 Lip dit hé théng dién 4321

Tur van, moi gidi, dau gia bat ddng san, ddu gia quyén str dung dat

13 Chi tiét: Mbi gidi bdt dong san. Dich vy quan Iy bét déng san. Twe van bdt 6820
dong san. San giao dich bat déng san.

Tu vin may vi tinh va quan tri hé thdng may vi tinh

14 ,
Chi tiét: Dich vu mdy tinh va cdc dich vu lién quan (CPC 841-845, 849)

6202

Hoat ddng tu vin quan ly

15 Chi tiét: Dich vu tw vdn ’quén Iy (CPC 865, trix twe vin tai chinh, ké todn, 7020
phdp ludt). Dich vu tu van quan Iy du dn khdc vdi dich vu xdy dung
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THONG TIN VE DQT PHAT HANH

Tén nganh

Xir 1y va tiéu huy réc thai khéng d6c hai
Chi tiét: Dich vu xit Iy rdc thdi (khdng hoat dng tai tru s6)

o Lip dit may méc va thiét bj cong nghiép 3320
Chi tiét: Cong tdc Idp dung va ldp dit (CPC 511, 515, 518)

Bén 1& luong thue, thue phdm, dd udng, thubc 14, thubc lao luu dong holc
30 tai chg 4781
Chi tiét: Dich vy cung cdp thirc dn (CPC 642) va db udng (CPC 643)

Hoat d6ng thiét k& chuyén dung

11 Chi tiét: Dich vy thiét ké ky thudt cho vigc ldp ddt co khi va ldp ddt dién | 7410
cho cdc toa nha (CPC 86723). Dich vu thiét ké ky thudt cho viéc xdy dung
cho cdc cong trinh ky thudt din dung (CPC 86724)

32 Pai Iy du lich 7911

33 Diéu hanh tua du lich 7912
Dich vu dit chd va céc dich vu hd trg lién quan dén quang ba va td chire

34 . 7990
tua du lich

35 Hoat ddng chiéu phim 5914

Hoat ddng ciia cdc co s& thé thao
36 ) . ) 9311
(trir hoat ddng cta cde san nhay)

Hoat dong thé thao khac
37 ) . X o 9319
(trir hoat ddng cua cdc chudng nudi ngua dua, cdc chuong nudi cho)

Hoat dng cua céac cdng vicén vui choi va cdng vién theo chil de

38 (trir kink doanh tro choi dién tir co thuong danh cho ngudi nuéc ngodi va 9321
kinh doanh tro choi dién tir c6 thucng trén mang)

Hoat dong vui choi gidi tri khac chira duge phan vao diu
39 (tric hoat ddng ctia cdc san nhay; trie kinh doanh tro choi dién tik ¢ thuong 9329
danh cho ngudi nudc ngoai va kinh doanh tré choi dién tir co thudng trén
mang)

Dich vu tim hoi, massage va cdc dich vu ting cudmg ste khoé twong tu (trir
40 hoat dgng the thao) 9610

(khong hoat dong tai tru 56)

—

ﬂ kd ~ r 4 A r b r X
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THONG TIN VE PQT PHAT HANH

Tén nganh

41 Giat 13, lam sach céc san phim dét va long thit 9620
Céit téc, 1am dAu, gdi diu N
42 9631

(trir hoat dong gdy chdy mdu)

43 Dich vy chim sdc va duy tri canh quan 8130

Gido dyc thé thao va giai tri
44 . . 8551
(trir hoat ddng cua cdac san nhay)

45 Hoat dong ciia cac vudn béach thao, bach thd va khu bao tdn ty nhién 9103

46 Bén 1& thiét bj, dung cu thé duc, thé thao trong céc cira hing chuyén doanh 4763

Bén 12 trd choi, dd choi trong céc cira hang chuyén doanh

47 (trir 35 choi c6 hai cho gido duc nhdn cdch, sire khée ctia tré em hodc dnh 4764
hudng dén an ninh trdt ty, an foan xa hgi)

Bén 1& hang may mdic, giay dép, hang da va gia da trong cac clra hang

48 chuyén doanh 4771
49 Nha hang va cac dich vu an ubng phuc vu hru dgng 5610
50 Cung cip dich vu 4n ubng theo hop ddng khong thudmg xuyén v6i khach 5601
hang
Co s& lwu tri khac
51 Chi tiét: Dich vu cung edp co sé luu trit ngdn han 1& phuong tién luu tril 5590

lam b&ng vdi, bat dwoc st dung cho khdch du lich trong bdi cdm trai, du
lich dd ngoai. (khdng hoat dong tai tru so)

Hoat déng sang tac, nghé thudt va giai tri

50 | (Cam két khong thyc hién cde hiéu ung chdy, né; khéng st dung chdt né, 9000
chdt chdy, hoa chat lam dago cu, dung cu thiec hién cdc chuong trinh vin
nghé, sy kién, phim dnh)

53 X4y dung nha dé & 4101
54 X4y ding nha khong dé & 4102
*55 X4y dung cong trinh dudng sit 4211
56 Xay dung cong trinh duong bd 4212
57 X4ay dyng cong trinh dién 4221

—
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M
nganh

Tén nganh

| (Doanh nghiép khéng cung cdp hang hoa, dich vu thudc djc guyén Nha
nwdce, khong hoa‘t dong thuong mai theo ND 94/2017/NP-CP vé hang hoaq,
dich vu djc quyén Nha nuée)

58 Xay dung cdng trinh cip, thoat nudc 4222
59 X4y dung cdng trinh vién thong, théng tin lién lac 4223
60 Xay dung cong trinh cdng ich khac 4229
61 X4y dung cong trinh thiy 4291
62 Xay dyng cdng trinh khai khoang 4292

Hoat d¢dng chuyén mén, khoa hoc va cong nghé khac chua duge phin vao
dau

63 (tric Hoat dong cﬁq nhitng nha Pd‘{ doc ldp; Hoat dpng danh gid trix bdt 7490
dgng san va bao hiém (cho do co, do trang stec...); Thanh todn héi phiéu va
thong tin ty Ié lugng, Tw van chieng khodn; tw van ké todn, tai chinh, phdp
)

Hoat ddng hd trg dich vu tai chinh chua duge phin vao dau

64 r I'd ) ’ r 661 9
Chi tiet: Hoat dfng tie van dau tir (trie fu van tai chinh, ké todn, phap lugdt)

Ban budn db ding khac cho gia dinh
65 . 4649
(triz ban budn dwgc phdam)

Bén 1¢ thubc, dung cu y t&, my phdm va vét phim vé sinh trong céc cira

hang chuyén doanh
66 , . . 4772
(Chi tiét: Ban Ié nuée hoa, my phdm va vdt pham vé sinh trong cdc cita
hang chuyén doanh)
67 Cho thué xe ¢6 dong co 7710
68 Cho thué thiét bi thé thao, vui choi giai tri 7721

Hoat d6ng dich vu hd tro kinh doanh khac con lai chua dwge phan vao dau

69 (trie dich vy lcfy lai tai san, mady thu tién xu dé xe, hoat ddng ddu gid déc 8299
ldp, quan 1Y va bdo vé trdt ty tai cdac cho)

Dich vu phuc vy d6 udng
70 5630
(khdng hoat dong tai try s6)

71 Vén tai hanh khich dudng b khéc 4932

——
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Mai
nginh

Tén nganh

Hoat déng phat hanh phim dién anh, phim video va chwong trinh truyén

hinh
87 , , 5913

Chi tiét: Hoat dgng phdt hanh phim dién dnh, phim video (trir san xuat

phim, phdt song)

Hoat déng ghi 4m va xuét ban 4m nhac
88 Chi tiét: Hoat dong ghi &m 5920

(trir kinh doanh karaoke)
89 Hoat ddng kién tric va trr vin k¥ thudt ¢6 lién quan 7110
90 Vén tai hang hoa dudmg st 4912
91 Vién tai hang héa bing dudng bd 4933
92 Vén tai hang hoa ven bién va vidn dwong 5012
93 Van tai hang hoa duong thuy ndi dia 5022
94 Kho béi va Iru giit hang hoa (khéng hoat dong tai tru s&) 5210
95 Hoat ddng dich vu hd trg truc tiép cho vén tai dudng sit 5221
96 Hoat dong dich vy hd trg tryc tiép cho vén tdi hang khong 5223
97 Béc xép hang hoa (khéng hoat ddng tai tru sd) 5224
98 Hoat ddng dich vu hd trg tryc tiép cho vén tai duong b 5225
99 Hoat ddng dich vu h trg khac lién quan dén vén tai 5229

2.  Co chu td chire ciia doanh nghigp

2.1, Tb chire, by may doanh nghiép
2.1.1. Co ciu b) may tb chire

Cong ty C6 Phin Tap doan Péu tu Dia 8¢ No Va duge td chirc va didu hanh theo md hinh céng ty
cb phin, tuén tha theo céc quy dinh cha phap lut hién hanh. Tai théi diém thue hign Ban Céng B
Théng Tin ndy, Cong ty cb tbng cong 82 cdng ty con (trong dé ¢6 31 cong ty con tryc tiép) va 08 cbng
ty lién két (trong d6 c6 02 cdng ty lién két truc tiép). Danh sach c¢dng ty con va cong ty lién két cia

Cong ty duge trinh bay tai Pidm 2.2 Muc I Phén Il Ban Céng BS Théng Tin nay.

‘ > A -1 Fa r b r Ed
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THONG TIN VE POT PHAT HANH

2.1.2, Co ciu by miy quén 1y cita Cong ty
Co chu td chirc quan 1y, quan tri va kidm soat cia Cong ty bao gdm:
- Dai hdi ddng c¢b dong
- Hoi ddng quan tri
- Ban Thng Giam déc
- Céc phong/ban/Khbi trong Cong ty

> Pai hi dong cb dong: PHDCP 13 co quan quyét dinh cao nhét cia Cong ty gdm tét ca céc
b déng c6 quyén bidu quyét, hop it nhit m&i nim 01 (mot) 1an. PHPCP quyét dinh nhimg vén
dé& dugc ludt phap va Diéu 18 Céng ty quy dinh. PHPCP thong qua céc bao cdo tai chinh hang
nim ciia Cong ty, k& hoach kinh doanh va ngin sach tai chinh cho nam tiép theo. Ngoai ra,
PHDCD c¢6 nhiém vu chinh 13 biu, mién nhiém, va bai nhiém thanh vién HDQT ctia Céng ty.

> H¢i ddng quén tri: La co quan quan Iy Cong ty, ¢ toan quyén nhén danh Cong ty dé quyét
dinh, thyc hién cdc quyén va nghia vy cia Cong ty khéng thude thdm quyén cia PHDCD. HDQT
¢6 it nhit 03 (ba) ngudi va nhidu nhdt 14 11 (mudi mot) ngudi. Tdng sb thanh vién ddc 14p
HDQT phai chiém it nhét 1/3 (mdt phin ba) tng sb thanh vién HDQT. Nhiém k¥ ctia thanh vién
Hoi ddng quan tri, thanh vién ddc 1ap HPQT khéng qua 05 (nam) va cé thé dugc béu lai vai sb
nhiém ky khéng han ché. Céac quyén va nghia vu ciia HDQT theo quy dinh tai Didu 1& Cong
ty va quy dinh cta phap luét hién hanh.

Tai thoi diém thue hién Ban Céng B Théng Tin nay, Hai ddng quéan tri cia Cong ty gdm
06 (sau) thanh vién.
Cic co quan, b§ mdy trwe thuge Hpi ddng quén tri

Céc co quan, by may tryc thude niy do HDQT thanh 14p va béo céo trie tiép cho HPQT.

Bao gdm:

% Hoi ddng Phit trién Bén Vimg

= Thte dy hd tro két ndi gitta Cong ty va HDQT nhim dat duge cac myc tiéu phat trién
bén vimg;

= Xem xét, dinh huéng cac chién luge kinh doanh [ién quan dén cac chuong trinh, chinh
sach, hop tac, hoat ddng va muc tiéu phat trién bén ving;

=  Xem xét vd cung cép tu vin chién luge kinh doanh ctia Cong ty trong mdi lién két véi
cac chuong trinh hanh dong, hop tac nhim dam bao tinh nhit quén.

% Tiéu ban Chinh sich Phit trién
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8/
"

Pura ra muc tiéu chién luge dai han cho Cong ty;
Giam sat viéc lap, trién khai va thuc thi chién lugce;

DPinh hudng chién luge phat trién bén viing va chién luge lién quan dén trach nhiém xa
hdi, cdng dong;

Phu tréach linh virc quan hé véi cée bén ¢é quyén loi lién quan.

Uy ban Kiém to4n

Tién phong trong viéc 4p dung céc nguyén tc quén tri theo thdng 18 quc t, tir ndim 2017
Tidu ban Kiém todn (tén goi trwde day 1a Tiéu ban Kiém toan N6i bd, sau ngay
27/04/2021 dwoce dbi tén thanh Uy ban Kiém toan) di duoc thanh [4p véi chic ning 13
bd phan tham muru va hd trg HDQT gidm sét tinh trung thue cac BCTC cta Tap doan,
tudn thil cdc quy dinh phép luit clia Tép doan, ning luc va tinh ddc 1dp ciia kiém todn
ddc 1dp, nang lwc va tinh higu qua cna kiém toan ndi bd, hidu qua hoat ddng clia quan 1y
rti ro va hé théng kiém soét ndi bo.

Dén nay, chirc ndng, nhiém vu va co cAu td chirc cia Uy ban Kiém toan d dugc stra dbi
@& phu hop hon véi thuc t& hoat ddng ctia Tép Poan, cic quy dinh vé& quén tri cong ty
clia Viét Nam va thong 1& qubc té. Theo d6, cong viéc ciia Uy ban kidm toan duge quy
dinh chi tiét va cu thé hon trong Pidu 18 Cong ty (Khoan 2 Didu 40) va Quy ché quan tri
cong ty (Didu 28) dwoc ban hanh vao ngay 16/06/2021 cdng bd chinh thirc trén trang web
ctia Tédp Doan.

Tiéu ban Nhin sy

X4y dyng tidu chudn thanh vién HPQT, x4y dung co ché danh gia hoat ddng, khen
thudng va ky luét dbi véi Thanh vién HPQT, Thanh vién Ban TGD, nhftng Ngudi diéu
hanh va trinh HDQT phé duyét;

Thuc hién danh gia tinh tufin thi va hiéu qua hoat ddng cia HPQT, Ban TGD va trinh
HDQT phé duyét;

Dura ra khuyén nghi vé céc émg vién dé dam nhiém cdc vi tri, b6 phén méi chua ¢b nhan
su phu trach;

Soan 14p va khuyén nghi cac nguyén tic Quan tri Cong ty (bao gbm céc yéu tb: duuara
céc thue hanh 16t trong Quan tri Cong ty, moi trudng kiém sodt, minh bach thong tin,
cam két vé quan trj cong ty) ap dung cho HPQT va nhén vién cia Cong ty trinh HDQT
phé duyét.

Tiéu ban Lwong thuwéng
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= Xay dung va quan Iy ché dd luong thudng cho HPQT, Ban TGB, bao gdm hinh thir,
cac mirc va gia trj luong thudmg cho HPQT, Ban TGD va trinh HPQT phé duyét;

»  Xdac dinh muyc tiéu tinh luong thuéng cia Ban TGD dé trinh Chi tich HPQT phé duyét;

*  Xay dung ché db dai ngd thudc thdm quyén cia HDQT danh cho c4c can b quan 1y cip
cao va trinh HDQT phé duyét;
= Lap b4o cdo lién quan dén vAn @& luong thuéng bao gdm béo céo nim vé thi lao cua
HPQT.
> Ban Tong Giam d6e: Ban Tdng Giam Déc ciia Cong ty gdm c6 01 (mdt) Téng Giam débe
va 01 (mét) Phé Tdng Gidm dbc do HDQT bd nhiém, 13 ngudi chiu trach nhiém truéc PHDCD
va HPQT vé viéc thyc hién nhiém vu va quyén han duoc giao va phéi béo cdo c4c co quan nay
khi duoc yéu ciu. Phé TGB do HDQT bd nhiém theo d& xuét ciia TGD. Ban TGP hién nay cia
Céng ty 1a nhimg ngudi ¢6 kién thirc chuyén mén siu réng, nhidu kinh nghiém trong viéc quan

1y va diéu hanh trong linh vuc bt dong san.
Tai thdi diém thuc hién Ban Céng B Thang Tin nay, Banv Téng Giam dbc ctia Cong ty gdbm
01 (mdt) Téng Gidm dbc va 01 (mdt) Phé Tong Gidm déc.
» Céc khbi/phong/ban
% Khbi Piu tw va Phat trién du dn

*  Thyc hién céc thi tuc phép 1y c¢6 lién quan dén Iinh vy ddu tr va phat trién du n cda
Tép doan;

= Quan ly chung cac hoat ddng diu tu clia Tép doan; x4y dung ké hoach déu tw; danh gia
khé thi cdc du 4n; tién hanh mua bén, sap nhap;

»  Didu hanh phat tridn dy 4n;

*  Quan ly hoat dfng cac cdng ty thanh vién dé bao dam dy 4n duge trién khai hiéu qua va
duing ké hoach;

» Lap ké hoach, trién khai va kiém so4t thiét ké va ngan sach cac du 4n do Tép doan diu
tir va phat trién;

= Lua chon nha thiu va ddnh gid ndi bd chit lwong hoat déng ctia cac phong ban lién quan
nhim dam bao chét luong trién khai, xay dung dy an.

% Khdi Theong mai

=  Xay dung chién luge phat trién ngudn khach hang, chién luge va cic hoat dong tiép thi,
quén 1y san giao dich va nha mau;
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2.2.Vi tri clia Doanh nghiép:
» Cong ty 1a doanh nghiép hoat dgng theo md hinh cong ty me - con.

> Danh sach céng ty me, cong ty con, nhitng cng ty ma Téap doan Novaland dang nim
giit quyén kiém sodt hodic b phan chi phéi, nhitng céng ty nim quyén kiém soat hodic ¢b
phin chi phéi di v4i T4p doan Novaland.

A

% Cong ty me, nhitng céng ty nim quyén kiém sodt hoic ¢b phin chi phéi d6i véi Tap
doan Novaland: Khong cé
4 Cobng ty con, nhitng céng ty ma Tép doan Novaland dang nim giit quyén kiém soft

hoic c6 phén chi phdi:
Bang 2: Danh sdch céng ty con ciia Tdp doian Novaland

]
i
i

|

|

|

| |

! Ngiy thz’mh’ M3z s6 doanh | Hoat déng kiuh
i

|

|

i

| Ty 1€ sé hitu
Tén céng ty 14 | tai cac cong
ap ! I
’ i
|

nghi¢p doanl chinh
E H

ty con (%)

CAC CONG TY CON SO HU'U TRUC TIEP

~ L ~
j. | Cong ty TNHH Bat dong| 3040015 | 0313225749 |  Kinh doanh BDS 97,76
san Khai Hung
~ A X . A
2, | Cong ty CO phan Bia 6¢| o/07n010 | 0310089424 |  Kinh doanh BDS 99,99
Nova My Dinh
3. | Comg ty TNHH No Va| . nncno08| 0305703102 Kinh doanh BDS 99,99
Thao Bién
4, | Cong ty TNHH Bau Tu| ) coennin | 0311931153 |  Kioh doanh BDS 99,99
Dia 6c Nova Saigon Royal
5. | Cong ty Co phdn Nova) o000015| 0313351782 | Kinh doanh BDS 100,00!
Hospitality
6. | Congty TINHHDAuwtwBAt) 0010019 | 0315472849 |  Kinh doanh BDS 99,99
déng san Tédn Kim Yén
7. | Cong ty TNHH Bt dong| 17/02/2016 | 0313654071 | Kinh doanh BDS 99,99

! Cang ty s& hitu trén 99.9999% vén diéu 16 ciia Céng ty CP Nova Hospitality
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23, g:gegl ty TNHH Novai ,c0sm01s| 0313236211 Kinh doanh BDS 73,00

24, gﬁg‘g ty TNHH Nova An| 0150015 | 0313568859 |  Kinh doanh BBS 9227

25, gd"e“gga ty COophan Ng6iNha| 1o,600013 | 0312464920 Kinh doanh BPS 98,60

26, | COng ty CO phin Noval ,4 030614 | 0312705566 | Kinh doanh BDS 94,02
Festival

g7, | Cong ty TNHH Nova| 060560171 0314615910 | Kinh doanh BDS 99,99
Property Management

pg. | COng ty TNHH Nova\ oon0n014 1 0312884971 Kinh doanh BPS 100,00
Lucky Palace

29, | COngty TNHH Mot thanh| 55000015 | 0313226164 |  Kinh doanh BBS 100,00
vién Novaland Agent

~ A X e [y

30, | COngty Cophan Phttrién | 0,11 0015 | 0312045341 | Kinh doanh BDS 100,00
D6 thj Ky Nguyén
Céng ty TNHH DAu tw Bét

31. | doéng san Cao WNguyén| 16/04/2021 0316812128 Kinh doanh BBS 100,00
Xanh

CAC CONG TY CON SO HUI'U GIAN TIEP
Cong ty TNHH Déu Tu Va

32. | Phat Trién BAt Dang San| 07/08/2015 | 0313389465 Kinh doanh BPS 99,59
CQ89
Cong ty TNHH Diu Tu Va

33. | Phét Trién Bt Dong San| 02/04/2015 | 0313191183 Kinh doanh BDS 99,99
350

34, | COng ty TNHH Tép Bodn| (/05007 | 0304996054 Tu vin diu tu 99,90
Pau Tu KM

35, | Congty TNHH Phattrién| o 00ni06 | 0302768567 |  Kinh doanh BDS 98,97
Qudc té The Ky 21

A A A r v A

36, | Congty CophanPhattrien| 0 10n007 | 0305464302 |  Kinh doanh BBS 99,69
Pit Viét

37. | Céngty CP Bét Dong San| 27/12/2016 | 0314173684 Kinh doanh BDS 99,96
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s A £
53, | Congty INHH Pautw Bat) 010010 1 0315440822 | Kinh doanh BDS 100,00
d6ng san Long Hung Phét
54, | COngty CP BatBong San| 00000009 | 0309366923 | Kinh doanh BDS 99,97
Nova Lexington
Céng ty C6 phin Diu tu .
5. | Phaticion Dia e Van phgt | 0¥/102015 | 0313469512 | Kinh doanh BS 97,99
56. ggzg ty CP Dia Oc Nhat | 5, 067010 | 0310272490 |  Kinh doanh BDS 99,98
A A A . + - &
57, | Congty Cophan Dich vul g, 10003 1 3400376203 | Dichvehmutringing o o
Du lich Hoa Théng ngay
A A .
sg, | Conety TNHH Bau twval oon00010 1 0310303195 | Kinh doanh BDS 99,99
Phét trién Phude Long
59. gg;‘f - TNHH Carava\ o5 070016 | 4201700062 |  Kinh doanh BDS 95,49
6o, | Cong ty TNHH Bt dong| ) nen016 | 0313943193 |  Kinh doanh BDS 99,99
san The Ky Hoang Kim
A A A A . ’ 4
61. | COng ty CO phin Bau twi o) 00n008 | 3400556647 | Dich valuutringin| o0
Thu Minh Nguyén ngay
a A .
62. | Cone ty CP Dau tw val 4 0cn007 0305036635 |  Kinh doanh BDS 99,97
Thuong mai Nha Réng
63. g&f;g ty TNHH BDS Gia| - 30,00009 | 0309412016 |  Kinh doanh BDS 99,99
64. | Congty TNHH Mega Tie | 31/07/2015 | 0313377082 | Kinh doanh BDS 99,99
g5, | Cone ty CP Cao d¢i o:00m008 | 0306012700 |  Kinh doanh BDS 99,89
Phuong Dong ‘J
66. | e TNHH Merufa-\ o5,100015 | 0313586826 |  Kinh doanh BDS 99,90
A A A
67. | Cone ty CF Dau Tu Bat| 5500616 | 0314040028 | Kinh doanh BDS 100,00?
bdng San Trudng Thanh
68. | Cong ty TNHH The Forest| 14/05/2008 | 3500877517 | Kinh doanh BDS 99,90

2Ty 18 s& hitu gian tiép ciia T Chirc Phat Hanh tai Cong ty CP DAu Tir BDS Trudmg Thanh 13 trén 99,9999%

f
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—
~ X A A ~
g). | Cong ty Co phan Dau ) oo00n515 1 3401057062 | <Ay dung khu du 9998
Tong hop Miii Né lich da ngoai
Cong ty TNHH Diu tur va
82. | Phat trién BAt dong san| 19/01/2021 ) 0316680714 Kinh doanh BDS 69,87
Green Land

(Nguén: Novaland)
% Céng ty lién doanh, lién két, khoin diu twr vio don vi khic:

Bang 3: Danh sich cong ty lién két ciia Tap doan Novaland

TV 18 biéu

Tén cong ty Hoat dong chinh quyét va si
hiru (%)

CONG TY LIEN KET TRUC TIEP

Céng ty C6 phin Phat trién va Dich vu Nha Bén

1 Thanh Kinh doanh BPS 25,00
. A LA TNAL e T n o Kinh doanh budn béan
2 Cong ty CO phan Dién tir va Dich vy Cong nghiép thidt bi, linh kién dién 3331

Sai Gon R A
tlr, vién thong

CONG TY LIEN KET GIAN TIEP

3 | Congty TNHH Sai Gon Gon Kinh doanh BBS 50,00

4 | Cong ty Cb phin Péu tu Nova SQN Kinh doanh BDS 49,72

Hoat dong bao vé ca

5 | Cong ty Cb phin Nova Security hAn 24,00

6 %)ing ty CO phdn Thuong mai Dau tw BDS Phu Kinh doanh BDS 48,98

” Co?g ty TNHH D6 thi Dich vu Amata Long Kinh doanh BDS 49,00
Thanh 1

g Cong ty TNHH D6 thi Dich vy Amata Long Kinh doanh BDS

Thanh 2

(Nguén: Novaland)
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- Dén tbc: Kinh

313B Nam Ky Khai Nghia, Phudng V6 Thi Sau, Quén 3,

- Dia chi thuéng tri:
HCM

- Chtrc vy hién tai Cong ty: = Chu tich H61 ddng quan trj (Tir 2007 — hién tai)

= Chn tich HPQT Coéng ty cb phin Novagroup
(12/10/2015 — Hién tai)
= Thanh vién HPQT Céng ty c¢b phin Diamond
- Céc chiic vu dang ném gir ~ Properties (06/2015 — hién tai)
tai td chirc khac: » Thanh vién HDQT Cng ty ¢ phin Diu tw Phat trién
NSQ (21/08/2017 — Hién tai)
= Thanh vién HDTV Céng ty TNHH Dau t Phat trién
Bét dong san An Phi Dong (09/10/2020 — Hién tai)
- Sb luong chimg khodn so L s o
D 317.341.071 ¢ phén, chiem 21,535% von dicu 1&.
hitu va dai dién s¢ hitu:
* Cir nhan Nong nghiép
- Trinh d% chuyén mén: = Tét nghiép Executive MBA, HSB-TUCK, Pai hoc
Dartmouth, Hoa Ky

- Kinh nghi¢m cong tic:

Thdi gian Vi tri cﬁng viéc
1992 — 2007: Chu tich Hji dong thanh vién Céng ty TNHH Thuong Mai Thanh
Nhon
2007 dén nay: 1\C\Il;u \;[;ch Hdi dong quén tri Cong ty Co phan Tédp doan Dau tu Dia oc

- Hanh vi vi pham phap ludt:  Khéng
- Céc khodn ng vét Cong ty:  Khong
E Thanh vién Hi ddng Quan tri - Ong Bii Xuin Huy

- Ngay thang nim sinh; 06/11/1972
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- Noi sinh:

- CMND/CCCD/HC sb:
- Qudc tich:

- Dan toc:

- Dia chi thudng tri:

TP. HCM

02225634 Ngay cip: 23/03/2015 Noi cip: TP. HCM
Viét Nam

Kinh

418 Ly Thai T6, Phudng 10, Quéan 10, TP.HCM

= Thanh vién HDQT (Tir thédng 05/2017 — Hién tai)

- Chire vy hién tai Cong ty:

= Thng Giam Déc (T thang 09/2017 - Hién tai)

- Céac chitc vu dang nim gitt

tai to chirc khac:

- 86 luong ching khoan sé

hru va dai dién so hitu:

- Trinh d chuyén mon:

- Kinh nghiém cdng tdc:

Thei gian

Khong

54,769.800 ¢ phin, chiém 3,716% vn didu 1&

= K¥ su xdy dung va quan ly cdng nghiép, Dai hoc Bach
Khoa TP HCM;

= Thac s Quan trj kinh doanh quéc té (DAS/EMBA), Dai
hoc North-Western Thuy S§ phbi hop véi FSB

Vi tri cong viée

2007 - 2012:

Gidm dbc Quan Iy Dy an Cong ty Meinhardt Viét Nam

2012 -2015:

Giam dbc¢ Khdi Phat trién Dy an Cong ty C8 phén Téap doan Piu tu
Pia dc No Va

2015 - 5/2017:
|

Phé Téng Gidm dbc Cong ty C8 phin Tap doan Piu tu Pia bc No
Va

05/2017 - 09/2017:

Thanh vién HDQT kiém Pho Téng Giam dbc Cong ty C phén Téap
doan Pau tu Dia 6¢c No Va

9/2017 dén nay

Thanh vién Hoi ddng quan trj kiém Téng Gidm dbc Céng ty Cé
phan Tép doan Pau tu Pia 6c No Va

)
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Hanh vi vi pham phép ludt:  Khéng

- Céackhoan ng véi Cong ty:  Khong

E Thanh vién H§i ddng Quén tri - Ba Hoang Thu Chéu

- Npgay thang nam sinh:

- Noi sinh:
- CMND/CCCD/HC sb:

- Quéc tich;
- Dan tdc:

- Dia chi thuong tra:

08/10/1977
TP. HCM

079177005409 Ngay cip: 05/9/2017 Noi cdp: Cuc Canh
sat DKQL Cu trti va DLQG vé Dén cu

Vigt Nam
Kinh
469/24B Nguyén Kiém, P. 9, Q. Phtt Nhuan, Tp. HCM

* Thanh vién HDQT (Ttr 11/2016 — Hién tai)

- Chitc vu hién tai Cong ty:

» Ph¢ Thng Giam dée (2012 — Hién tai)

- Chc chirc vu dang nim giit = Téng Giam dbc tai Céng ty CS phin Novagroup

tai to chirc khac:

- 86 luong chimg khoan so

hifu va dai dién s& hitu:

- Trinh d6 chuyén mén:

- Kinh nghiém cong tac:

Theoi gian

(07/01/2021 — Hién tai)
4.231.198 ¢d phin, chiém 0,2873% vbn didu 16.
= Cirnhin K& toan

* Thac s§ Quén trj kinh doanh quéc t& (DAS/EMBA), Pai
hoc North-Western Thuy $¥ phdi hop véi FSB

Vi tri cong viéc

2003 - 2010 K& toén truémg Cong ty C phin Tap doan PAu tu Dia éc No Va
2010 - 2012: K& toan trudmg Cong ty C& phin DAu tur No Va

2012 - 11/2016:

Phé Téng Gidm dbc Cong ty C6 phan Tép doan PAu tr Dia éc No
Va

)
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Thanh vién Hoi ddng quan trj kiém Phé Téng Gidm ddc Céng ty C6

11/2016 dén nay: phin Tap doan Diu tu Dia 8¢ No Va

- Hanh vi vi pham phap luat: ~ Khong
- Céackhodnng vdi Congty:  Khong

" Thanh vién djc ldp Hoi ddng Quan tri - Ong Pham Tién Vin

- Ngay thang nim sinh: 06/06/194%
- Noi sinh: Tuyén Quang

P 008049000001 Ngay cip: 21/6/2013 Noi cap: Cuc canh
-  CMND/CCCD/HC so: . o ©o

sat DKQL cu trii va DLQG vE din cu

- Qube tich: Viét Nam
- Déan tdc: Kinh
- Dia chi thudng tri: 29 Hang Khay, Trang Tién, Hoan Kiém, Ha Ngi.

» Thanh vién ddc lap HDQT (4/2019 — hién tai)

- Chiéc vuhién tai Congty: = Thanh vién tiéu ban kiém toan ndi b (7/2020 — hién
tai)

) ) P ._ Phé Chu tich Trung wong Hgi hitu nghi Viét Nam - Han
- Céac chirc vu dang ndm gii P o . )
Qubc, Pho Tong bién tap tap chi Viet Nam Golf Magazine

tai t6 chirc khac: . .
(2010 — hién tai)

- S6 luong chimg khoan so 2 s .z N
e 00 c0 phén, chiém 00% von diéu 1€
hitu va dai di¢n s& hiru:

- Trinh @6 chuyén mén: Cir nhan Pai hoc Téng hop Kim Nhat Thanh, Triéu Tién

- Kinh nghiém cong tic:

Theoi gian Vi tri cong viée

Vu truong Bé Ngoai giao Viét Nam, Dai st diic ménh toan quyén

2004 - 2010: Viét Nam tai Han Quoc

VietinBank BAN CONG BO THONG TIN PHAT HANH TRAT PHIEU | 33

SECURITIES



THONG TIN VE PQT PHAT HANH

2010 - 2013: Cb van Tép doan San Golf va Khdch san Han Quéc Chamvit

2010 - 2015; C4 vén Céng ty Xay dimg Posco E&C, Han Quc

2010 - 2017: C5 vén Tap doan AIC, Viét Nam

2010 - nay: Pho Chu tich Trung wong 19t hitu nghi Han — Vigt, Pho Téng bién
tép tap chi Viet Nam Golf Magazine

2013 - 2017; C6 van Téap doan dién tir Samsung, Han Quéc

2018 -2019: C6 vén Tap doan Siéu thi Thai trang APM, Han Qudc

4/2019 - 7/2020:

Thanh vién dc lap IIDQT Céng ty C6 phén Tép doan Dau trr Dja
oc No Va

7/2020 - 11/2020:

Thanh vién doc 1ap HDQT kiém Trudmg Tiéu ban Kiém to4n Cong
ty C6 phén Tap doan D4u tu Dja 6c No Va

11/2020 - nay:

Thanh vién dc lap HDQT ki€m Thanh vién Tiéu ban Kiém toan
Cong ty C6 phan Téap doan Dau tu Dja 6¢c No Va

- Hanh vi vi pham phap ludt:  Khong

- Céckhoanng véi Congty:  Khdng

K Thanh vién dc 1gp Hoi dong Quan trj - Ong L& Quéc Hing

- Ngay thang néim sinh:

- Noti sinh:

- CMND/CCCD/HC sb:

- Qudc tich:
- Dantde:

- Dia chi thudng tra:

09/02/1950
Tuyén Quang

008050000020 Ngay cap: 08/03/2017 Noi cdp: Cuc canh
sat PKQL Cur trt v DLQG vé dén cu

Viét Nam
Kinh
31 Nguyén Tréi, Phuong Bén Thanh, Quén 1, TP. HCM

= Thanh vién ddc lap HDQT (6/2020 - 7/2020)

- Chire vu hién tai Cong ty:

» Thanh vién Tidu ban kiém toan (7/2020 — nay)
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- Din tde: Kinh

25/54 Nguyén Binh Khiém, Phudng Bén Nghé, Quién 1,

- Dia chi thuong tri . £ ted Lr o ae
Thanh pho H6 Chi Minh

- Chirc vy hién tai Cong ty: Thanh vién ddc lap HPQT (11/2020 - nay)

- Céc chirc vu dang nim git )
Coz . , Khong
tal to chirc khac:

- S6 lugng ching khoan s& P = P
et en 00 c6 phén, chieém 00% von diéu 1&.
hitu va dai dién s& hitu:

- Trinh @5 chuyén mon; Thac s§ Quan Iy cong

- Kinh nghiém cdng tic:

Thoi gian Vi tri cOng viée

9/1998 - 4/2019: Gidm dsc Kiém todn va tu van quan ly rdi ro tai Cong ty TNHH
PwC Viét Nam

1/2017 - 2/2019: Giam d_c“lc di€u hanh tai Céng ty TNHH Dich vu An toan Théng tin
PwC Viét Nam

4/2019 - 7/2020: Trudmg nhém quan 1y rii ro va bao hiém tai Chi nhéanh Tép doan

Déu khi Viét Nam — Céng ty Didu hanh D4u khi Pht Quéc

Thanh vién doc 1ap HDQT tai Cong ty C6 phin Tap doan Piu tu

10/2020 - 11/2020: Pia bc No Va

Thanh vién déc 14p HPQT kiém Trudng Tiéu ban Kiém toan Cong

11/2020 - nay: ty C4 phin Tép doan DAu tu Pia éc No Va

- Hanh vi vi pham phap lugt:  Khong
- Céc khoan ng véi Cong ty:  Khong
E Tong Gidm déc - Ong Bai Xuin Huy
(Xem phan Thanh vién Hoi dong quan tri - Ong Biti Xudn Huy)
E Phé Téng Giam déc~ Ba Hoang Thu Chiu

(Xem phén Thimh vien Hgi dong qudn tri - Ba Hoang Thu Chdu)
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10/2021 dén hién tai 51;0 Tong Gidm doc Cong ty C6 phin Tép doan Dau tu Dia 6c No

- Hanh vi vi pham phéap ludt:  Khéng
- Cac khoan ng véi Cong ty:  Khong
E K¢ toan truong — Ong Huynh Minh Lam
- Ngay thang ndm sinh: 1989
- Noi sinh: Pa Lat — Lam Ddng

. 250753445 Ngay cép: 16/07/2011 Noi cip: C8
- CMND/CCCD/HC sb: gay c4p oi cap: Cong an

Lam Ddng
- Qubc tich: Viét Nam
- Din tde: Kinh

A18.04 Can hd Botanica Premier, 108 Hong Ha, P2, Tan

- Dia chi thudmg trii:;
Binh, TP. HCM

- Chure vy hién tai Cong ty: Ké Toan Trudng (12/2020 — hién tai)

- Céc chitc vu dang ndm gitr K& toan truong Cong Ty TNHH Mot Thanh Vién
tai td chire khac: Novaland Agent (09/2020 - hién tai)

- Sé luong chimg khodn s&r N . .
o THemg citmg o 00 cb phin, chiém 00% vén didu 12.
hitu va dai dién sé hitu:

- Trinh d6 chuyén mon: Cir nhan ké toén kiém todn

- Kinh nghiém cong tac:

Vi tri cdng viée

) Truong phong Kiém toan Cong ty TNHH PricewaterhouseCoopers
2011 -2018: n
Viét Nam
) Trudng phong quan 1y dy dn va Kiém soat tai chinh Céng ty TNHH
2018 -2019: T,
- Thuc Pham An Nam
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gbm can ho, biét thy, nha phd, trung tAm thuong mai, vin phong, bit ddng san nghi dudng... tai cac
vi tri chién lugc trong didm ciia TP, HCM va cdc tinh thanh khéc.

3.2, M@t s du dn Cong ty di va dang trién khai

3.2.1 Danh myc dy én Bét djng san da va dang trién khai:

Bing 5: Danh myc du 4n bit ddng san trung tim

SECURITIES

b Logi kinh Loai hinh Dién’tich Ti’ing Ban gizo dw
Chii dau tw ~ Clng ty L% Vi fri dit st san AN gha dy
sdan phim A kién
(m2) pham
DY AN DA HOAN THANH, PA BAN GIAO VA DANG BAN GIAO: 27
-Gb
1
-GP 1: Ban
Qﬁgo giao tir
. . Coin hé ) Q3/2012
CICPDhutr | Congty | b ') 9P | -Gp2: Bin
Sunrise City Bia 6¢ No con h : Quéin 7 51.261 2.711 . giao tir
v Thuong mai Q2/20
a o 1 Q4/2014
Bai dau xe - (D 3: Bin
-Gb s
3: glao tir
Q1/20 Q4/2015
13
Cong ty Cong ty i -
Lucky | [NIHH Nova | con Cinhd 1 Guane 3.876 s6q | /20 | Ban giao tir
Palace Thuong mai 14 Q272017
Lucky Palace
Sunrise 2219 Ban giao tir
Riverside Q3/2018
Chng ty &
(Lo G1 - Cong ty . .
>G5, E1) TNHH BBS con Can hd Huyén 39,305 Q3720
. Nova Thuong mai Nha Bé ' 15
S.unrl'se Riverside Dy kién ban
Riverside giao tir
(L3 G6, E2) 1.009 Q2/2022
-Gb 1: Ban
giao fir
. Q1/2017
Céng ty Cén R
. gty -GD2: Ban
Lakeview | TNHH Phét |, Khu d8 thi 301060 | 960 | 0| giaotwr
City trién Quéc & 16 2/2017
Thé Ky 21 Q272
-GD 3:Ban
giao tir
Q2/2018
Cén h$
Lexingion | 'CPPPS 1 pabin | Officetel | Quin2 | gg165 | yagg | QU20 | Ban gico s
Residence . Q372017 Vin phong T ’ 14 Q4/2015
Lexington .
Thuong mai
-Gb
1 - GD 1: Ban
- CTCP Tép Q3/20 | giao tir
Tropic Y A
doan Pau tu Cin hd 12 Q272014
Garden 4 s e No Thuong mai 250632 | 812 | Gp | Gb2:Ban
Residence . -
Va 2: giao tir
Q3/20 | Q2/2016
14
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Dy dn

Chii diu tur

Loz hinh
Cong ty

Loqi hinh
sén pham

Dién tich

it
{m2)

Tong
A
s{ sdn
pham

Ban giao duw
kién

The Grand

DU AN DANG PHAT TRIEN®: 3

CTCP Phét

Cong ty Cin h{ o
21 Rf:i:’:l’]‘;e TNHH con Office-tel 2.807 253 Qzlf'” gi‘;z%'lag i
Merufa-Nova Van phimg
CTCP N cong ty Ciin ho Quén T4 Q4/20 | Ban giao ti
. ova n ne Ui dn 1 glac e
22 | Richstar Richstar con Thuorg mai Ph 27802 ) 2021 | Y5 | gan0i8
- Thép ting;
Vicoria | CTCBRS | CongY Bige th Q2120 53’?5&?3 )
ictoria iat thy
2 Village Théi Binh eon Nna o thuong | Q02| 42777 1208 ) Ceg thng: ay
mai kign ban giao
tir Q4/2021
. Cong ty N Ciin hd P, . .
24 | Bomnica | riiove | COTBY Office-tel | @ TAN | 10330 | 1039 | QU20 | Ban giao nam
Premier con . Binh 16 2019
Sasco Thuong mai
CTCP Tap
25 The dodn Béu tu Cin hg, Quén Tén 9.028 611 Q1/20 | Ban giao nim
Botanica® bia 6c No Thuong mai Binh : 15 2018
Va
CTCP Diu tr . ]
Golif Park oz Cong ty Nha phd - Q3/20 | Bén giao tir
26 1 Residence | DlocMo con Biet thy Quin9 | 25.398 95 15 | Q42016
Sunrise CTCP Dijadc | Congty Cin hd, office- (Q2/20 | Ban giao tir
27 | Ciyview | NhitHoa con | tel thuongmai | QUn7 | 137201 L3781 T 619
Tt’ing c{ng dir 4n da hoan thanh, d3 ban giao v dang ban gizo 706.009 26.694

Manhattan & NS Céng ty Cin ho, . Q4/20 | Dy kién ban
28 Soho Trién Bit con Throngmai | V0! 14002 | 1246 | Sies | gia ur 2021
. Vidt
Residence
Cong ty Cong ty Ciin h Dy kién ban
29 Tl;\}f }:ialace TNHH Nova |  con he o oum2 | 49660 | 3084 %1/(21,0 giao by
sidence An Phi Thuong mai Q2/2022
[ Cong ty
TNHH BPéu A LA s
) Cong ty : Du kién ban
30 | PalmMarina | L¥ YaPhdt con Nha pho Quan9 | 90772 178 | @20 | oo tr
Tricn Bat Biét thy 19
rlen = Q4/2022
Déng San
Ctru Long

Tdng cjng dy &n dang phit tridn

TONG CONG DY’ AN BA HOAN THANH, DA BAN GIAO,
DANG BAN GIAO VA DANG PHAT TRIEN

3 Thri diém phat tridn dy 4n

860.443.4

4 Vidc s& hitu dir 4n The Botanica duge thye hién thdng qua Thoéa thufdn chuyén nhugng dir 4n v&i CTCP Dich vy Téng hop Sai Gon

% Khang bao gdm dir 4n Madison dirge tw vin phit trién, va The Park Avenue dugc hp téc phat tridn

S Theri didm phat trign dyr 4n

VietinBank™

SECURITIES

BAN CONG BO THONG TIN PHAT HANH TRAI PHIEU | 42































THONG TIN VE POT PHAT HANH

Savills Viét Nam cho biét, ngudn cung thi trromg BDS trung tdm dang rit han ché cling véi nhitng
chit trrong du tu co s& ha tAng da khién “khiu vi r6t vén™ cia nha diu ti ¢6 sur chuyén dich manh
m&. Néu trude day, thj truomg mién nam nbi bat nhét 1a khu vue ndi thanh Sai Gon thi trong nim
qua, nhitng db thj vé tinh nhu: Pdng Nai, Binh Duong, Long An... d3 trdi ddy manh m&.

Trong xu huémg Viét Nam ndi 1én nhu mdt trung tAm san xuét méi trong chudi cung tmg
toan cAu, cc vimg d6 thj vé tinh nhw Ddng Nai véi qu§ d4t 16n va loi thé ha tAng két ndi mic nhién
tr thanh lua chon 1y tudng cho nhu cau vé BDS céng nghiép va nhu ciu nha & cho chuyén gia

hoic nhitng ngudi tham gia vao qua trinh san xuét nay.

Ha ting ngay cang hoan thién theo hudng ting lién két ving 12 mdt trong nhiing yéu t§ quan
trong tao sirc hit 16m cho nhitng do thi l4n c4n TP Hb Chi Minh. Dién hinh nhu khu vurc phia déng
TP Hd Chi Minh véi hing loat théng tin tich cuc v& quy hoach ha ting vao ddu nam 2021 nhu
thanh 1ap TP Thii Dirc, sin bay quédc t& Long Thanh chinh thirc khéi cong; sin bay Phan Thiét
khoi cong déu thang 4... ddy nha dét khu vuc ndy 1én mat bing gid ky luc,

Tai mién Bic, thi trudmg bit ddng san s& bung nd tai cac tinh c6 su d4u trr manh vao cong
nghiép, cong nghé, co s& ha thng, dé thi nhu & Béc Ninh, Bic Giang, Vinh Phic... Pay la khu vuc
c6 du dia dt dai 16m va nhu cdu, vin héa sir dung & nhitng khu vye nay chii yéu 13 nha dit, nha &
1ién k& nén céc dja phwong phén 16n tap trung vao dy an dit nén d& ngudi tidu diing mua dit nén

va tr ddu tu xay nha.

Nhimng nidm gin ddy da xuvit hién nhimng thi trudmg bt ddng san méi, phat trién kh4 manh
nhu Lam Pdng, Dik Lik, Gia Lai. Ngoai ra, hién nay ving Ty Béc ciing dang dwoc tim hiéu

nghién c¢u, ddu tur clia nhiéu nha dau tu cd tén tudi.

d. Tdc dpng ciia cdc chinh sdch mdéi lién quan dén Lujt Kinh doanh Bt dong sin va Luft
Nha 6 siva déi

Luat Nha & stta dbi chinh thirc ¢6 higu Iuc vao thdng 07/2015 cho phép ngudi nude ngoai va
ngudi Viét Nam & nude ngoai s& hitu bt dong san tai Viét Nam, ky vong cho sy ting trudng déng
k& cua thi trudmg bét déng san ca nude nédi chung va khu vire midn Béc néi riéng dirge tiép thém
ngudn cdu mai. Theo Pidu ludt mdi, bt ky ngudi nuwde ngoai va cdng dan Vist Nam sdng & nudc
ngoai déu cé thé s hitu bt dong san dé & tai Viét Nam, khéng quan trong dén viée ho dang 1am
viée tai Viét Nam hay k&t hon véi ngudi Viét Nam. Cac cong ty c6 vbn ddu tu nude ngoai hodc
céc van phong dai dién cia cdc cdng ty nudc ngoai ciing ¢b thé mua bt dong san. Didu nay ky

vong s& kich thich nhu ciu s& hitu bt dong sén ciia cic khach hang 14 ngudi nude ngoai ddng thoi
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gia ting ngudn vén nude ngoai chay vio thi trudng bit dong san Viét Nam..

5.

5.1.

%  Thuén lgi
Céc TCTD c6 xu hudng giam 13 sudt cho vay dé hd tro céc doanh nghiép ciing nhu hd tro 14

sudt cho céc khoan vay hién tai.
Din sb tré, thu nhép ting, tbc dé d6 thi hoa cao va dién tich nha & binh quan dau ngudi thép.

Sy gia tang dan so cOng v6i cac chinh sach cho phép ngudi nude ngoai va Viét kieu mua nha

tai Viét Nam khién céu ting nhanh.

Phép luét va cac thi tuc chinh sach vé bt ddng san ngay cang duge cai cach theo hudng sat
v&i yéu céu cia thue tién. Loi nhuén cao, nhu cau cao cliing cdc chinh sach quan 1y ngay cang
théng thoéng d3 tao nén luc hip din manh mé thu hut mét lugng vbn db vao cac du an bt
d6ng san ctia khdéng chi cdc nha dAu tu trong nurde ma cdn ca nude ngoai.

% Khé khin
S6 lugng dy 4n nhidu trong khi ha ting khéng theo kip s& c¢6 thé giy ra hé qua ning né cho

xa hdi va gy ra nguy co vira thira lai vira thidu cung trong tuong lai.

Hé théng ludt phap con rudm ra, thi tuc ddu tu, giao dat con nhidu ric rdi, khong cé gin véi
quyén clia ngudi st dung va ngudi s& hiru, thong tin chira dwoe céng khai minh bach, chua
theo kip thuc ti&n phat trién cia thi trudmg nén tiép tuc tao co hdi cho déu co ting gia.
Dich bénh Covid-19 déu ndm 2020 anh hudng khién nhidu céng ty phai déng cira, mit bing
bi tra hodic khong thué mdi, nhidu chi dAu tu gin nhu kiét qué tai chinh, mét kha ning chi tra
ng géc, 141 vay... Sang nim 2021, mic du da cé vaccine Covid-19, tuy nhién tinh hinh dich
bén Covid-19 trén thé gidi va tai Viét Nam vAn chua cé ddu hiéu cai thién, tir d6 it nhidu anh
huéng dén kinh t& va hoat déng kinth doanh ciia Cong ty.

Tinh hinh tai chinh

Cic chi tiéu tai chinh co’ ban

Bang 8: Cac chi tiéu tai chinh ce bin ciia Cong ty me giai doan 2018 — 2020

Chi tiéu Nam 2018 Nam 2019 Nam 2020

Vén chit s& hitu (triéu ddng) 16.295.356 16.894.625 20.244.585

H& sb ng phai tra/vén cha so hiru
(an)

1,43 1,56 1,79

VietinBank™ BAN CONG BO THONG TIN PHAT HANH TRAI PHIEU | 53

SECURITIES




THONG TIN VE DOT PHAT HANH

Chi tiéu

Du no trai phiéu/Vén cha sé hitu
(lan)

Niam 2018

0,79

Niam 2019

0,59

Niam 2020

0,89

Lot nhuan/(L8) sau thué (triéu
dbng)

1.469.560

434.354

3.072.446

Ty suét loi nhuan sau thué trén/vén
cht s& hitu binh quén (%)

10,70

2,62

16,55

T§ 18 an toan vén theo quy dinh ciia
phap luét

Khéng cé

(Nguén: Tinh todn dua trén BCTC riéng ndm 2019, 2020 di duoc kiém todn ctia Novaland)

Bang 9: Cic chi tiéu tai chinh co ban hop nhit ciia Cong ty giai doan 2019 — 2020

Chi tiéu Nam 2018 Nam 2019 Nim 2020
Vén chit s& hitu (triéu ddng) 19.969.800 24.461.074 31.932.147
HE: 50 n¢ phai trd/vdn chi sé hitu 246 268 3.53
(1&n)
D;r ng trdi phieu/Von cht s¢ hitu 0,60 0.53 0.81
(1an)
Lot nhuin/(L.0) sau thue (tricu 3.278.949 3.387.322 3.906.502
dong)
Ty suit loi nhuan sau thué trén/vén
chi s& hitu (%) 19,74 15,25 13,85
T?f 18 an toafl von theo quy dinh Khéng c6
ctia phap luft

(Ngubn: Tinh toén dya trén BCTC hop nhdt néiim 2019, 2020 dé duoc kiém todn cia Novaland)

5.2.  Tinh hinh tai sin, ngudn vén
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CHI TIEU

- 31/12/201
' 8

31/12/2019  31/12/2020

30/09/2021

Thi sén ¢6 dinh 567.016 642.536 604.056 580.149
Tai san cd dinh hitu hinh 485.494 500.908 490.067 479.336
Nguyén gid 542.193 576.657 583.793 591.958
Gid tri hao mon iy ké (56.698) (75.749) (93.726) | (112.622)
Tai san cb dinh vd hinh 81.522 141.628 113.989 100.813
Nguyén gid 91.533 168.389 159.938 160.373
Gid tri hao mon liy ké (10.010) (26.761) (45.948) (59.560)
Bit ddng san diu tw 1.292.990 | 1.291.184 352.470 347.901
Nguyén gid 1.316.001 | 1.320.323 387.467 387.467
Gid tri hao mon lily ké (23.011) (29.138) (34.997) (39.567)
Tai san dé dang dai han 263.991 219.038 224.600 203.522
E;i phi sin xult, kinh doanh d¢ dang dai | ¢y 969 181.995 181.997 |  181.998
Chi phi xdy dung co ban dé dang 82.029 37.043 42.603 21.524
DAu tw tai chinh dii han 27.496.43 34.827.515 | 45.820.497 | 60.118.635
Diu tr vao cdng ty con 27.411.29 | 34.710.360 | 45.403.654 | 60.013.770
8
Biéu tw vio cong ty lién két 85.192 75.392 386.364 75.392
Péu tr gop vbn vao don vi khac - - 200 15.900
Péu tw nim giit dén ngay ddo han - 41.764 30.279 13.573
Tai san dai han khéc 131.937 117.837 47.557 25.928
Chi phi tra trude dai han 130.961 116.861 46.581 24.952
Tai san thué thu nhap hodn lai 976 976 976 976
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THONG TIN VE POT PHAT HANH

CHI TIRU

TONG CONG TAI SAN

31/12/201

31/12/2019

31/12/2020

30/09/2021

39.620.32 43.330.053 56.498.245 76.306.327

0

(Ngudn: BCTC riéng nim 2019, 2020 dé dwoc kiém todn va BCTC riéng tie Idp ciia Novaland quy I

nim 2021)

Bang 11: Tinh hinh tai san hop nhit caa Cong ty giai doan 2018 — 30/09/2021

CHI TIEU

31/12/2018

31/12/2019

Pon vi. triéu do“ng

31/12/2020

30/09/2021

144.695.277

TAI SAN NGAN HAN 50,081,022 71.194.821 | 114.203.562

Tién va cdc khodn twong 12.315.171 6.466.220 11.558.788 15.223.065

dwong tién

Tién 7.583.946 1.951.126 7.069.734 6.150.103

Céc khoan twong duong tién 4.731.225 4.515.094 4.489.054 9.072.962

Céc khoén déu tir tai chinh 95.692 466.223 721.830 1.027.113

ngin han

Piu tr nfim gift dén ngay ddo 95.692 466.223 721.830 1.027.113

han

Cic khoan phai thu ngin 5.621.530 5.894.053 13.797.995 |  21.267.412

han

Phai thu ngén han khéch 759.035 1.076.689 1.252.611 3.120.826

hang

Tré trude cho ngudi ban 1.423.447 833.905 1.466.926 1.970.945

ngin han

Phai thu v& cho vay ngéin han 430.654 768.721 3.019.3%4 4.526.845

Phai thu ng#n han khéc 3.018.657 3.225.001 8.069.327 11.659.060

Dy phong cc khoan phai thu (10.264) (10.264) (10.264) (10.264)

ngén han khé doi

Hing ton kho 31.122.887 |  57.205.793 86.864.906 | 105.857.503
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HONG TIN VE DQT PHAT HANH

CHI TIEU 31/12/2018  31/12/2019 31/12/2020 30/09/2021
Hang héa tén kho 31.130.466 57.209.437 86.867.908 |  105.859.594
Eh‘-zph“’ng giém gid hang ton (7.579) (3.644) (3.002) (2.090)
Tai san ngin han khac 925.742 1.162.533 1.260.043 1.320.183
Chi phi tra truéc ngén han 133.901 75.480 108.660 173.894
Th}lé gia tri gia tdng dugc 705.714 978.926 1.100.088 983.291
khau trir
Thué va céc khoan khéc phai 86.128 108.126 51.295 162.998
thu Nha nuéce
TAI SAN DAI HAN 19.041.105 18.784.421 30.332.784 39.366.809
Cic khoan phii thu dai han 255.404 370.739 17.643.773 27.804.331
Phai thu v& cho vay dai han - . 175.500 175.500
Phai thu dai han khic 255.404 370.739 17.468.273 27.628.831
Tai sin ¢b dinh 755.850 840.045 1.218.442 785.286
Tai san ¢b dinh hitu hinh 674.308 698.416 1.101.914 684.473
Nguyén gid 838.626 907.176 1.277.840 878.469
Gid tri hao mon Iy ké (164.318) (208.760) (175.926) (193.996)
Tai san cb dinh v& hinh 81.543 141.628 116.527 100.813
Nguyén gid 91.815 168.707 163.641 160.661
Gid tri hao mon lijy ké (10.272) (27.078) (47.114) (59.848)
BAt dong sin diu tw 3.056.785 3.798.442 2.824.248 2.723.637
Nguyén gid 3.199.456 4.011.909 3.098.824 3.042.808
Gid tri hao mon Iy ké (142.671) (213.467) (274.577) (319.171)
Tai sén dé dang dai han 430,180 850.088 285.770 255.709
Chi phi san xudt, kinh doanh 181.962 181.995 181.997 181.998
dé dang dai han
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THONG TIN VE QT PHAT HANH

CHI TIEU 31/12/2018  31/12/2019 31/12/2020 30/09/2021
Chi phi x8y dung co ban d& 248217 668.093 103.773 73.711
dang
Diu tw t3i chinh dai han 7.702.904 5.744.314 1.891.042 1.619.391
Dau tur vio cong ty lién 7.694.964 5.694.611 1.645.203 1.580.468
doanh, lién két
Déu t gop vbn vio don vi 7.940 7.940 9,650 25.350
khac
Piu tu nim gitt #n ngay déo - 41.764 236.190 13.573
han
Tai sén dai han khie 6.839.982 7.180.794 6.469.510 6.178.455
Chi phi tra truéce dai han 414.115 262.800 419.763 732.167
Tai san thué thu nhap hoén 69.958 76.536 98.905 137.565
lai
Loi thé thuong mai 6.355.909 6.841.458 5.950.842 5.308.723

TONG CONG TAI SAN

69.122.127

89.979.243

144.536.346

184.062.086

(Nguon: BCTC hop nhdt ndm 2019, 2020 da dugc kiém todn va BCTC hop nhdt te l8p cua Novaland quy

I néim 2021)

Bing 12: Tinh hinh ngudn vén Céng ty me giai doan 2018 — 30/09/2021

Pon vi: triéu dﬁng

CHI TIEU 31/12/2618  31/12/2019  31/12/2020  30/09/2021
NO PHAI TRA 23.324.964 | 26.435.428 | 36.253.659 | 49.427.631
Ng ngiin han 11.617.464 | 6.053.176 | 8.788.856 | 6.985.271
Phai tra ngudi ban ngin han 132.842 55.875 43.094 69.815
Ngur&si mua tré tién trude ngén han 376.443 349.802 332.810 324,955
Thué va cdc khoan phai ndp nha nude 302.622 11.933 46.906 32.949
Phai trd nguoi lao ddng 32.093 30.109 45.819 39.499
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THONG TIN VE PQT PHAT HANH

CHi TIEU 31/12/2018  31/12/2019  31/12/2020  30/09/2021
Chi phi phéi tra ngén han 1.183.463 746,330 | 1.155.553 671.846
Doanh thu chra thye hién ngin han 1.489 1.439 1.458 403
Phai trd ngén han khac 1.001.628 73911 117.475 10.525
Vay v& no thué tai chinh ngén han 8.581.334 | 4.778.226 | 7.040.192| 5.830.385
Qu¥ khen thudmg, phic loi 5.549 5.549 5.549 4.895
N¢ dai han 11.707.500 | 20.382.252 | 27.464.803 | 42.442.360
Doanh thu chura thue hién dai han 64.378 63.006 61.630 61.630
Phai tra dai han khac 1541 7.931.632| 10.365.698 | 19.636.694
Vay dai han 11.641.581 | 12.376.415 | 17.022.187 | 22.730.602
Du phong phai tra dai han - 11.199 15.288 13.433
NGUON VON CHU SG HU'U 16.295.356 | 16.894.625 | 20.244.585 | 26.878.696
Vén chii s hifu 16.295.356 | 16.894.625 | 20.244.585 | 26.878.696
Vén dau tu clia chit s¢ hitu 9372767 | 9.695.408 | 9.862.853 | 14.736.056
Thiing du vén ¢ phin 3.996.840 | 3.860.190 | 3.970259| 5.023.615
Loi nhudn sau thué chua phan phéi 2925750 | 3.339.027 | 6.411.473| 7.119.024
Loi nhudn ndm trucc 1.456.189 2.925.750 3.339.027 6.411.473
Lgi nhudn ndm nay 1.469.560 413277 | 3.072.446 707.551

TONG CONG NGUON VON

39.620.320

43.330.053

56.498.245

76.306.327

(Nguén: BCTC riéng nim 2019, 2020 da dugc kiém todn va BCTC riéng ty Idp cia Novaland quy Il

nim 2021)

Bang 13: Tinh hinh ngudn vén hop nhit ciia Cong ty giai doan 2018 — 30/09/2021

CHI TIEU

NQ PHAI TRA

31/12/2018

31/12/2019

65.518.169

Don vi: triéu dong

31/12/2020

30/09/2021

VietinBank™
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THONG TIN VE DOT PHAT HANH

CHI TIEU

31/12/2018

31/12/2019

31/12/2020

30/09/2021

Ng ngin han 27.995.143 | 18.809.634 | 31.427.344 | 40.250.938
Phai trd ngudi bén ngén han 2518137 | 2544602 | 2796907 | 3.435.219
Ngudi mua tra tién trrde ngn han 7.779.945 1.254.024 |  4.087.251 7.641.714
Thué va céc khoan phai nép nha nudc 558.243 205.713 282.435 1.078.866
Phéi tra ngudi lao dong 33.168 31.296 68.800 64.508
Chi phi phéi trd ngén han 2709.797 | 2.697.797 | 3.521.965| 4.909.173
Doanh thu chua thyc hién ngén han 1.458 1.678 6.629 1.202
Phai tra ngén han khéc 2.743.454 |  3.624.338| 6.095.949 |  7.367.863
Vay va ng thué tai chinh ngén han 11.645390 |  8.444.638 | 14.544.114 | 15.731.188
Du phong phai trd ngén han - - 17.743 16.310
Qu§ khen thiréng, phiic loi 5.552 5.549 5.549 4.895
N¢ dai han 21.157.184 | 46.708.535 | 81.176.855 | 103.326.352
Doanh thu chua thuc hién dai han 27.059 18.308 17.571 13.362
Phai tra dai han khéc 2.568.592 | 14.133.032| 37.466.617 | 51.907.059
Vay dai han 16.262.686 | 26.145.644 | 34.357.216| 40.331.089
Thué thu nhép hoan lai phai tra 2.298.847 | 6255538 | 9.200.704 | 10.936.532
Du phong phai tra dai han - 156.013 134.746 138.310
NGUON VON CHU SO HU'U 19.969.800 | 24.461.074 | 31.932.147 | 40.484.796
Vén chii s¢ hiru 19.969.800 | 24.461.074 | 31.932.147 | 40.484.796
Vén dau tr cia chil s hira 9.372.767 |  9.695408 | 9.862.853 | 14.736.056
Thing du vén ¢b phin 3.996.840 |  3.860.190 | 3.970259| 5.023.615
Loi nhuan sau thué chira phin phbi 5.618.698 ) 8.722.829| 12.051.422| 14.463.571
Lgi nhudn nim truée 2.388.814 5.618.698 8.722.829 12.051.422
Lgi nhudn ndm nay 3.229.885| 3.104.131| 3.328.593 | 2.412.149
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THONG TIN VE PQT PHAT HANH

CHI TIEU 31/12/2018 30/09/2021

Loi ich cb déng khong kiém soét 981.495 | 2.182.647 | 6.047.613| 6.261.554

TONG CONG NGUON VON 69.122.127  89.979.243 144.536.346 184.062.086

31/12/2019  31/12/2020

(Ngudn: BCTC hop nhdt nim 2019, 2020 da duoc kiém todn va BCTC hop nhdt tw 1dp ciia Novaland
quy Hl ndm 2021

53. Két qua hoat ddng kinh doanh
Bang 14: Két qua hoat ddng kinh doanh Céng ty me giai doan 2018 — Quy I11/2021

BPon vi: triéu do“ng

Liy ké dén hét
Quy 11T 2021

CHI TIRU

Nim 2018 Nam 2019 Nam 2020

Doanh thu ban hang va cung cip

kinh doanh

\ 3.803.674 | 1281.619 | 2.576.907 748.834
dich vu
Céc khodn giam trir doanh thu - (17.808) | -
A A - ~ .
Doanh thu thudn vé ban hang va | 4404 74| 1263810 | 2.576.907 748.834
dich vu
o (590.149)
Gid von hang bin (1.546.773) | (1.018.996) | (1.676.206)
L] A A l 14 b1 et
Lgi nhugn gop vé bin hang va 2.256.902 244.814 900.700 158.685
dich vu
Doanh thu hoat dong t3i chinh 1938.004 | 2.999.762 | 5.431.729 4.160.971
o (3.552.932)
Chi phi tai chinh (2.157.484) | (2.527.725) | (2.517.145)
e e (1.630.032)
Trong do: Chi phi lai vay (1.696.284) | (1.651.978) | (1.964.182)
Chi phi bdn hang 90.133) | (53.078) |  (104.996) (9.247)
Chi phi quan 1y doanh nghiép (143.490) | (174.243) |  (149.491) (47.906)
. a A ~ n
Loi nhuén thuan tir hoat djng 1.803.800 | 489530 | 3.560.797 709.572
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THONG TIN VE PQT PHAT HANH

Liiy ké dén hét

CHI TILU Nim 2018  Niim 2019  Niim 2020 Quy I 2021

Thu nhap khéc 14.239 16.039 2.337 547
Chi phi kh4c (8.645) (71.215) | (429.370) (2.567)
(L8)/Loi nhuin khic 5595 | (55.176) | (427.033) (2.021)
Tong 1¢i nhujn ké toan trwdc 1.809.394 434.354 | 3.133.764 707.551
thué

Chi phi thué TNDN hién hanh (339.834) -1 (61.318) -
Chi phi thué TNDN ho#n lai - i - _
Lgi nhugn sau thué 1.469.560 434.354 | 3.072.446 707.551

(Ngudn: BCTC riéng ndam 2019, 2020 da dwoc kiém todn va BCTC riéng ti 1dp ciia Novaland quy 11T
ndam 2021)

Bang 15: Két qua hoat dong kinh doanh hgp nhét ciia Cong ty giai doan 2018 — Quy
111/2021

Don vi: triéu déng

Liy ké dén hét

CHI TIEU Niam 2018 Nédam 2019 Nam 2020 Quy 111 2021
Doanh thu bin hang vacung | 1< caca04 | 11026233 |  5.241.732 10.361.726
cap dich vu
Céc khoan giam trir doanh thu (345.027) (95.250) | (215.374) (49.569)
X A r -
Doanh thu thuin vé hinhang | 5,90 277 | 10930983 |  5.026.358 10.312.157
va dich vu
Gi4 vén hang bén (10.132.300) | (7.779.325) | (3.193.479) (6.235.443)
. A A A -’ - .
Lginhugn ggp ve ban bang va 5.157.976 | 3.151.658 | 1.832.879 4.076.715
dich vu
Doanh thu hoat ddng tai chinh 1296.607 | 1.027.208| 6.210.338 2.965.198
Chi phi tai chinh (1.932.436) | (2.084.814) | (1.537.269) (3.083.089)
Trong d6: Chi phi 1di vay (1.383.338) | (1.145.610) |  (566.130) (303.529)
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THONG TIN VE POT PHAT HANH

CHi TIRU

Nitm 2018

Nam 2019

Nam 2020

Liiy ké dén het

Quy 11T 2021

igfm 1ai (10) trong cdng ty lién 1.318.761 (9.579) (2.553) (6.183)
Chi phi bén hang @24217) | (294.869) |  (164.007) (756.518)
Chi phi quén 1y doanh nghiép (727.814) | (1.197.219) | (1.290.197) (1.029.979)
N ~ A « A

Lei nhufn thuan tirhoat dong | 4 coq 07¢ 502385 |  5.049.191 2.166.144
kinh doanh

Thu nhap khic 71220 | 3.847.135 325.518 1.769.295
Chi phi khéc (74.482) | (167.284) | (725.687) (282.340)
(L&)/Loi nhugn khic (3.262) |  3.679.851|  (400.169) 1.486.955
;rh‘il'%g lgi nhugn ke todn trude 4.685.614 | 4272236 |  4.649.022 3.653.099
Chi phi thué TNDN hién hanh (986.172) | (692.528) |  (280.426) (897.766)
Chi phi thué TNDN hofin lai (420.493) | (192.385) |  (462.094) (205.477)
Loi nhugn sau thué 3278949 | 3387322 | 3.906.502 2.549.857

(Nguon: BCTC hop nhdt ndm 2019, 2020 da duge kiém todn va BCTC hop nhdt tw ldp ciia Novaland

5.4. Tinh hinh thanh tosn edc khoin n¢ dén han

quy Il ndm 2021)

Trong giai doan 03 nam lién tiép trude Pot Phat Hanh nay, Cong ty thanh toan diy do va dung

han cdc khoan ng dén han (bao gdm cé céc khoan gdc, 14i trai phiéu da phat hanh (néu c6)). Cong

ty cam két khéng c¢6 no qud han, no cham thanh toan, ng x4u tai bit ky tb chitc tin dung nao trong

vong 03 (ba) nim ghn day.

5.5. Tinh hinh n§p ngéin sich nha nwéc

Trong giai doan 03 nim lién tiép trude Pot Phat Hanh nay, Céng ty thuc hién ddy di cac nghia

vu d6i v&i ngin sach nha nude.
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THONG TIN VE POT PHAT HANH

. THONG TIN VE POT CHAO BAN TRAI PHIEU

1. Cin cir phép Iy cia D¢t Phat Hanh

Luét Doanh nghiép sb 59/2020/QH14 duge Qubc hdi nude Cong hoa X& hdi Cha nghia

Viét Nam khoa XIV théng qua ngay 17 thang 06 nim 2020 va cic viin ban hudng din

thi hanh;

Ludt Chimng khoan sb 54/2019/QH14 duge Quéc hdi nude Cong hoa Xa hoi Chi nghia

Viét Nam khéa XIV théng qua ngay 26/11/2019 va cac vin ban huéng din thi hinh

(“Ludt Chung khodn 2019™);

Nghj dinh s§ 153/2020/NB-CP ngay 31/12/2020 ctia Chinh phti quy dinh v& viéc chio

ban, giao dich trai phidu doanh nghiép riéng 18 tai thj trudmg trong nuéc va chéo ban trai

phiéu doanh nghiép ra thi trudmg québc t& (“Nghi dinh s6 153/2020/ND-CP”);

Théng tur sb 122/2020/TT-BTC ngay 31/12/2020 cta B Tai chinh Hudng din ché do

CBTT va béo cdo theo quy dinh ctia Nghi dinh sé 153/2020/ND-CP ngay 31/12/2020

ctia Chinh phti quy dinh v& vidc chao bén, giao dich trai phidu doanh nghiép riéng 1& tai

thi trudng trong nude va chio ban trai phidu doanh nghiép ra thi trudng qubc té;

Didu 16 td chirc va hoat déng Cong ty CO phin T4p doan Du tr Dia bc No Va;

Nghi quyét ciia Hoi ddng quan tri Cong ty C8 phén Tap doan Piu tr Pia éc No Va sb
2021-NQ.HDBQT-NVLG ngay 12/2021, trong d6 thdng qua vi€c phat hanh trai

phiéu riéng 1& va phé duyét Phwong 4n phét hanh trai phiéu riéng 1é.

2. Viée ddp ing cdc didu kién phat hanh trai phiéu ciia doanh nghiép

Theo quy dinh tai Didu 9 Nghi dinh sb 153/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 cta Chinh phi

quy dinh v& vidc chio bén, giao dich trai phidu doanh nghiép riéng 18 tai thi truomg trong nudc va

chao ban trai phidu doanh nghiép ra thi trudng qube té, viée dap tmg céc didu kién phét hanh trai

phiéu riéng 1& ctia Cong ty CS phan Tap doan Dau tur Pia ¢ No Va duge thé hién qua bang sau:

——

n ke .3 x A r ’ £
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THONG TIN VE POT PHAT HANH

Noi dung

Loai hinh coéng ty

Bang 16: Tuyén bb ddp dng diéu kién phit hanh trii phiéu doanh nghiép

Quy dinh tai Nghi dinh sé
153/2020/ND-CP

Doanh nghiép phat hanh 13 cong ty cb

phin hosc cbng ty trach nhiém him han
duoc thanh 14p va hoat ddng theo phéap
luit Viét Nam

Noi dung d:ip dng diéu kién

T6 Chic Phit Hanh hoat ddng dudi hinh thirc
cbng ty ¢b phin theo Gidy chitng nhén ding ky
doanh nghiép sb 0301444753 do S& K& hoach va
Déu tir Thanh phé Hb Chi Minh ¢ip 14n d4u ngay
18/9/1992, ding ky thay dbi lan thir 61 ngay
21/07/2021

Mitrc dap ing
dieun kién

2 | Tinh hinh thanh todn cac khoan
ng, trdi phidu dén han trong 03
nim lién ké trrde dot phéat hanh
tréi phiéu

Thanh toan di ca gdc va & cia trai
phiéu d% phat hanh hoic tharh toan du
céc khoan no dén han trong 03 nim lién
tiép trude dot phét hanh trai phifu (néu
¢d); trir tnrdmg hop chio ban trai phiu
cho chii ng 13 18 chite tai chinh duge lva

chon.

Trong 03 nam gin nhét tinh dén thai didm thuc
hién Ban Céng B8 Théng Tin nay, T Chirc Phat
Hanh cam két d4 thanh toan ddy di ca gbc va lai
cia trai phiu d3 phat hanh. Ddng thoi, TS Chirc
Phéat Hanh ciing thanh todn di cdc khoan no dén
han thanh toén.

Dap ing

3 | Dép mg céc ty 1& an toan hoat

dong theo quy dinh phap lunat

Dap ing céc ty 1€ an toan tai chinh, ty 1€
dam bao an toadn trong hoat déng theo

quy dinh cta phap luit chuyén nganh

T4 Chitc Phat Hanh khéng phai 14 cdng ty chiing
kho#n/t chire tin dung, do d6 khong 12 dbi twong
quy dinh vé viéc phai ddp tmg céc ty 16 an toan

Déap dng
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Noi dung

Quy dinh tai Nghi dinh s6
153/2020/NP-CP
tai chinh bin nién clia ndm tai chinh
trude lidn k& duoc sodt xét hodc kidm

todn bdi t6 chirc kiém toan du diéu kién.

Néi dung dap Gng diéu kién

Mire dap dng

diéu kién

5 | Béi twong tham gia dot phéat hanh

Déi trong tham pia mua trai phiéu cia
Dot phat hanh 14 nha d4u t chimg khodn
chuyén nghiép theo quy dinh cta phap

lut chimg khoan

T4 Chirc Phat Hanh cam két: Déi twong tham gia
mua Trai Phiéu ctia Dot Phit Hanh 12 nha déu tu
chimg khoan chuyén nghiép theo quy dinh cia
phap luit chimg khoan

Pap img

6 | Thol gian hoan thanh dot phat
hénh/ thoi gian phan phdi trai
phiéu

Doanh nghiép phdi hoan thanh viéc
phan phbi trai phiéu trong thdi han 90
ngay k& tir ngy céng bd théng tin trude
dot chao ban trai phiu.

Té Chirc Phat Hanh cam két: Thoi gian phén
phdi Trai Phiéu khéng virot qua 90 (chin muoi)
ngay k& tir ngay cong bd théng tin vé Dot Phat
Hanh Trai Phiéu

Dap img

7 | Phuong 4n phat hanh trai phiéu

Pugc cip c6 thdm quyén theo quy dinh
tai Diéu 1é ctia cong ty phé duyét va chép

A

thudn

Phuong 4n phat hanh trai phiu di dwoc phé
duyét theo Nghi quyét ciia Hoi ddng quéan tri
Cong ty st 1021-NQ.HPQT-NVLG ngay

2021, tuan thi theo diing quy dinh tai Didu
18 ciia TS Chirc Phat Hanh va quy dinh cia phép

Dép (mg

VietinBank™
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Noi dung

Quy dinh tai Nghi dinh s6

153/2020/ND-CP
(d6i vé6i cong ty chimg khodn, t6 chiic

tin dung)

Néi dung dap trng diéu kién

tai chinh.

Mure dap wng

diéu kién

4 | Bao c4o tai chinh nim trude lién
ké clia nam phat hanh

Puoc kiém todn bai td chirc kidm toan
duoc chép thuin thuc hién kiém todn
bao cdo tai chinh clta don vi ¢6 lgi ich
cbng ching theo quy dinh ciia Luat kiém
toan doc lap.

Truong hop doanh nghiép chdo ban tréi
phiéu trong vong 90 ngay ké tir ngay két
thiic ky ké todn nim ma chua ¢ béo cao
tai chinh duoc kiém todn nim trude lién
ké ctra nim phét hanh, hodc chua ¢é béo
céo tai chinh hop nhit duge kiém toén
nim trude lién ké ctia nim phéat hanh,
doanh nghiép str dung béo cdo tai chinh
bén nién va bao cdo tai chinh thang/bao

cdo tai chinh quy gAn nhét sau béo céo

B4o cdo tai chinh riéng va hop nhit nim 2020
ciia Té Chirc Phat Hanh dugc kiém todn boi
Cong ty TNHH PricewaterhouseCoopers Viét
Nam - ¢8ng ty kiém toan thudc danh séch céc th
chirc kidm toan duoe Uy ban Chimg khodn Nha
nuée chip thuin kiém todn theo quy dinh cia
Luat Chimg khoan 2019 va phép lust vé kiém
toan dde 1ap. Theo do, ¥ kién cta don vi kiém
todn vé& céc bdo cdo tai chinh 12 bao cdo chip

thuén toan phéan,

Dap tmg

VietnBank™
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5.1

52

5.3

54

5.5

5.6

5.7

Muc dich ciia Dot Phdt Hanh Trai Phiéu

T#ng quy mé von hoat dong ctia TS Chire Phat Hanh.

Téng gid trj Trai Phiéu ph4t hianh

Téng gid trj Trai Phiéu phat hanh 12 1.000.000.000.000 ddng (Mot nghin ty ding Viét Nam)
(tinh theo ménh gia)

Dicu kién, diéu khoin ciia Tri Phiéu

Ky han Trai Phidu: 12 (mudi hai) thang

Khdi lwgng Tréi Phiéu phat hinh: 10.000 Tréi Phiéu (Muoi nghin Trdi Phiéu)

Ménh gia: 100.000.000 dong/Tréi Phiéu (Mgt trim trigu ddng Viét Nam mot Trdi Phidu).
Pdng tién phét hanh va thanh toan: Pdng Viét Nam (VND) .

Logi hinh Trii Phiéu: Tréi phiéu doanh nghigp, khong chuyén déi, khéng kém chimg
quyén, ¢6 bio dam bing tai san.

Hinh thirc Trii Phiéu: Trai phiéu dugc phat hanh dudi hinh thire bat todn ghi sd.

Lai suéit danh nghia bing VND; Tréi Phibu c6 lai sudt cé dinh 14 10%/nim

Trong trudng hop phép ludt ¢6 quy dinh 4p dung trn 13i suét d6i v6i Trai Phidu thi (1) néu
quy dinh khéng ép dung hogic khéng bét bude ap dung dbi véi 14 sudt Trai Phidu da duge
thod thugn trudc thi 13 suét Trai Phiéu duge coi 1a d4 dugc thod thudn trude trong pham vi
cho phép cta phdp ludt, 141 sudt Trai Phiéu vn duge x4c dinh nhu teén va (2) chi trong
trwdmg hop phap ludt vé tedn 14i sudt quy dinh 18 ap dung cho cé trudng hop ctia Trai Phiéu
va I4i suft Trai Phiéu néu trén vuot qua mbrc tran 131 sudt do phép ludt quy dinh, 141 suét
Trai Phiéu s& [a mrc 141 suét trdn i da duoc phép theo quy dinh ciia phéap luit.

MBi Trai Phiéu s& dugo tinh 14i k& tir va bao gdm Ngay Phat Hanh hofic ngay T4 Chirc Phat
Hanh thye t€ nhan dugo sb tién dat mua déi v6i Tréi Phiéu d6 tir Nha DAu Tu chimg khoan
chuyén nghiép theo quy djnh cta phap ludt chirg khodn, tily ngiy nao dén sau, cho dén,
nhung khéng bao gdm Ngay Thanh Toan/Hoan Tra Tién Géc Trai Phidu.

Mbi Trai Phiéu s& khéng dugc hudng lai ké tir va bao gdm Ngay Thanh Toan/Hodn Tra
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Tién Géc Trai Phiéu trix khi tién gbc cua Trai Phiéu khong duge thanh todn ddy da hodc bi

tir chdi thanh toan. Trudmg hop dén Ngay Thanh Todn/Hoan Tra Tidn Gbc Trai Phidu ma

s tién gbc dén han thanh todn cia Trai Phiéu chwa duge T8 Chire Phat Hanh thanh todn

ddy di, Trai Phiéu tiép tuc duogc hudmg 1ai voi 13i sudt cia Trai Phiéu, nhung khéng bao

gdm ngdy ma vao ngiy d6 khoan tién gde dén han thanh toan dugc T8 Chirc Phat Hanh
chuyén vao Tai Khoan Du Phong Tra N mé tai Pai Ly Quan Ly Céac Tai Khoan dé Pai
Ly Quén Ly Cac Tai Khoan thyc hién céc thd tuc thanh todn khon tién gbe Trai Phidu cho
Nguoi So Hitu Trai Phiéu.

Phat chim tra gbc Trai Phiéu:

o

LAi suét phat qua han: Trudng hop T Chirc Phat Hanh dé phét sinh ng gbc Trai
Phiéu qua han, ngoai 13i Trai Phiéu tinh cho toan bd du ng gde thuc té theo 1ai suét
Trai Phiéu, TS Chirc Phat Hanh phai thanh toan cho Ngudi S& Hitu Trai Phiéu 13i
phat qué han tinh trén s tién gbc Trai Phiéu qué han va théi gian qué han.

Mirc 13i suit phat qua han bang 50% (ndm mueoi phdn trém) 13i sudt Trai Phiéu,

Quy dinh trén ddng nghia véi viée 14i suét qua han dbi voi gbe Trai Phiéu bang

150% (mét trdm ndm muwoi phdn trdm) Vi sudt Trai Phiéu.

Céch tinh 13i Trai Phiéu:

O

Lai Trai Phiéy ma TS Chirc Phét Ianh phai tra cho Ngudi S& Hitu Tréi Phiéu bao

gdm tng sb tidn 14i Trai Phiéu trong han va I3 phat qua han, trong dé:
(i)  Lai sut nam dwoce x4c dinh trén co sé mdt ndm 13 365 ngay;

(i) L&i Trai Phiéu trong han = ¥ (Du n¢ gde Trai Phiéu x Lii suit ndm/365 x Sb

ngay du ng thuc &),

(i) L&i phat qua han =% (S4 tién gbc Trai Phiu qua han x Mirc 1 suit phat qué
han/365 x S8 ngay qua han).

Phat cham tra 14i Trai Phiéu:

Trl trudng hop cac vin ban quy pham phap fudt ¢6 lién quan hofc huéng din clia
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58

Ngan hang Nha nuée Viét Nam c6 quy dinh khéc, hodic c6 thda thudn/chép thusn
khéc ctia Ngudi S Hiru Tréi Phiéu, ndu T4 Chirc Phat Hanh dé phat sinh no 14
Trai Phiéu qua han, T4 Chirc Phat Hanh phai thanh todn cho Ngudi S& Hitu Tréi
Phiéu tién phat trén s§ du 14i chdm tra clia Trai Phiéu vdi s6 tidn phat duge tinh

theo ¢dng thirc:

S0 tien phat o« ) 56 ngay qua han So dur 131 Tréi
) 150% 14i suat Trai L >
chimtraldi = y X tra 18i Trai x  Phiéu chim
e o K Phiéu . X
Trai Phicu Phiéu/365 tra

Phuong thite thanh todn gde va lii Trai Phidu:

Thanh Todn Tién Lai Trdi Phiéuw/Ky Trd Léi: Tién 13 Trai Phiu duoc tra sau, dinh ky 03 (ba)
thang mét 14n. Di véi Ky Tra Lai dAu tién, tidn 151 Trai Phidu dugc tinh ké tir vi bao gbm
Ngay Phét Hanh hodc ngdy T4 Chirc Phat Hanh thuc té nhan duoc s6 tién dit mua dbi véi
Trai Phiéu d6, thy ngay ndo dén sau, cho dén, nhung khéng bao gdm Ngdy Thanh Toan Lai
ctia K Tra Li d6 hofic Ngay Thanh Toan/Hoan Tra Tién Gdc Trai Phiéu. i véi cac Ky Tra
L4i sau, tidn 13 Trai Phidu duge tinh ké tir va bao gdm ngdy du tién cita Ky Tra Lai d6 (13
ngly sau tron m3i 03 (ba) théng ké tir Ngay Phat Hanh, hozc 1a Ngay Lam Viée tiép theo cia
ngy d6 néu ngay du tign ctia Ky Tra Lii khéng phai 12 Ngdy Lam Viéc), cho dén, nhumg
khéng bao gdbm Ngay Thanh Toan Lii cia Ky Tra Lai d6 hosic Ngay Thanh Todn/Hoan Tra
Tién Gée Trai Phiéu.

Tién 13 Trai Phiéu duoc thanh toan mét 1n (tra 13 cudi ki) vao céc ngay thanh toan 13 14 ngdy
tring v&i Ngay Phéat Hanh nhung sau mdi 03 (ba) thang ké tir Ngay Phat Hanh (trudng hop
ngay xac dinh néu trén khong ton tai thi ngay thanh ton 13i s& 12 ngay cudi cling ctia thang do),
hogic 13 Ngay Lam Viée tiép theo ciia ngy dé néu ngay thanh ton 13i néu trén khéng phai la
Ngay Lam Viéc (“Ngay Thanh Toén L&i™). Tién 14i Trai Phiéu cia Ky Tra Lii cudi ciing s&
duge tri/thanh todn cling véi tién géc Trai Phifu vao Ngiy Thanh Toan/Hoan Tra Tién Géc
Trai Phiéu hodic vao mdt ngiy khic phi hop véi cae quy dinh lién quan dén Dot Phat Hanh
Trai Phiéu.

Thanh todn/hodn tré tién géc Trdi Phidu: Tién gbe Trai Phiéu s& duge thanh toan theo ménh

0
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gia Trai Phidu vio Ngay Thanh Toin/Hoan Tri Tién Gde Trai Phiéu 12 Ngay DPéo Han
clia Trai Phiéu hodic ngay dén han khac dé thue hién mua lai Trdi Phiéu trude han. Trudmg
hop Ngay Thanh Toan/Hoan Tra Tidn Gdc Trai Phiéu khong phai 13 Ngay Lam Viéc thi
viée thanh toan/hoan tra tidn gbe Trai Phidu s& thuc hién vao Ngay Lam Viée tiép theo,
Trai Phiéu s& tiép tuc chiu l4i theo 13i suét Trai Phidu, cho dén, nhung khéng bao gdm Ngay
Thanh Toan/Hoan Tra Tién Gbc Trai Phiéu do.

- Thanh todn mét phin: Néu Té Chirc Phat Hanh thuc hién thanh to4n mdt phin tién gbe Trai
Phiéu ndo, TS Chirc Phat Hanh s& dé nghi Dai Ly Thanh To4n va Pai Ly Pang Ky, Luu Ky
cAp nht sb tién thanh to4n va ngay thanh toan vio S8 Dang Ky va Gidy Chimg Nhén S&
Hitu Trai Phiéu twong (mg ciia Ngudi S&v Hitu Trdi Phidu.
Ngudi S¢ Hiru Trai Phidu ¢6 tén trong S8 Diang Ky tai Ngay Lam Viée thir 07 (bay) truéc
ngay dén han thanh toén 13 vivhodc gbc Trai Phiéu 1a ngudi dugc nhén khoan thanh toén 1

4 w A re <k r
vi/hodc ghe Trai Phigu d6

6. Ngay Phat Hanh: Ngay 24 thing 12 nim 2021
7. Ngay Dao Han: Ngay 24 thang 12 nim 2022
8. Phwong thirc phat hanh:

Trai Phiéu dugc phét hanh va giao dich giita c4c nha dau tu chimg khoan chuyén nghiép
theo quy dinh tai Nghj dinh s6 153/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 cta Chinh pht quy dinh vé
viée chao ban, giao dich trai phiéu doanh nghiép riéng 1¢é tai thi trudmg trong nude va chio béan
trai phiéu doanh nghigp ra thi truéng quéc té va cac van ban hudng din thong qua phuong thire
Dai 1y phat hanh,

9, Cic tb chike tham gia Dot Phat Hanh

Té Chirc Tu VAn Phat Hanh, Dai Ly Céng ty C6 phan Chimg khoan Ngén hing Cong
Phat Hanh, Dai Ly Péng Ky, Luu Ky, thuong Viét Nam

Dai Ly Thanh Toéan, Dai Ly Quan Ly

Tai San Bao Pam, Pai Dién Ngudi S&

Hiru Trai Phiéu:
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9.2

9.3

Pai Ly Quan Ly Cac Tai Khoén Ngén hang TMCP Cong thuong Vigt Nam — Chi

nhanh Thanh phé Hé Chi Minh

9.1 T8 Chitc T VAn Phat Hanh

Té Chirc Phat Hanh chi dinh Céng ty C6 phin Chimg khoan Ngan hang Céng thuong Viét
Nam 14 T4 chirc tu vAn phat hanh Trai Phiéu (“Té Chéc Tw Van Phat Hanh”) theo Hop
Pdng Tu Van Phat Hanh Trai Phiéu. TS Chirc Tu VAn Phéat Hanh thyc hién tu vén céc didu
kién va thi tuc phat hanh Tréi Phiéu, tir vAn x4y dung bd vin kién phét hanh Trai Phiéu va
thure hién ce cong viée khac ¢6 lién quan duge quy dinh cu thé tai Hop Pdng Tu Van Phat
Hanh Trai Phiéu.

Pai Ly Phat Hanh

T4 Chirc Phat Hanh chi dinh Céng ty C5 phAn Chimg khodn Ngan hang Céng thirong Viét
Nam 12 dai ly phat hanh Trai Phiéu (“Pai Ly Phat Hanh”) theo Hop Pdng Dai Ly Phat
Hanh Trai Phiéu. Pai Ly Phat Hanh c6 trach nhiém td chirc gidi thiéu v& Dot Phat Hanh,
phan phbi Ban Céng B Thong Tin va cac tai lidu khéc lién quan cho c4c nha du tu tiém
ning dé chao ban Trai Phiéu, thuc hién chio ban, thu xép dit mua Trai Phiéu véi cac nha
dAu tr tiém nang, hd trg TS Chirc Phat Hanh xdc dinh Nha Pau Tu mua Trai Phiéu phai 12
Nha Dau Tu chimg khodn chuyén nghiép theo quy dinh cia phap luat chimg khoan va cac
¢bng viée khéc ¢6 [ién quan duge quy dinh cu thé tai Hop Ddng Pai Ly Phat Hanh Tréi
Phiéu.

Pai Ly Piang Ky, Luwu Ky

T Chirc Phat Hanh chi dinh Cong ty C5 phan Chimg khoan Ngén hang Cong thuong Viét
Nam 1a Pai 1y ding ky, hru ky Trai Phidu (“Pai Ly Pang Ky, Luu Ky”) theo Hop Ddng
Pai Ly Ping K¥, Lwu Ky va Dai Ly Thanh Toan Trai Phiéu,

Dai Ly Pang Ky, Luu Ky ldp va duy tri S6 Ding Ky ghi tén nhimg Ngudi S& Hiru Trai
Phiéu, cap cho m&i Nguoi S& Hitu Trai Phiéu 01 (mdt) Gidy Chimg Nhan S& Hiru Trai
Phiéu theo quy dinh ctia Ban Cong BS Théng Tin nay va ndi dung Hop Pdng Pai Ly Ping
Ky, Luu K¥ va Pai Ly Thanh Toén Trai Phiéu.
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9.4

Pai Ly Pang K¥, Luu Ky s& thue hidn tha tuc chuyén nhugng Trai Phiéu theo d& nghi cta
Ngudi S¢ Hitu Trai Phiu phti hop vdi cdc quy dinh tai Ban Cng B& Théng Tin ndy ciing
nhw cac quy dinh cua phép ludt va cip nhét viée chuyén nhuong ndy vao S8 Ping Ky,
Trude khi thuc hién chuyén nhugng Trai Phidu, Pai Ly Dang K¥, Liru Ky ¢6 trach nhidm
xéc dinh Nha Du Tu nhén chuyén nhugng Trai Phiéu phai 1a Nha DAu Tir chimg khoan
chuyén nghiép theo quy dinh cta phap ludt chimg khoén.

Pai Ly Pang Ky, Luu Ky s& thuc hién chdt danh sach Ngudi S& Hitu Tréai Phidu vao Ngay
Lam Vige thir 07 (bay) trudc Ngay Thanh Toan Lii vd/hodic Ngdy Thanh Toan/Hoan Tra
Tién Gbc Trai Phidu (“Ngiy Chét Danh Sich”) dé phuc vu cho viéc thanh todn tién 13
va/hodc tidn gbe ciia Trai Phiéu. Tai Ngay Chét Danh Sach, Ngudi S& Hiru Trai Phiéu
khéng duoc yéu ciu ding ky chuyén nhugng Trai Phiéu va bat ky khoan thanh toén tién
gbc hogic tin 14 nio lién quan dén Trai Phiéy, trrdmg hop Ngudi S& Hiru Tréi Phidu thyce
hién chuyén nhugng Trai Phidu trong thdi gian tir sau Ngay Chbt Danh Sach cho t6i Ngay
Thanh Toan L&i vi/hoiic Ngay Thanh Toan/Hoan Tra Tién Gdc Trai Phidu twong tmg thi
Bén chuyén nhuong 13 ngudi nhin dwoc khoén tién thanh toén 14i vi/hodic tién gbe Trai

Phiéu cua k¥ thanh toén dé.

bai Ly Dang Ky, Luu Ky thuc hién cic cong viéc khac lién quan theo quy dinh ctia Ban
Cong BS Thong Tin nay va ndi dung Hop Dong Dai Ly Dang K, Luu Ky va Pai L.y Thanh
Toéan Trai Phiéu.

Pai Ly Thanh Toin

Té Chirc Phat Hanh d4 chi dinh Céng ty C phin Chimg khoan Ngan hang Cong thuong
Viét Nam 13 Dai 1y Thanh toan Trai Phidu (“Pai Ly Thanh Toan”) theo Hop Pdng Pai
Ly Pang Ky, Luu Ky va Pai Ly Thanh Toan Trai Phiéu. Dai Ly Thanh Toén s& tinh to4n,
xéc dinh tién 131 va/hoiic gde Trai Phiéu phai tra cho Ngudi S¢ Hitu Trai Phiéu vao Ngay
Thanh To4n L3i vi/hosic Ngay Thanh Toan/Hoan Tra Tign Géc Tréi Phiéu hodc vao mét
ngay khéc phti hop véi cac quy dinh lién quan dén Dot Phat Hanh Trai Phiéu va cung cdp
béang vin ban cho T4 Chirc Phat Hanh va Dai Ly Quan L.y Cac Tai Khoan danh sch Ngudi
S& Hitu Trai Phiéu, trong d6 néu r8 sb tidn 131 va/hoic gbe Trai Phiéu dén han phai tra cho

R 1 3 ~ re e L 5 A s 5 ~ P A - £ rr 1k ) A
moi Ngudi S¢ Hiru Trai Phigéu va so tai khoan nhén 181 va‘hodc goc Tréai Phicu cua mdi
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9.5

9.6

Ngudi S& Hitu Tréi Phiéu d6 dé Pai Ly Quan Ly Céc Tai Khoan thue hién viée chuyén
tién thanh toan tién i va gbe Trai Phiéu tir Tai Khoan Dy Phong Tra Ny vao tai khoan
clia Ngudri S& Hitu Trai Phidu vao Ngay Thanh Toan Lii va/hodic Ngay Thanh Toan/Hoan
Tra Tién Géc Trai Phiéu twong img.

Pai Ly Qudn Ly Tai San Bao Dim

Té Chirc Phat Hanh chi dinh Cong ty C4 phdn Chimg khodn Ngn hang Cong thuwong Viét
Nam lam Dai ly Quén ly Tai San Bao Pam cho Dot Phat Hanh (“Pai Ly Quan Ly Tai San
Biao Dam™), dai dién cho va nhin danh tat ca Nguoi S& Hiu Trai Phiéu theo Hop Dong
Dai Ly Quan Ly Tai San Bao Pam ky két gitta T Chirc Phat Hanh va Cong ty C phin
Chimg khoan Ngén hang Cong thuong Viét Nam.

Nha Déu Tu khi d4t mua/mua cic Trai Phiéu theo céc ndi dung quy dinh tai Ban Céng B
Thong Tin nay va trd thanh Ngudi S& Hitu Trai Phiéu dwoc ghi nhéan trong S6 Pang Ky
ctia Dot Phat Hanh, thi viéc ndy s& méc nhién dugc dong nghia véi viée tit ca Nguoi S&
Hitu Trai Phiéu d4 chép thudn, ddng ¥ ity quyén va ddng ¥ khéng hity ngang viée oy quyén
cho Pai Ly Quan Ly Tai San Bdo Dam 14 dai dién cia toan bd Ngwdi S& Hiru Trai Phiéu
dé giam sat/quyét dinh cac van dé lién quan dén Tai San Bao Dam ciia Pot Phat Hanh (bao
gdm nhung khéng giéi han quyén quyét dinh viéc cho phép T8 Chirc Phat Hanh va/hoiic
Bén Cim Cb (va/hoic céc bén cdm cd/thé chip khéc cé lién quan trong twong lai, néu cé)
duogc rit, thay dbi, bd sung, thay thé Tai San Bao Pam cho Pot Phat Hanh, giam sét/quyét
dinh viéc xir ly Tai San Bao Dam, Dai Ly Quéan Ly Tai San Bio Pam ¢6 trach nhiém thong
béo lai bing vin ban cho toan bd Ngudi S¢& Hitu Trai Phiéu sau khi Pai Ly Quan Ly Tai

San Bao Dam da thyc hién cac ¢dng viée néu trén.

Véc xtr Iy Tai San Bao Pam, thuc hién cdc thi tyc rit/thay d8i/bd sung Tai San Bio Dam
s& duroc quy dinh cu thé tai (cac) Hop Ddng Bao Dam va Hop Ddng Pai Ly Quan Ly Tai

San Bao Bam.

Dai Dién Ngwoi S& Hiru Trai Phiéu
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9.7

10.

Té Chirc Phét Hanh chi dinh Cong ty C6 phan Chimng khoén Ngan hang Cong thuong Viét
Nam 12 Pai Dién Ngudi So Hitu Trai Phidu va thuc hién cic ndi dung cong viée theo Hop
Ddng Pai Dién Ngudi S Hitu Trai Phiéu (“Pai Diéu Ngwdi S& Hivu Trai Phiéu”).

Pai Ly Quan Ly Cac Tai Khoan

Té Chirc Phat Hanh chi dinh Ngan hang TMCP Céng throng Viét Nam — Chi nhanh Thanh
phd H3 Chi Minh 13 Pai Iy Quan 1y Tai Khoan Trai Phiéu/Tai Khoan Dy Phong Tra Ng va
thuc hién céc ndi dung cong viée theo Hop Pdng Giit, Quan Ly Tai Khoan Tréi Phiéu/Tai
Khoén Dy Phong Tra No (“Pai Ly Quan Ly Cice Tai Khoan”),

A ) 1 oah - -~ £ -
Quyén ciia nha diu twr s& hitu Trdi Phiéu

(M5i) Ngudi S& Hiru Trai Phiéu dugc ghi tén trong S6 Ding Ky s8 dwoc coi 13 chit s¢ hivu
duy nhét ctia Trai Phidu d6 v& moi phurrong dién va s& c6 quyén nhan tit ca cac khoan tiédn
thanh toan, thdng bao, bdo cdo va duge hudng cic quyén khac cia Ngudi S& Hitu Trai
Phiéu Iién quan dén Trai Phiéu d6. Bét ky chimg chi hoc tai lidu ndo khac do Pai Ly Dang
Ky, Luu Ky phat hanh d6i v6i khoan tién gbc cia cac Trai Phidu phan 4nh s6 du ¢6 cua
Ngudi S& Hitu Trai Phiu trong S8 Pang Ky, tetr khi ¢ sai s6t hién nhién, s& duge coi 1a

¢ gia tri phap ly duy nhét cho di duge str dung vi bt ky myc dich gi.

Ngudi $& Hitu Trai Phiéu duge Té Chirc Phat Hanh bao dam thanh toan ddy dii, diing han
gbc va 1ai Trai Phiéu khi dén han hoic theo y&u clu ctia Ngudi S& Hitu Trai Phiéu phit hop
vi cac didu kién, diéu khoan va céc quy dinh lién quan dén Trai Phiéu tai Ban Cong B

Théng Tin nay.

Ngu&i So Hitu Trai Phidu duogc ty do mua, ban, chuyén nhugng, thira ké, cAm cb, chiét
khiu mét phin hodc toan bd tréi phiéu, duge dung lam tai san thé chip trong céc quan hé
dan sy va quan hé thuong mai theo quy dinh ciia phap luat va dép img cac diéu kién theo
quy dinh ctia Dot Phit Hanh ndy va quy dinh tai Nghi dinh s& 153/2020/ND-CP ngay
31/12/2020.

Duge Té Chirc Phat Hanh cong bd thong tin diy di theo quy dinh tai Nghi dinh sb
153/2020/ND-CP ngay 31/12/2020; Puoc quyén tiép cn hd so phat hanh Trai Phifu khi

co yéu cau,
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(i)

(i)

Quyén s& hiru d6i véi Trai Phidu:

T4 Chitc Phat Hanh da chi dinh/iiy quyén cho Céng ty Cb phin Chimg khoan Ngan hing
Céng thuong Viét Nam (“Pai Ly Dang Ky, Lwu Ky”) 1ip va duy trl sb dang ky (“Sé Ping
Ky”) ghi tén nhitng tb chirc, ca nhan s& hitu Trai Phiéu (goi chung 13 “Nguwoi S¢ Hiru Trai
Phiéu”) theo Tgp Ddng Pai Ly Pang Ky, Luu Ky va Pai Ly Thanh Toan Trai Phiéu, thé

hién nhiing chi tiét sau:

a. Tén T4 Chirc Phat Hanh; Tén S Dang Ky; Tén, Ménh gia Trai Phiéu, Ky han,
Ngay Phat Hanh, Ngay Péo Han; Li suft, Phuong thire tra 11, Thoi diém tra 13,
Dia diém thanh toan gbc va 14 Trai Phiéu; Ky hidu, s seri trong Gidy Chirng Nhan
S& Hivu Trai Phidu cia timg Nguwdi S& Hitu Trai Phiéu;

b. Ho tén, s6 Chimg minh nhdn dan/Cin cude cdng dan/Hé chifu, ngly clp va noi
cdp (néu 13 ca nhan) hojc tén tb chic, sé Gidy ching nhdn ding ky doanh
nghiép/Quyét dinh thanh lp, ngay cdp va noi cdp (néu 14 t& chirc) va dia chi, sb
dién thoai/sd fax cha Ngudi S& Hivu Trai Phiéu tai thoi diém ho s& hiru Tréi Phidu;

c. Téng sb tidn gde Trai Phidu va thong tin chi tiét v& Trai Phiéu do timg Ngudi S&
Hiru Trdi Phiéu nim gitr (bao gbm nhung khéng gidi han & thong tin v& viée sir
dung Trai Phiéu 1am tai san bao dam va céc han ché chuyén nhuong Trai Phiéu,
néu cd); va

d. Chi tiét v tai khoan ngén hang cha Ngudi S& Hitu Trai Phiéu dé nhan cac khoan
tién thanh toan lién quan dén Trai Phiéu.

T Chirc Phat Hanh Gy quyén cho Pai Ly Pang Ky, Luu Ky ky va cip cho m8i Ngudi S&

Hitu Trai Phiéu mét gidly chimg nhén (“Gidy Chimg Nhin S& Hiru Trai Phiéu”) theo

méu quy dinh tai Hop Déng Pai Ly Ding Ky, Lvu Ky va Pai Ly Thanh Toén, trong d6

x4c dinh s& lwrgng Trai Phiéu ma Ngudi S& Hitu Trai Phi¢u ndm gitr. M3i Gidy Chimg

Nhén S& Hira Trai Phiéu s& dwoe danh s ridng biét dé nhén biét va s& dugc ghi trong S6

Ding K.

Trong vong 05 (nim) Ngay Lam Viéc ké tir Ngay Hoan Thanh Dot Phat Hanh, Trai Phiéu

phai duoce luu ky tai Pai Ly Pang Ky, Luu Ky, Pai Ly Dang Ky, Luu Ky chi x4c nhén viéc
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(iD)

- Toan bd cic quyén va loi ich phat sinh tir/cé lién quan dén toan bd sé Cb phiéu
NVL néu trén ké tir ngay cim cb (bao gbm va khdng gi6i han: toan bd ¢d tirc duac
trd bing cb phidu, cd titc dugc tra bing tidn mit, cb phidu thudng). Dé 1am 18, céc
quyén phét sinh tir C8 Phidu NVL khdng bao gbm quyén mua C3 Phi¢u NVL.

Téng gid tri Tai San Bao Dam 14 1,732.597.333.333 ddng (gi4 trj mdi cb phiéu Cong ty Cb

phin Tép doan Dau tir Bia éc No Va dirge x4c dinh theo binh quin gian don gia déng cira

ctia 15 phién giao dich (tir ngay 02/12/2021 dén 22/12/2021) 14 113.987 ddng).

Cong ty CO phin Novagroup sau diy dwoc goi 12 “Bén CAm C6” hoic “Bén Bao Lanh?,
“Bén Bao Dam”, Cong ty C5 phan Chimg khoan Ngan hang Cong thuong Viét Nam duac
goi 12 “Bén Nhan Cim C6”.

Chi tiét v& Tai San Bao Pam, gia trj Tai San Bao Pam va cac didu khoan cu thé lién quan
dén viéc cAm cb TAi San Bao Pam, xir 1y Tai San Bao Pam s& duoc quy dinh cy thé tai
(cac) Hop ddng cim cb tai san ky két giita TS Chirc Phat Hanh va/hoic Bén Cam C8 véi
Pai Ly Quan 1y Ti San Bao Pam (goi chung 13 “Hgp Déng Bio Pam” hoic “Hop Dong
Cim C6”, thy timg triromg hop).

Céc Tai San Bao Pam cia Bot Phat Hanh ¢6 thé duoc thay thé, bd sung theo théa thuin
théng nhét ctia TS Chirc Phat Hanh va/hojc Bén Cim C6 va Dai Ly Quan Ly Tai San Bao

Dam.

Céc Hop Ddng Bao Pam sé& ¢ hiéu luc ké tir thoi didm dwoc ky hop 18 cho dén khi toan
bd céc Nghfa Vu Trai Phifu duge thanh toén diy du.

Té Chire Phat Hanh va Bén Cim C6 cam két va dam bao v& tinh hop phép cia tai san dwoc
sir dung 1am Tai San Bao Pam cho Dot Phat Hanh Trai Phidu, va cam két s& hoan thanh
toan bd cdc cong viée lién quan dén cAm cb/thé chép tai san, cong chimg (cac) Hop Pdng
Bao Dam va ding ky giao dich bio dam (trong trudmg hop phép ludt yéu ciu vi‘hoic cho
phép va theo yéu cu cha Dai Ly Quan Ly Tai San Bao Pam, bao dam cho nghia vu thanh
to4n no gbc va 13i Trai Phidu va céc nghia vu thanh todn khéc ciia TS Chirc Phat Hanh dbi
v&i va lién quan dén Trai Phiéu phat hanh theo diing cic ndi dung quy dinh tai (cic) Hop

Ddng Bao Pam phl hop véi cac quy dinh ctia Phap luat. Noi dung (c4c) Hop Ddng Bao
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V)

(vi)

ngay ldp tirc cd toan quyén truc tiép xir Iy Tai San Bao Pam vd diéu kién hoic chi dinh
mdt hodic mét sb tb chirc, ca nhan khéc xi ly Tai San Bao Pam theo cac phuong thirc duoc
quy dinh tai (c4c) Hop Pdng Bao Dam dé thu hdi ng Trai Phiéu truéc han ma khong can
dén sur chdp thusn cia TS Chirc Phat Hanh va Bén Cim C8,

T4 Chirc Phat Hanh va Bén Cam C8 cam két trong trudmg hop phai xir Iy Tai San Bao Dam
theo quy dinh lién quan dén Dot Phat Hanh Trai Phiéu tai Ban Céng B Théng Tin nay v
(cac) Hop Dbng Bao Dam, T Chirc Phat Hanh va Bén Cam C§ ty quyén khéng hity ngang
cho Pai Ly Quan Ly Tai San Bao Pam xr ly Tai San Bao Dam theo cic phuong thic va
quy dinh tai (cic) Hop Ddng Bao Pam. D& 1am rd, Dai Ly Quan Ly Tai San Bio Pam s&
thyre hién xir Iy Tai San Bao Dam cho dén khi sb tién thu dwoc da dé thanh toén céc nghia
vy ¢6 lién quan dén Trai Phi€u, bao gdm nhing khong gidi han ng gbc, 14i Trai Phidu va
c4c nghfa vu thanh ton khéc ciia TS Chiic Phat Hanh d6i véi va lién quan dén Tréi Phiéu.
Pai Ly Quan Ly Tai San Bao Pam sau khi xit [§ Tai San Bao Dam ¢6 nghia vu ding sb
tién thu dirgc dé thanh toan toan bd no gbe, 1ai Trai Phiéu va cac nghia vu thanh toén khac
cta Té Chirc Phat Hanh ddi vai va lién quan dén Trai Phiéu cho (nhitng) Ngudi S¢ Hitu
Trai Phidu va cac bén c6 lién quan (néu c6) (<S8 Tidn Xir Ly”). S8 tién con lai (néu cé) s&
duoc Dai Ly Quan Ly Tai San Bao Pam hoan tra cho T4 Chic Phat Hanh va Bén CAm Cb
(va bén cAm cb/thé chép khac trong tuong lai (néu cé) theo Hop Pdng Bao Dam twong
tmg. Trudng hop S6 Tién X Ly khong du dé thanh todn toan bd du ng gde, 141 Tréai Phiéu,
S8 Tién Xur Ly s& duge phan bd cho Ngudi S¢ Hitu Trai Phiéu theo ty 1& ndm giir clia
Ngudi S¢ Hitu Trai Phidu do trén tong du ng Trdi Phiéu tai thdi didm phan bd d6.

T8 Chirc Phat Hanh va Bén Cim C8 cam két khong bén, chuyén nhwong, ting cho, cho
thira k&, gop vdn lién doanh hogc trao dbi bét ki phin nao hoic toan bd Tai San Bao Pam
holic chuyén giao bit k¥ quyén va lgi ich ndo gén véi Tai San Bio Dam cho bat ky tb
chitc/cd nhan nao khéc, hojic sir dung bit k¥ phin ndo hodc toan bd Tai San Bio Dam dé
thé chdp, cAm ¢b (hodc bio dam, bao lanh duéi bit ky hinh thirc ndo) cho bt ky t& chirc/ca
nhén nao khac, hodc sir dung Tai San Bao Bam dé bao dam cho cac nghia vu khéc ngoai
nghia vy bao dam cho Trai Phiéu phat hanh ctia Dot Phat Hanh Trai Phidu theo Ban Céng
B& Théng Tin ndy va nhiing nghia vu da dugc quy dinh trong Hop Ddng Bao Pam (néu
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(vii)

(viii)

12.
121

12.2

¢6) trong thoi gian con sb du no gbe vivhodc 1ai Trai Phiéu trir trudmg hop duge Dai Dién
Ngudi S¢ Hitu Traj Phiéu ddng ¥ bing vin ban.

Néu ¢ Sur Kién Vi Pham ndo xdy ra theo quy dinh tai Ban Céng B Théng Tin nay, Pai
Ly Quéan Ly Tai San Bao Pam c6 quyén xir Iy Tai San Bao Pam theo cic quy dinh cua

(c4c) Hop Ddng Bao Pam, phit hgp véi quy dinh tai Ban Cong BS Théng Tin nay.

Trong trudmg hop s tién thu dugc tir xir Iy Tai San Bao Pam khéng di dé thanh todn géc
va 131 Trai Phiéu/mua lai Trai Phidu truéc han va thanh toén cho céc nghia vu khac cta Td
Chirc Phat Hanh dbi voi va lién quan dén Trai Phiéu, TS Chrc Phat ITanh ¢ nghia vy tiép

tuc thyc hién thanh todn sé tidn con thifu cho Ngudi S¢ Hiru Trai Phidu.

Hoan tra, Mua lai va Hily bé Trai Phiéu

1 an tra:

Trir khi Trai Phidu duge mua lai trirde han theo quy dinh cia Khoan 12.2 dudi déy, tién
gbc ctia Trai Phiéu s& duge hoan tra bing ménh gid Trai Phidu vao Ngay Péo Han cla Trai
Phiéu hojic vao Ngay Lam Viéc tiép theo ctia Ngay Pio Han néu Ngay Do Han khong
phai 1a Ngay Lam Vigc.

Mua lai Trai Phi€u trwée han:

Trai Phiéu duge TS Chire Phat Hanh mua lai trude han trong céc trudmg hgp sau:

(i) T Chirc Phat Hanh ¢6 thé d& nghi mua lai toan bd hoiic mat phdn Tedi Phiu truée
han vao bt ci lilc ndo va bing bét cit phuong thirc nao phi hgp véi céc quy dinh
lién quan dén Pot Phat Hanh Trdi Phiéu va quy dinh ctia Phap luét hién hanh, véi
didu kién (1) viéc mua lai Trai Phidu trudc han ndy phai duge TS Chic Phat Hanh
théng bao bing vin ban cho toan bd Ngudi S& Hitu Trai Phiéu it nhit 10 (mudi)
ngdy trude ngay thuc hién mua lai dur kién (ndi dung théng bdo dé nghj mua lai
phai bao gdm nhung khéng giéi han bdi cac thong tin: khoan tidn gdc cta céc Trai
Phiéu ma T4 Chirc Phat Hanh d& nghi mua lai, ngay thuc hién mua lai va Gia mua
lai Trai Phiéu trude han...) va (2) viéc mua lai nay dwgc Ngudi S& Hitu Trai Phiéu
chip thuin bing vin ban. Viéc mua lai Trai Phiéu nhu vay s& duoc 4p dung cho tht

ca Ngudi S¢ Hitu Trai Phiéu v6i ciing mdt didu kién va theo ty 18 twong Gmg vdi sb
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(i)

(iif)

(iv)

tién gbc cha Trai Phiéu ma mdi Ngudi S& Hiru Trai Phiéu nim gitt.

Ngoai viéc mua lai Trai Phiu truéc han theo Diém (i) néu trén, T Chirc Phat Hanh
¢6 nghia vu phai mua lai Trai Phiéu trude han theo yéu cdu cia Ngudi S& Hitu Trai
Phiéu phit hop véi ce quy dinh lién quan dén Dot Phat Hanh Trai Phiéu, hofic trong
trudng hop Nguwdt S¢ Hiru Trai Phidu ¢ yéu ciu khi phat sinh (cic) Su Kién Vi
Pham, hogc trong trurdng hop Té Chire Phat Hanh vi pham quy dinh phap Tust vé
phét hanh trai phifu doanh nghiép, vi pham phuong 4n phat hanh Trai Phiéu di
dugc phé duyét, hodc vi pham céc quy dinh lién quan dén Dot Phat Hanh Trai Phiéu
va thude trudng hop phai mua lai Trai Phiéu theo quy dinh cda Phép luét va cia
Dot Phat Hanh Trai Phiéu nay.

Gi4 mua lai trude han bing voi tidn gbe ctia Trai Phidu twong g cong (+) tién 1
cong ddn ké tir va bao gdm ngay tra 1ai ghn nhét, cho dén, nhumg khong bao gdm
ngay thue hién mua lai Trai Phiéu trée han cong (+) tién 13i chura duge thanh toan

(néu cb).

Khi Té Chirc Phat Hanh thuc hién mua lai Trai Phiéu trude han, TS Chic Phat
Hanh ¢6 trach nhiém cdng b thdng tin cho Ngudi S& Hitu Trai Phidu vé viée mua
lai trrée han trong thoi han 10 (mudi) ngdy trude ngay mua lai. Pdng thdi, chdm
nhét 10 (mudi) ngay ké tir ngay hoén tit viéc mua lai Trai Phiéu trude han, Té Chirc
Phat Hanh ¢6 trach nhiém giti ndi dung céng b théng tin v& viéc mua lai Trai Phiéu

trude han cho S& Giao dich Chimg khoan

123 Hiy bé:

T4t ca Trai Phiéu dugc hoan tra ddy du ca gbc va 18 cho Ngudi S& Hitu Trai Phiéu hojc

duge T6 Chirc Phat Hanh mua lai theo Muc 12 ndy s& dugc hiy bd ngay va khdng duoc

phat hanh lai hodc ban lai.

13.  Cam két ciia Td Chire Phat Hanh
13.1. Cam két vé Thit tw thanh toin
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Tai moi théi didm sau khi dugc phat hanh, Trai Phidu xéc 14p nghia vu tra ng teue tiép, vo

diéu kién, c6 bao dam bing i san va khéng phai 1a ng thir cAp ctia TS Chic Phat Hanh.

Céc Trai Phiéu phat hanh cing dot tai moi thdi diém cé thir ty thanh toan ngang nhau,

khong Trai Phidu nao ¢6 quyén wu tién thanh toén cao hon Trai Phiéu khéc vi bat ky ly do

gi.

13.2. Cam két v& Tai khoan Trai Phiéu/Tai Khoian Dw Phong Tri Ny

(i)

(i)

T Chrc Phat Hanh s& mé mot tai khoan Trai Phiéu (“Tai Khoén Trii Phiéu”) tai
Ngan hang TMCP Céng thuong Viét Nam — Chi nhanh Thanh phé H Chi Minh
d& nhan toan bd sb tién thu dugc tir viéc phat hanh Trai Phidu, Ngoai ra tai khoan
nay ciing la Tai Khoan Dw Phong Tra Ng va duge ding dé nhan tidn do TS Chirc
Phat Hanh chuyén vao dé thanh toan tién 14 vivhoiic gbc Trai Phiéu khi dén han,
hoiic thanh toan cho viéc mua lai Trai Phiéu trudc han, thanh todn cho céc nghia vu
khéc chia TS Chirc Phat Hanh d8i voi va lién quan dén Trai Phidu vi/hodc thanh
toan cho cic nghia vu khéc theo théa thudn giita TS Chirc Phat Hanh va nhitng

Ngudi S& Hitu Trai Phiéu trong subt thei gian con dw ng Trai Phiéu.

TS Chéc Phét Hanh s& dwoc hudng lai doi véi sb tidn trong Tai Khoan Trai
Phiéu/Tai Khoan Dy Phong Tra N phit hop v6i cic quy dinh tai Hop Dbng Gilt,
Quan Ly Tai Khoan Trai Phiéuw/Tai Khoan Dy Phong Tra No ky két gitta Té Chire
Phat Hanh va Dai Ly Quéan Ly Céc Tai Khoan.

T Chirc Phat Hanh cam két cham nhit 02 (hai) Ngay Lam Vidc trude ngay dén
han thanh toan tidn 13i Trai Phidu (Ngay Thanh Toan L&i) va chim nhit 03 (ba)
Ngay Lam Viée truéc dén han thanh toén tidn gbc Trai Phidu (N pay Thanh
Toén/Hoan Tra Tidn G Trai Phiéu), TS Chirc Phat Hanh s& lubn duy tri dit s6 du
trén Tai Khoan Dy Phong Tra No it nhét bing 100% (mét trim phén tram) sb tién
dén han thanh toan (bao gdm ca tién gdc vi/hoic tidn 1ai da dén han thanh toan clia
Trai Phidu) dé thanh ton du tién gdc va tién i Trai Phiéu vao Ngay Thanh Toéan
Lii via/hoic Ngay Thanh Toan/Hoan Tra Tidn Gde Trai Phiéu tuong tmg theo ding

cam két.
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(iii)

(iv)

Tai bit ¢l thoi didm nao trong thdi han 02 (hai) Ngay Lam Viéc trude Ngay Thanh
Toan Lii, ho3c tai bét cir thdri diém nao trong thai han 03 (ba) Ngay Lam Viée truée
Ngay Thanh Toan/Hoan Tra Tién Géc Tréi Phiéu, néu sé du trong Tai Khoan Dy
Phong Tra Ng khéng di @& TS Chire Phat Hanh thie hién nghia vu thanh toan cua
minh vao ngay dén han tuvong img thi Pai Ly Quan Ly Céac Tai Khoan s& théng bao
bang vin ban cho Pai Ly Diang Ky, Luu Ky va Pai Ly Thanh Todn v& tinh hinh tai
khoan. Ngay khi nhén dugc théng bao bing vin ban ciia Dai Ly Quan Ly Céac Tai
Khodn, Dai Ly Péang Ky, Luu Ky va Pai Ly Thanh Toan s€ giri théng bao cho
nhitng Ngudi S¢ Hitu Tréi Phiéu vé tinh hinh 56 du trong Tai Khoan Dy Phong Tra

No dé thanh toan tién gdc va/hoiic 141 d4 dén han thanh todn cta Trai Phidu.

S6 ngay cam két dam bao dit s6 du trong Tai Khoan Dy Phong Tra No theo quy
dinh trén c6 thé duoc thay dbi khi c6 thoa thuin khéc bing vin ban cia TS Chir
Phét Hanh véi Nguoi S& Hiu Trai Phidu va duge théng béo t6i Dai Ly Quan Ly
Céc Tai Khoan.

13.3. Cic cam két khic caa T Chive Phat Hanh

(0

(i)

(iii)
(iv)

Thuc hién diing ké hoach va phuong én phat hanh, chi sir dung sb tin thu dugc tir
viéc phat hanh Trai Phiéu cho myc dich ting quy mé vén hoat déng ciia Té Chirc
Ph4t Hanh va theo phuong an sir dung von quy dinh tai Khoan 1 Phan IV - K¢
hoach sir dung tién thu duoc tir dot phdt hanh va ké hoach thanh todn goc 1di cho
nha ddu tw tai Ban Cong B Théng Tin nay.

T6 Chirc Phat Hanh cam két str dung sb tién thu duge tir viéc phat hanh Tréi Phidu
cho muc dich va phuong an sir dung vén néu trén phit hop véi cic quy dinh cia
phép ludt Viét Nam, dong thoi cam két thuc hién kiém todn bdo cdo dinh k¥ tinh
hinh hinh sir dung v6n thu duge tir Dot Phét Hanh Trai Phidu cho Ngudi S& Hitu
Trai Phiéu va Pai Ly Quan Ly Céc Tai Khoan.

Dam béo thuc hién ding phuwong 4n tra ng gbe va 14i Trai Phiéu.

T6 Chirc Phat Hanh cam két ¢6 trach nhiém sir dung ngudn thu tir hoat déng kinh

doanh va cic ngudn thu hgp phép khéc (néu c6) ctia TS Chirc Phét Hanh dé dam
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bao thyc hién viée thanh toan gbc, 14i Trai Phiéu ddy du va ding han, thanh toan
cho viée mua lai Trai Phiéu trude han (ndu c6) va thanh toan cho cac nghia vu khéc
ctia TS Chire Phat Hanh dbi véi va lién quan dén Trai Phiéu theo diing cam két vai
Ngudi S¢ Hitu Trai Phiéu.

) Sau khi phét hanh Tréi Phiéu, trong trudmg hop cac ngudn thanh toan gbc, 131 Trai
Phiéu theo phuong 4n hién tai (tai thdd didm phat hanh Trai Phiéu) tré nén khéng
kha thi hodc chi da mét phin theo nghia vu mua lai Tréi Phiéu tuong tmg, Pai Ly
Quan Ly Céc Tai Khoan s& yéu ciu va Té Chirc Phat Hanh ¢ trach nhiém giai trinh
vé cdc ngudn thanh toan gbe, 18i Trai Phiu. Trén co s théng nhét giita cic bén,
T Chirc Phat Hanh s& bd sung/thay thé bing cic nguén trd ng khic dé bao dam
kha niing thanh toan gde, 141 Trai Phiéu khi dén han.

(vi)  Trong th&i gian codn du no trai phiéu, TS Chirc Phat Hanh cam két dinh ky hing
nim cung cip béo cdo tai chinh kiém todn nim tii chinh ciia T4 Chirc Phat Hanh
cho Pai Ly Quéan Ly Céc Tai Khoan. Thoi gian cung cp t6i da dbi véi bao céo
nim cé kiém to4n 13 trong vong 90 (chin muoi) ngay ké tir ngay két thiic nim tai

chinh trude do.

(vii) T Chirc Phat [anh va Bén CAm C& cam két khi thuc hién cAm c&/thé chip tai san
thudc s& hitu ciia minh 1am Tai San Bao Dam cho Tréi Phiéu cua T6 Chtc Phat
Hanh dé dam bao cho nghia vu thanh to4n gdc, 14i va c4c nghia vu thanh to4n khac
ciia T Chirc Phat Hanh ddi véi va lién quan dén Trai Phiéu, T6 Chirc Phat Hanh
va Bén Cam Cb da c6 duoc Chép thudn can thiét cha cic td chirc vivhojic ¢4 nhén
¢6 lién quan, bao gdm nhung khéng giéi han viée chép thuan cho Pai Ly Quan Ly
Tai San Bao Pam dugc xir 1Y Tai San Bao Pam dé thuc hién cic nghia vy lién quan
dén Trai Phiéu.

(viii) Chép thudn va tao didu kién cho Ngwdi S& Hitu Trai Phiéu va Pai Ly Quan Ly Céc
Tai Khoan dinh k¥ hojic dot xudt duge quyén kidm tra gidm sat hoat dong san xuét
kinh doanh ciing nhu tinh hinh dAu tu tai san/diu tu cdc cdng ty con hodc cdng ty
lién két, tinh hinh tai chinh ctia Té Chirc Phat Hanh.

ﬁ k4 F X .Y r ~ r x
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14.

(ix)  Thue hién diy du, chinh x4c cic nghia vu, cam két bing cdc viin ban khéc (néu ¢6)
lién quan dén Pot Phat Hanh Trai Phiéu nay.

(x)  Tb Chirc Phat Hanh cam két da thanh toén du ca gbc va 1ai caa trai phidu da chao
béan va d3 d@én han thanh todn (néu c6) va thanh todn di cic khoan no dén han trong
03 (ba) nam lién tiép trwéce thoi diém phat hanh Trai Phiéu;

(xi) T8 Chirc Phat Hanh cam két Trai Phiéu s& duge phan phdi trong thoi han khéng
vuot qué 90 (chin muoi) ngdy k& tir ngay cong bd théng tin vé Dot Phat Hanh Tréi
Phiéu;

(xii) Thuc hién cong bé thong tin ctia doanh nghiép phat hanh theo quy dinh ciia Phap
luét.

Thué

Cac khoan thanh toé4n lién quan dén Trai Phidu s& dwge TS Chirc Phat Hanh thyc hién sau

khi khéu trir bit ky céc loai thué, phi, phi thdm dinh hoiic bét cit loai 1& phi nha nuéc nao (“Thué”)

do bét ky bd, ban, nganh, co quan ¢b thim quyén, hoic bit ky co quan ndo cia Chinh phit Viét

Nam ¢6 quyén ban hanh hogc 4p dung thué,

15.

(2)

(b)

Sy Kién Vi Pham
Néu bt cir s kién ndo sau day xay ra (goi chung 1 “Sw Kién Vi Pham”):

Stz dung tién thu duoc tiv phdt himh Trdi Phiéu khong ding muc dich phdt hanh: Néu T
Chirc Phét Hanh str dung tién thu duge tir Dot Phat Hanh Trai Phiéu nay khong ding muc
dich phat hanh Trai Phiéu hodc khéng béo cao/béo cho khong ding tinh hinh sir dung vén
Trai Phiéu theo quy dinh tai Diém (i) va Piém (ii) Khoan 13.3 Phin I1I- Théng tin vé Pot
Phdt Hanh Trdi Phiéu; hodc

Khéng Thanh todan gc'fc, 1ai Trai Phidu khi dén han hodc khing mua lai Trai Phiéu truce
han: Néu T Chirc Phat Hanh khang thanh toan tidn gbc hodc tién 14, 14i phat ciia bat ky
Tréai Phidu nao dén han thanh todn hodc khong thuc hién mua lai Trai Phiéu truée han theo
ké hoach va phwong &n mua lai Trai Phiéu da cam két va vi pham d6 van tiép dién va khéng

dwoc khéc phuc trong thdi gian 03 (ba) Ngay Lam Viée ké tir ngay dién ra Sw Kién Vi
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©

(d)

(e)

Q)

(g)

Pham d6; hoéc

Khéng Chuyén tién: Néu tai bat ky thoi diém nao, ké tir Ngay Phat Hanh cho t6i Ngay Péo
Han ho3c ngay T Chirc Phat Hanh mua lai toan bg Trai Phiéu, Té Chic Phat Hanh khéng
thuc hién viéc chuyén dii tién va dam bao duy tri sb dur trén Tai Khoan Dy Phong Tra Ng
dbi véi s tién dén han thanh todn ding thdi han nhu yéu cdu theo dung quy dinh tai Didm
(ii) va Piém (iii) Khoan 13.2 Phin 1lI- Théng tin vé Dot Phét Hanh Tréi Phiéu; hodc

Khéng thee hién cam két lién quan dén ngudn trd ng Trdi Phidu: Néu Té Chirc Phat Hanh
khéng thyc hién dang cac cam két nhu quy dinh tai Didm (iv) va (v) Khoan 13.3 Phan I1I-
Théng tin vé Pot Phdt Hanh Trdi Phiéu; hodc

Khéng thiee hién cam két vé Tai San Bdo Pam Trdi Phiéu: Té Chirc Phat Hanh va/hojc
Bén Cam C4 (va/hoiic cac bén cim cb/thé chép khac cd lién quan, néu c6) khéng thuc hién
b4t ky cam két nao v& Tai San Bao Pam, bao gdm nhung khéng gidi han viéc hoan thanh
vide cAm c6/thé chdp Tai San Bao Dam, hodic cam két v& bd sung thém Tai San Bao Dam,
bd sung hoan thién hd so lién quan dén Tai San Bao Pam theo quy dinh tai Muc 11 Phin
WI- Théng tin vé Pot Phat Hanh Trdi Phiéu va vi pham dé van tiép dién va khéng dugc
khéc phuc trong thoi gian 10 (mudi) Ngay Lam Viée ké tir ngdy dién ra Su Kién Vi Pham
d6 hofic mét thii han khac theo quy dinh ciia Hop DPbdng Bao Dam (néu ¢é); holic

Khéng thye hién cam két tai Muc 13: Néu Té Chirc Phat Hanh khong thye hién ding céc
cam két nhu quy dinh tai Muc 13 (ngoai trir cic cam két dd duoc didu chinh theo Su Kién
Vi Pham néu tai Diém a, Diém b, Diém ¢, Diém d va Diém e Myc nay va vi pham dé vin
tiép didn va khéng dirge khic phuc trong thoi gian 10 (mudi) Ngay Lam Viée k& tir ngay

dién ra Sur Kién Vi Pham d6; hodc

Khéng thiee hién Nghia vy ng: Dén han tra cla bit ky khoan no tai bét ky t& chire, c4 nhan
nio qué 100 (mét trim) ty ddng Viét Nam ma T Chire Phat Hanh khong thanh toan diy
di va ding han hogc khi TS Chirc Phat Hanh bi ddi bdi hoan khoan tién c6 gia tri qua 100
(mét trim) ty ddng Viét Nam lién quan ¢én bét ¢t khoan bao 1dnh Ngén hang tai bét cir TS
chirc tin dung nao va vi pham d6 van tiép difn va khéng duge khic phuc trong thoi han 30

(ba muoi) ngay ké tir ngay c6 thong bao vi pham ciia bén lién quan; hodc
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(h)

(i)

0

(k)

Q)

Quyét dinh hanh chinh: Trudng hop c6 quyét dinh cfia co quan Nha nuge cb thdm quyén,
lam anh huéng tidu cuc dén quyén sé hitu Tai San Bao Pam cia Td Chic Phat Hanh
va/hoic Bén CAm C6 (va/hodic céc bén cim cd/thé chip khéc o 1ién quan trong twong lai,
néu c6) dbi véi Tai San Bao Pam ma T Chirc Phat Hanh khong thu xép duge tai san bao
dam khéc thay thé dwgc Ngudi Sé Hitu Trai Phiéu chdp thugn va lam anh hudng dén kha

ning thanh toén ng gbc va lai Trai Phiéu; hoic

Vi pham cac Nghia vu Khdc: T4 Chirc Phat Hanh vi pham vigc thye hién hodc tudn thu hay
tudn theo bit ky nghia vu, cam doan, cam k&t va bao dam ndo cia minh trong cdc Hop
Pbng Giir, Quan Ly Tai Khoan Trai Phiéuw/Tai Khoan Dy Phong Tra No, (cic) Hop Pdng
Bao Dam, Hop DPdng Pai Ly Quan Ly Tai San Bao Pam, Hop Ddng Pai Ly Ding Ky, Luu
Ky va Dai Ly Thanh Toan Trai Phidu, Hop Déng Dt Mua Trai Phiéu, Hop Ddng Pai Dién
Ngudi S& Hiru Trai Phidu va/hodc cdc cam két khic ciia TS Chirc Phat Hanh lién quan dén
Trai Phiéu, hodc cac nghia vy, cam doan va bao dam khic dugce quy dinh trong Ban Coéng
B& Théng Tin ndy va cdc quy dinh khéc ¢6 lién quan dén Dot Phat Hanh Trai Phiéu, ma vi
pham d6 khéng c¢6 kha niing khic phuc hodc khéng dugc khic phyc trong thoi han 30 (ba

muroi) ngay k& tir ngdy din ra Sy Kién Vi Pham d6; hoiic

Mdt Kha ning Thanh todn: T Chirc Phat Hanh mét kha ning thanh toan hodc khong thé
thanh toén, hoc thira nhin khong cd kha ning thanh toan no dén han hoic bi ap dung hoic
chép nhén hoic budc phai chi dink ngudi quéan 1y, ngudi thanh 1y tai san, hodic ngudi quin
Iy tai san ciia T6 Chirc Phat Hanh hodc toan bd hay bit ky phén hoat dong kinh doanh, bét
déng san, tai san hodic doanh thu cua TS Chirc Phat Hanh va vi pham d6 vén tiép dién va

khéng duge khic phuc trong thoi gian 07 (bay) Ngay Lam Viée; hoic

Phd san, gidi thé: Néu cb 1énh hodc mdt nghj quyét dugc thong qua vé viée pha san, thanh
1y ho#ic gii thé déi véi TS Chirc Phat Hanh, hoic khi T4 Chirc Phat Hanh da tién hanh bat
cir thii tuc phd san, thanh 1y hay giai thé (trir khi Té Chirc Phat Hanh duge thanh 1y lién
quan dén viée sap nhép va cdng ty dugc thanh 1ap sau khi sép nhép tiép nhan toan bd nghia

vu lién quan dén Trai Phiéu); hodc

Budc Phdi Thiee Hién Nghia Vu: viée thi hanh 4n, tich thu, tich bién hodic bét ¢t thi tuc
phép 1y ndo khac duoc 4p dung hodic budc phai thi hanh 1ién quan dén phan 16n bit dong
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(m)

(n)

()

()

san, tai san hodc doanh thu ctia T Chirc Phat ITanh hoiic bit k¥ ngudi ndo ¢6 loi ich dgce
bao dam chiém hitu hoiic tich thu tai san bao dam d6, trir khi viée tich thu, tich bién, thi
hanh 4n hodc thu tuc td tung khic dwoc thuc hién trén tinh than thién chi hodc dinh chi
trong thdi han 60 (sdu muoi) ngay ké tir ngay céc bidn phap nay dwgce thye hién hodc bude
phai thi hanh; hoéc

Kién tung lién quan dén T6 Chitc Phdt Hanh: néu (i) ¢6 cic phan quyét cudi cliing anh
huémg bat loi dén toan bd hogic phdn 1én hoat déng kinh doanh ciia Té Chirc Phat Hanh
theo bét ky luat hién hanh nao, thy tirng trudng hgp, hodc ngudi thuc hién bién phap bao
dam chiém hitu toan b hoic phin I6n cdng viée kinh doanh hodc tai san, hodc khi bi ép
dit, bude phai thire hién, bi yéu ciu phai thure hién viée tich bién, thye thi, tich thu, tich thu
tam thdi hogc céc bién phap khac dbi véi toan bd hogic phin 16n cdng viée kinh doanh nao
hofic tai san cha Té Chirc Phat Hanh, va (ii) trong bt ky truong hop ndo noi trén (ngoai
viéc chi dinh mét ngudi chi quan) trir khi viée chi dinh noi trén do cdng ty ¢b lién quan

thure hién, ma khéng chdm dit trong thoi han 60 (sau mwoi) ngay; hodc

Bdt hop phép: bét cir thdi diém nao ma vige thye hién nghia vu thanh todn ctia T Chirc
Phat Ianh theo céc quy dinh tai Ban Céng B6 Théng Tin nay hoiic theo (cic) op Bdng
Bao Dam trd nén bt hgp phap; hodc

Cho phép va Chdp thudn: bt cit hanh dong, diu kién hodic bét cir vin d& nao (bao gbm
viée xin hoc thuc hién cdc chdp thuén, phé chudn, cho phép, mién giam, dé trinh, gidy
phép, 1énh, ndp hd so hodic ding ky) tai bit ¢ thoi diém nao cin phai tién hanh, hoan
thanh, thyc hién dé: (i) cho phép Td Chirc Phat Hanh c6 thé ky két, thie thi hop phap quyén
ctia minh, thye hién va tudn thi cdc nghia vu theo Trai Phiéu, va (ii) dam bdo ring cac
nghia vy d6 ¢ gia tri rang budc va c6 thé thyc thi v& mit phap 1y, nhung chua duoc T
Chirc Phat Hanh tién hanh, hoan thanh va thuc hién va vi pham d6 van tiép dién va khéng
duge khic phuc trong thoi gian 30 (ba muoi) ngdy ké tir ngdy nhén duge théng béo vé vi
pham do tir Pai Ly Quan Ly Cac Tai Khoan,

thi;

d8i v&i cac Su Kién Vi Pham gdm: “Khéng Thanh todn géc, 1di Trdi Phiéu khi dén han/mua
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2

©)

4)

lai Trdi Phiéu truée han™ néu tai Diém b Muc ndy thi: Té Chirc Phat Hanh bi phat chdm
tra gde, 1ai Trai Phidu theo quy dinh tai Khoan 5.7 Phin 11I- Thong tin vé Pot Phdt Hanh
Trdi Phiéu, ddng thoi Pai Ly Quéan Ly Tai San Bao Pam ¢6 quyén thuc hign xir [y Tai San
Bao Pam dé dam bao cho nghia vu thanh todn cia Té Chirc Phat Hanh theo quy dinh tai
(cac) Hop Pdng Béo Pam; va

dbi voi Su Kién Vi Pham “Khdng Chuyén tién” néu tai Pidm ¢ Muc nay thi: T4 Chirc Phéat
Hanh ¢é nghia vu thanh todn cho Ngudi ¢ Hiru Trai Phidu 13 phat véi mire 181 sudt bing
150% (mot trdm nidm muoi phan tram) 181 suét Trai Phidu, tinh trén phén sb du trén Tai
Khoan Dy Phong Tra No con thiéu so véi quy dinh tai Didm (i) va Biém (jii) Khoan 13.2
Phén III- Thong tin vé Pt Phét Hanh Trdi Phiéu va cho khoang thai gian cho dén khi (i)
Té Chitc Phat Hanh khéc phuc duoc vi pham ndy; hodc (i) Ngdy Thanh Todn Lai vi/holic
ngdy Ngdy Thanh Toan/Hoan Tra Tién Géc Trai Phiéu twong tng, tily thdi diém nao dén

trudc; va

d6i vé6i cac Su Kién Vi Pham con lai (khong bao gdm Sy Kién Vi Pham néu tai Diém b va
Diém ¢ Myc niy) thi: Ngudi S¢ Hira Trai Phidu ¢6 quyén yéu cAu va TS Chirc Phat Hanh
c¢6 nghia vy phai mua lai truée han mét phin hodc toan bd Trai Phiéu dang liu hanh theo
yéu cAu clia Ngudi S& Hivu Trai Phidu. Khi d6 ¢6 nghia 12 bit ky Ngudi S& Hitu Trai Phidu
nao déu co thé giri thong béo bing viin ban t&i vin phong ctia TS Chirc Phat Hanh, tuyén
bé Trai Phiéu dén han phai thanh toan ngay, va phai thanh toan ngay thoi diém d6 khoan
tidn gbc va 1ai chng ddn (bao gdm bét ky khodn phat cham tra gdc va l4i nao theo Khoan
5.7 Phin IlI- Théng tin vé Dot Phdt Hanh Trdi Phiéu) ma khong phai thuc hién thém bét
¢l tht tuc nao khac, trir khi Su Kién Vi Pham duge khic phuc trude khi T& Chirc Phat

Hanh nhan dugc thong bao mua lai do.

Sau 15 (mudi lam) Ngay Lam Viée ké tir ngay Ngudi S Hiru Trai Phiéu ¢6 yéu ciu mua
lai Trai Phiéu trudc han theo Pidm (3) trén day ma T8 Chirc Phat Hanh khéng thuc hién
viée mua lai Trai Phiéu trude han theo yéu clu, thi khong cén théng bio cho T8 Chirc Phat
Hanh, Pai Ly Quén Ly Tai San Bao Pam ¢6 quyén thye hién xir [y Tai San Bao Pam dé
dam bao cho nghia vu thanh todn cia Té Chirc Phat Hanh theo quy dinh tai (cic) Hop Pdng

Bao Pam.
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Trong Muc 15 nay,

“Khodn N¢” nghia 12 bét cir khoan tidn ng ndo lién quan téi:

)

(i)

(i)

(iv)

v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

cdc khoan tién vay,
bat ky gidy ng, trdi phiéu, hoi phiéu nhdn ng, hodc cac chimg khodn khdc,

cdc khodn phdi thu dwgc ban hodc chiét khdu (ngodi trie cdc khodn phdi thu mién

truy di);

chi phi mua tai san (trong trucng hop chi phi dé duoc thanh todn triede hodc sau
thoi diém bén co nghia vu thanh todn tiép nhdn hodc chiém hitu tai san d6) duge

14i tro thong qua viée cho vay vén hay cho trd chdm dé mua téi san ds;

bt cit hop dong thué nao dwpe ky két chi yéu theo cdch thizc nhim huy dong von
hodc cd}o vén dé mua tai san cho thué dé, va dwoc hach todn Ié ng trong Bdo cdo

tai chinh cdp nhét gdn nhat cia T6 Chike Phdt Honh;

bt ky giao dich hodn doi tién 18, hodn doi ldi sudt ndo, theo mikc trdn hodc san
hodc bt ky giao dich phadi sinh nao khdc dugc ky két nham muc dich béo vé khong
bj anh hudng hodc dugc hedng lgi tie bién dong 1Gi sudt hodc gid (va trong trieong
hop phdi thanh todn mét khodn tién, sé dp dung gid thi trudmg tai théi diém cia

giao dich phdi sinh dé tinh khodn tién do);

bat kp khodn tién nao duoc huy dong theo bit kp giao dich ndo khéc ¢6 tinh chat
thwong mai la vay tién hay huy déng von, va duoe hach toén la ny trong Bdo cdo

tdi chinh cdp nhdt gan nhdt cia T8 Chike Phdt Hanh;

bat kp nghia vu boi hoan dii tmg déi véi mét bdo lanh, b6i hoan, Trdi Phiéu, thu
tin dung chirng tir hodc bdf cir céng cu nao khdc do mét ngdn hang hodc mot dinh
ché tii chinh cdp; hodc

bét cir bdo linh, béi hoan hodc cée bién phdp bao dam twong ty nao dé nhdn np
tai chinh doi voi bt ky ngudi ndo theo bdt ky muc ndo dwgc néu tai cde doan &

trén.
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16.  Cip lai Gidy Chirng Nhén S& Hiru Trai Phiéu

Néu Gidy Ching Nhan S¢ Hitu Trai Phidu bj thét lac, mat cép, rach nét, bj nhoe hodc huy
bé thi Gidy Chimg Nhan S¢ Hiru Trai Phidu d6 c¢6 thé dugc cp lai tai Vin Phong Puge Chi Dinh
ctia Pai Ly Pang Ky, Luu Ky véi difu kign Ngudi So Hiru Trai Phiéu chimg minh duoc quyén s¢
hitu ctia minh va Trai Phiéu d6 chua bj loi dung thanh toén va phit hop vdi cée quy dinh phép luat
hién hanh sau khi ngudi yéu cdu cip lai Trai Phiéu da thanh todn céc chi phi phat sinh lién quan
dén vige cdp lai Trai Phiu va ngudi yéu clu clp lai Trai Phiéu phai cung clp chimg cir va bdi
thudmg thiét hai ma Pai Ly Pang Ky, Luu Ky ¢6 thé yéu cdu mat céch hop 1y. Gidy Chimg Nhén
Sé& Hiru Trai Phiéu bi réch hodc bi nhoe phai duge ndp lai cho Pai Ly Bing Ky, Luu Ky truée khi
durge cap lai.

17.  H§i Nghi Ngwoi S& Hitu Trii Phiu, thay ddi va mién trir

17.1. Hdi Nghi Ngudi S& Hiru Trai Phiéu

D Hoi nghi Ngudi S& Hiru Trai Phiéu 1a hoi nghi gifra nhitng Ngudi S& Hiru Tréi

Phiéu (s& hitu Tréi Phidu dang liru hinh) holic gitra nhimg Ngudi S¢ Hitu Trdi Phiéu
(s& hiru Tréi Phiéu dang heu hanh) va T8 Chirc Phét Hanh va/hodic Pai Ly Quéan Ly
Tai San Bao Pam (néu c6) (“Hi Nghj Nguwdi S& Hiru Trai Phiéu™). 116i Nghi
Ngudi S¢ Hitu Trai Phiéu cé thé duoc triéu tap bai T6 Chire Phét Hanh hodc thong
qua Pai Dién Ngudi S Hiru Trai Phiéu (theo d& nghi ctia Ngudi So Hiru Tréai Phiéu
nam gitt it nhat 10% (mudi phén trim) téng ménh gia Trai Phiéu dang lwu hanh tai
thoi diém d6) vai thong béo bing vin ban gii tdi tat ca Ngudi S¢ Hitu Trai Phiéu
va T Chirc Phat Hanh (trong trudmg hop Pai Dién Ngudi S¢ Hitu Trai Phiéu triéu
tdp Hoi Nghi Nguoi So Hitu Trai Phidu thi cé thé théng béo hosic khdng cin thong
b4o cho T5 Chire Phat Hanh) trdc it nhat 15 (mudi 1im) Ngay Lam Viéc. Hoi Nghi
Ngudi S& Hiru Tréi Phiéu ciling ¢6 thé duge tridu tap boi Pai Dién Ngudi S& Hitu
Trai Phiéu dé xin chi thi ciia Nguoi S& Hiru Trai Phiéu vé c4c vén dé lién quan dén
vide thuc hign (cac) Hop Déng Bao Pam bang van ban théng bao trurde it nhét 15
(mudi [am) Ngay Lam Viée,

Théng béo trigu tip Hoi Nghi Ngudi S& Hitu Trai Phiéu phai ghi 16 thoi gian, dia
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diém, ndi dung Hdi Nghi. Hoi Nghi Ngudi S& Hiru Tréi Phiéu c6 thé duge t6 chirc
duéi cac hinh thirc phit hop theo yéu ciu ctia ngudi triéu tap nhu hi nghj qua dién
thoai, video, trao ddi qua thu dién t&... T8 Chirc Phat Hanh chiu chi phi phat sinh
cho Hai Nghi (chi phi thué dia didm hop, in 4n tai liéu, cac phuong tién théng tin
cén thiét phyc vu Hai Nghi) do Té Chirc Phat Hanh triéu tip. Trudng hgp Pai Dién
Ngudi S& Hitu Trai Phidu trigu tdp cudc hop (thay mat cho Ngudi S& Hitu Trai
Phiéu), céc chi phi phét sinh s& do Ngudi S& Hiru Trai Phiéu dé xudt t6 chic hop
chiu.
Dé lam r, viée td chirc Hoi Nghi Ngudi S& Hiru Trai Phiéu va cdc cdng viée cb
lién quan dén viéc xin ¥ kién Ngudi S& Hiru Trai Phidu s& do Dai Dién Ngudi S&
Hiru Tr4i Phiu dai dién thyuc hién theo quy dinh tai Ban Cong BS Théng Tin ny
va Hop déng ky gitra Dai Dign Ngudi S& Hitu Tréi Phiéu va T Chirc Phat Hanh.
(i)  S& dai bidu cin thiét dé cudc hop dugce tién hanh 13 mt hodic nhiéu ngudi nim gift
hoic dai dién cho it nhédt 50% (ndm muoi phﬁ“m trim) téng ménh gi4 Trai Phiéu
dang luu hanh tai thoi diém d6, hodic déi voi bt kY cude hop ndo duge tridu tép lai
thi s6 dai bidu cin thiét d& tién hanh cudc hop 12 mot hodc nhidu ngudi ndm gitr

hoic dai dién bat ky Trai Phiéu ndo dang huu hanh.

(iii)  Trong bat ky hdi nghi ndo cb ndi dung (1) stra ddi Ngay Pdo Han cta Trai Phiéu
hodic bit ky ngay thanh toan gbe, 13i Trai Phiéu, (2) giam hodc nglmg thanh toan
khoan tidn gbc hoic (3) thay ddi 1ai sudt phai tra lién quan dén Trai Phiéu hoiic (4)
thay dbi loai tién t& thanh toan Tréi Phidu (nhirng vAn d& néu tai Muc (1) dén Myc
(4) trén day goi chung 13 “Vén P& Loai Trir”), thi s dai bidu cin thiét dé tién hanh
hop 13 mdt ngudi hodc nhidu ngudi nim gitt hojc dai dién it nhédt 75% (bay muoi
Jam phan trim) tdng ménh gid Trai Phiéu dang lru hanh tai thoi diém dé, hodc bit
ky cudc hop ndo dugc tri€u tap lai thi s6 dai biéu d& tién hanh hop 1& mdt ngudi
hoic nhidu ngudi ndm gitt hodic dai dién it nhit 50% (nim muwoi phén trim) téng

ménh gid Trai Phidu dang lwu hanh tai thoi diém triéu tép lai cudc hop do.

(iv)  Dbi vdi nhimg trudmg hgp con lai, Nghi quyét duge (nhitng) Ngudi S& Hiru Tréi

Phiéu ném gitr it nhit 51% (ndm muoi mét phin trim) tong ménh gia Trai Phiéu
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)

(vi)

dang luu hanh c6 mjt va biéu quyét thong qua tai Hoi Nghi Ngudi S& Hitu Tréi
Phiéu s& rang budc tAt ca Ngudi S& Hitu Trai Phidu, Nghi quyét Hoi Nghi Ngudi
S& Hitu Trai Phidu chi c6 gi4 tri rang budc d6i v6i TS Chirc Phat Hanh néu dugc
sw chap thudn ctia Té Chire Phat Hanh (ngoai trir c4c trudng hop bét bude phai chép
thudn).

LAy v kién Ngudi S¢ Hitu Trai Phifu bing vin ban: Nghi quyét H6i Nghi Ngudi
S& Hitu Trai Phidu ¢6 th duge théng qua theo hinh thirc 1dy y kién bing van ban
clia nhimg Ngudi S¢ Hitu Trai Phiéu bing cdch giri thong béo cling véi van ban ldy
¥ kién (trong d6 néu r& han tra 101 dua ra y kién) cho Ngudi SO Hiru Trai Phidu

truGe it nhat 15 (mudi 1am) Ngay Lam Viée trede ngdy dén han duara y kién.

Mdt van d& duge coi nhu théng qua bai Hai Nghi Ngudi S¢ Hiru Trai Phidu nédu
viée iy y kién bing vin ban dugc (nhitng) Ngudi S& Hitu Trai Phidu ndm giit it
nhét 50% (nim muoi phin trim) tdng ménh gia Trai Phiéu dang ivu hanh tai thoi
diém dé tra 161 bing van ban va duge ddng y boi (nhitng) Ngudi S& Hitu Trai Phidu
nim gift it nhét 51% (nam muoi mbt phin trim) cta tdng ménh gid Trai Phidu nim
giit bdi (nhimg) Ngudi S& Hiru Trai Phiéu tra 1. '

Khong phy thudc vao cac quy dinh tai cic Diém (i), (ii), (iii) va (iv) Phén 17.1 néu
trén, trudmg hogp chi ¢6 mot Ngudi S& Hiru Trai Phiéu duy nhét s& hitu 100% (mét
trAm phén trdm) tdng ménh gia Trai Phidu dang luu hanh thi khéng cén tridu tip
Hoi Nghi Ngudi S& Hiru Trai Phiéu, TS Chirc Phat Hanh va Ngudi Sé Hiru Tréi
Phidu duy nhét s& thoa thudn théng qua céc ndi dung cin sira ddi, didu chinh, bd
sung lién quan dén cac ndi dung quy dinh tai Ban Céng B Théng Tin nay va cic
n6i dung khéc c6 lién quan dén Dot Phat Hanh Trai Phiéu bing van ban thoa thuin
gitra hai bén hodc bing bd vin ban gdm vin ban cta bén xin ¥ kién va van ban tra
14 trure tiép clia bén duge xin y kién v& ndi dung cin stra di, diu chinh, bd sung
d6, va trong trudmg hop nay, viin ban théa thudn gitra Té Chirc Phat Hanh va Ngudi
S& Hitu Tréai Phidu duy nhit vi/hoiic bd vin ban gdm viin ban cia bén xin y kién
va vin ban tra 1di truc tiép clia bén duge xin ¥ kién s& c6 gia trj phdp 1y nhu mét
Nghi quyét Hoi Nghj Ngudi $& Hitu Trai Phiéu di duge T Chirc Phat Hanh va
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(i)

Khoan Tréi Phiéu/Tai Khoan Dy Phong Tra No; Hop Ddng Pai Dién Ngudi S&
Hitu Tréi Phiéu va Hop Ddng Pai Ly Quan Ly Tai San Bao Dam hosc (2) theo bét
k¥ cach nao ma khong anh hudng nghiém trong dén loi ich cia Ngudi S Hiru Tréi
Phiéu; hoiic

tién hanh bt ky stra d8i nao di v&i Trai Phiéu vé hinh thirc, 18i nho hoic 18i k¥
thudt, hodic 13 dé sira 15i sai s6t 13 rang hodic dé tusin thi theo cac quy dinh bét bude
ctia phép lut Viét Nam, néu sy thay déi d6 khong 1am anh huong dén Tai San Bao
Dam Trai Phiéu va khéng anh hudng dén kha ning thanh todn gbc, 13, cac khoan

phi lién quan dén Trai Phiéu.

5 . r ~ - vy LI A I P ~ re [y 2 Y 7 s a p3
Stra dbi néi trén c6 gia tri rang budc Ngudi S& Hitu Trai Phiu va bét ki sira ddi ndo déu

phai théng bao cho Ngudi $& Hiru Trai Phiéu phi hop véi Muc 18 — Phin 111 - Théng tin

vé Dot Phat Hanh Trdi Phiéu dudi day trong thdi gian nhanh nhét c6 thé.

18.  Théng bdo

(a)

(b)

Moi thdng bao, thr lién lac giri cho hodic tir Ngudi S Hitu Trai Phiéu hodc TS
Chirc Phat Hanh s& duoc coi 14 duge giri hop 18 bing cach giao truc tiép tan tay,
hodc giri qua fax (nhung ban gdc thong bao phai duge giri trong thdi han 02 (hai)
Ngay Lam Viéc sau ngdy giri fax) hodc giri chuyén phét qua t& chirc cung cép dich
vu chuyén phat dén dia chi va sb fax theo quy dinh tai Diém ¢ va Piém d Muc 18

nay.
BAt ky théng bao hodic thu lién lac ndo nhw vay s& duge coi 1a d4 nhan duoc:

1) néu durge chuyén giao t4n tay, tai thoi diém giao, v6i didu kién 14 thong béo
dugc giri trong khodng thai gian tir 8h00” dén 17h00° vao Ngay Lam Viéc;

hodc

(ii)  néu duge gui qua fax, khi bén giri nhén dugc bao co chuyén fax xac nhan
fax déd duge chuyén thanh cong duge ghi nhén trén may fax clia bén giri;

hoic

(iii) néu dugc giri bang thur bao dam hodc giri qua dich vu chuyén phét ctia don
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vi cung cép dich vu chuyén phat, vio ngay ma bén nhan théng béo ky nhan
véi don vi cung cdp dich vy chuyén phit.
()  Piachi cia Ngudi S& Hiru Trai Phiéu 14 dia chi ciia Ngudi S& Hitu Trai Phiéu d6
ghi trong SO Ping Ky tai thasi diém giri thong bdo hodc thu lién lac va dia chi cia
T& Chirc Phat Hanh, Dai Ly Pang Ky, Luu Ky va Dai Ly Thanh Toén, Dai Ly
Quén Ly Cac Tai Khoan, Pai Ly Quan Ly Tai San Bao Pam, Dai Dién Ngusi S¢
Hitu Trai Phiéu 1a cac dia chi tvong tmg quy dinh tai Piém d Muc 18 nay.
(d)  Diachidingky:

ciia Tdé Chirc Phat Hanh:

CONG TY CO PHAN TAP POAN DAU TU PIA OC NO VA

Dia chi: 313B-315 Nam Ky Khai Nghia, Phuong V6 Thi Sau, Quan 3, Thanh
phd Hb Chi Minh, Viét Nam

- Ngudi nhén: Téng Giam déc
- Dién thoai: 028. 3915 3666

- Fax: 028.3775 2999

ciia Pai Ly Piang Ky, Luu Ky va Pai Ly Thanh Toan, Pai Ly Quan Ly Tai Sin Bio

Pim, Pai Dién Ngudi 8& Hitu Trai Phifu:

CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN NGAN HANG CONG THUONG VIET NAM

Dja chi: S 306 Ba Triéu, Quan Hai Ba Trung, Ha Nbi

Ngudi nhin: Téng Giam ddc

Dién thoai: 024. 3974 1771

Fax: 024, 3974 1760

cia Pai Ly Qudn Ly Cac Tai Khoan:

NGAN HANG TMCP CONG THUONG VIET NAM - CHI NHANH THANH PHO HO
CHIi MINH

Vu=.~thank‘5 BAN CONG BO THONG TIN PHAT HANH TRAI PHIEU | 99

SECURITIES



THONG TIN VE BQT PHAT HANH

- Ngudi nhén: Giam déc Chi nhanh
~  Dia chi: S6 79A Ham Nghi, phudng Nguyén Théi Binh, Quan 1, TP. Hd Chi Minh
- Dién thoai: 028, 3829 7266 — Fax: 028. 3829 5342

Trong trudmg hop c6 s thay ddi dia chi ciia mot td chire néu tai Piém d Muc nay thi td
chirc d6 phai théng bao cho cic td chirc c¢on lai va tit ca Ngudi S& Hitu Trai Phiéu bing
vin ban. Néu tb chirc d6 khéng giri thong bio thi bit ky t§ chitc con lai ndo hogic bét ky
Neudi 8& Hitu Tréi Phiéu ndo cling c6 quyén giri thong bdo, viin ban cho t chirc d6 theo
dia chi cfi va td chirc @6 coi nhu di nhin duoc thng bio, vin ban hop 18 va ndi dung thong

béo, van ban khi dwoc giri nhir vy ¢é gid tri rang budce tb chirc do.
19.  Lu#t Ap dung

Céc quy dinh lién quan dén Dot Phat Hanh Trai Phidu nay s& dugc didu chinh va giai thich
theo [udt phap Viét Nam.

20.  Mién trir

Trong truomg hop T4 Chirc Phat Hanh duge hudng quyén mién trix vé td tung, thAm quyén
xét xir clia bit cit tda 4n ndo, hodic bét cir thi tuc phép 1y ndo lién quan t6i Trai Phidu, thi TS Chirc
Phat Hanh tir bd quyén mi&n trir 46 déi v6i hodic 1ién quan t6i Trai Phiéu,

21.  Nha diu tw mua Trai Phiéu tw ddnh gia mire 3 rii ro trong viée ddu tw Trai Phiéu,
han ché vé giao dich Trai Phiéu dwge diu tw va ti chiu trich nhiém vé quyét dinh

A o -
diu tir etia minh

\hethank“'i BAN CONG BO THONG TIN PHAT HANH TRAI PHIEU | 100

SECURITIES



THONG TIN VE DQT PHAT HANH

IV. KE HOACH SU DUNG TIEN THU PUQC TU PQT PHAT HANH VA KE HOACH
THANH TOAN GOC LAI CHO NHA PAU TU

1. K& hoach sir dyng tién thu dwgc tir Dot Phat Hanh Trii Phiéu

T4 Chirc Phat Hanh cam két muc dich phét hanh Trai Phiéu 12 dé ting quy m vbn hoat
déng ctia TS Chirc Phat Hanh. T4 Chtrc Phat Hanh du kién s& sir dung toan bd sb tién thu duoe tir
Dot Phat Hanh Trai Phiéu 12 1.000.000.000.000 ddng (Mdt nghin ty ddng) dé: Tang vén gdp véo
Coéng ty TNHH Bét Dong san Gia Pire dé thuc hién diu tu, xy dung va phat trién céc dy 4n. Téng
s tidn ting vbn vao Céng ty TNIIH Bét Pong san Gia B 13 1.180.000.000.000 déng, trong dé:

- Vbn tu cé: 180.000.000.000 ddng;
- Thu tir Dot Phat Hanh Tréai Phidu: 1.000.000.000.000 déng.

2, Phwong thirc, ké hoach thanh to4n gdc, I4i cho nha diu tw

Trén co s& phé duyét viée phat hanh trai phiéu riéng 1& va Phuong 4n phét hanh trai phiéu

riéng 1& ctia Hoi ddng quan tri Céng ty theo Nghi quyét s 2021-NQ.HPQT-NVLG ngay

2021, tuén thi theo ding quy dinh tai Didu 18 Céng ty va quy dinh caa phap iuét hién hanh,

T4 Chirc Phat Hanh cam két st dung ngudn thu tir hoat ddng kinh doanh va céc ngudn thu hop

phap khac (néu ¢6) chia TS Chirc Phit Hanh dé ¢am bao thuc hién viée thanh toan diy du, ding

han tién 14i va tién gbc Trai Phiéu khi dén han, hodc thanh toan cho viéc mua lai Trai Phiu truée

han va thanh todn cho céc nghia vu khdc ctia T Chirc Phat Hanh d6i véi va lién quan dén Trai
Phiéu.

Sau khi phat hanh Trai Phiéu, trong trudmg hop cdc ngudn thanh todn gbc va 13i Trai Phiéu
theo phwong 4n hién tai (tai thoi didm phat hanh Trai Phiéu) tré nén khong kha thi hogc chi da mét
phén theo nghia vu thanh todn gc va 14 Trai Phifu nim tuong img (khéng bao dam kha ning
thanh toan gdc va 18i Trai Phiéu), Pai Ly Quan Ly Céc Tai Khoan s& yéu cAu va T4 Chirc Phét
Hanh c6 trach nhiém giai trinh vé& céc ngudn thanh toan gdc va 1ai Trai Phidu. Trén co so théng
nhét v6i cac bén, TS Chirc Phat Hanh c6 nghia vy bd sung/thay thé bing cdc ngudn thu khéc duge
Pai Ly Quan Ly Cac Tai Khoan chip thusn d& bao dam kha ning thanh toan gbc va 13i Trai Phiéu
khi dén han. T8 Chirc Phat Hanh c6 trich nhiém st dung toan bd dong tién tir hoat dong kinh
doanh va hoat ddng khac (néu c6) dé bao dam thyc hién viéc thanh toan gdc va 14i Trai Phidu day
du, dang han.
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V. CACTO CHUC LIEN QUAN

1. TO CHUC KIEM TOAN

CONG TY TNHH PRICEWATERHOUSECOOPERS VIET NAM
Dia chi: Liu 8, Saigon Tower, 29 L& Dudn, Quén 1, Tp. HS Chi Minh
Dién thoai: 028, 3823 0796 - Fax: 028. 3825 1947

Website: www.pwce.com/vn

Email: richard.peters{@vn.pwc.com

2.  TO CHUC TU VAN PHAT HANH; PAI LY PHAT HANH, PAI LY DPANG KV,
LUU KY VA PAI LY THANH TOAN; DAI LY QUAN LY TAI SAN BAO PAM
PAI DIEN NGUOI SO HU'U TRAI PHIEU:

CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN NGAN HANG CONG T1 JONG VIET
NAM

Dia chi: 306 Ba Tri¢u, Hai Ba Trung, Ha N&i

Dién thoai: 024, 3974 1771 - Fax: 024.3974 1760
Website: www.cts.vn
Email: vanphong@cts.vn

3.  DAILY QUAN LY CAC TAY KHOAN:

NGAN HANG TMCP CONG THUONG VIET NAM VIET NAM — CHI NHANH
THANH PHO HO CHI MINH

Dia chi: $6 79A Ham Nghi, phudng Nguyén Thai Binh, Quan 1, TP. {8 Chi Minh
Pién thoai: 028. 3829 7266 — Fax: 028. 3829 5342

Website: www,vietinbank,vn
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VI. CAC RUI RO CO THE XAY RA LIEEN QUAN PEN PQT PHAT HANH TRAI PHIEU

Cong ty C6 phin Tap doan Pdu tv Dia ¢ No Va khuyén co (cic) Nha diu tu tiém ning cin
cén nhic k§ ludmg cac vin d& néu dudi ddy, va nhitng théng tin khac dwoc cung cip trong Ban
Cong B Théng Tin ndy trude khi ddu tw mua Trai Phidu. Khi mét hodic nhidu sy kién néu duéi
day xay ra c6 thé gdy anh hudng bét 1gi dén tinh hinh kinh doanh, tai chinh hofc két qua hoat dfng
ctia T8 Chire Phat Hanh va c6 thé anh hudng dén kha niing thanh toan tién gbc va tién 14i cia Trai
Phiéu. Nhitng v4n dé va nhitng ruii ro khic ma T Chac Phat Hanh hién khéng biét dén hodc cho

12 khong quan trong ciing c6 thé gay anh hurdmg bit 1gi dén khoan déu tu vao Trai Phiéu.
1.  Riirolién quan dén T6 Chirc Phat Hanh

1.1.  Két qua hoat d9ng thye té ciia T6 Chire Phat Hanh cé thé khic biét so véi viéc cong
b6 hoiic ham ¥ béi nhitng tuyén bb ¢6 tinh dy bio.

C6 nhiing tuyén b va nhitng didn giai twong tu trong Ban Céng BS Théng Tin ndy tao
thanh “tuyén bd ¢6 tinh du bao” v& két qua hoat dong thyrc t& ciia Cong ty C5 phén T4p doan Dau
tu Pja &c No Va. Céc tuyén bb ma khdng phai 13 cac tuyén bd vé su viée trong qua khi, bao gdm
c4c tuyén b lién quan téi chién luge, ké hoach va muc tiéu cia TS Chitc Phat Hanh trong twong lai
[ c4c tuyén bd 6 tinh dy béo. Cac tuyén bd ¢6 tinh dir bio (bao ham viée biét hodic khong biét t&i
nhitng rii ro, tinh khéng chic chiin va c4c yéu td khac (bao gdm sir thay dbi chinh séch cia Chinh
phit)) c6 thé 13 nguyén nhén 1am cho céc két qua hoat déng va thanh tich thuc t& ciia T Chirc Phat
Hanh hofic cia nganh ¢6 thé s& rdt khac so véi cac két qua hoat ddng va thanh tich twong lai duge
cong bd hoic ham y. Cc tuyén bé c6 tinh dy bao duge dua ra dwa trén nhidu gia thiét lién quan téi
chién lugce hién tai, tvong lai va mdi truong ma T Chire Phat Hanh s& hoat ddng trong tirong lai.
Thanh tich thyc € ciia T Chire Phat Hanh c6 thé khéc so véi tuyén bd ¢6 tinh dy bdo. Miic du két
qua hoat dong thyc té ciia TS Chirc Phat Hanh c6 thé khac biét so véi nhitng tuyén bb ¢6 tinh dur
bdo, Té Chirc Phat Hanh van c6 trach nhidm thuc hién ding céc cam két véi Ngudi S& Hitu Tréi
Phiéu v& myc dich va k& hoach sir dyng vén Trai Phiu va viéc thanh toan gbe, 14i Trai Phiéu.

1.2.  Cong ty ¢6 thé khong mua bio hiém hodic mua bio hiém khéng di dé bdo hiém dbi
véi ede rii ro trong hoat dgng kinh doanh

Cdng ty mua bao hidm theo loai hinh va muc bao hiém ma Céng ty thiy phi hop véi thuc

Vlethunki"’i BAN CONG BO THONG TIN PHAT HANH TRAI PHIEU | 103

SECURITIES



THONG TIN VE DQOT PHAT HANH

ti&n kinh doanh ctia Céng ty va cila cdc nganh nghd kinh doanh ma Céng ty dang tién hanh tai Viét
Nam. Tuy nhién, Cong ty c6 thé khong mua béo hiém déi vdi tt ca cac rii ro lién quan tdi céc
hoat déng ctia minh, déic biét véi diic thi 1a ddi véi linh vue kinh doanh clia Cong ty nhu han han,
thién tai, djch bénh, chay nd, nhitng bién déng manh v& gia ca... Pbi v6i nhitng thiét hai thude
pham vi duoc bao hidm cia Cong ty thi ciing ¢6 thd mat nhidu thdi gian dé nhdn duoc tidn bao
hiém tlr cac cong ty bao hidm. Ngoai ra, d8i véi timg sur kién bao hidm, Cong ty ¢6 thé khéng nhan
duoc toan bd tidn bao hiém tir cong ty bao hidm.

1.3.  Céc bio cdo tii chinh ciia Cong ty dwgc ldp theo HE théng K& toin Viét Nam va
Chuin muc Ké toin Viét Nam do B§ Tai chinh ban hanh (“VAS”), Khéng nén so
sianh cic bao céo tai chinh ciia Cong ty vai edc bao cdo tai chinh ciia cic cong ty dwge
lip theo chuin muc béo cédo tai chinh qubc té (IFRS) hoiic bit k¥ chuin muc ké todn
nio khie ma c6 thé quen thudc hon dbi véi cde nha diu tw Trii Phidu
Céc bao cho tai chinh ciia Cong ty 14 mdt phan khong tach rdi ciia Ban Céng B Théng Tin

ndy. Céc béo cdo tai chinh nay khéng duge 1ap dé phuc vu cho cac ddi twong khong quen thude
cac nguyén téc, chuén myec, va thyc hanh ké toan cia Viét Nam, va khong nhim dé thé hién tinh
hinh tai chinh, két qua hoat dong va luu chuyén tién & theo cac nguyén téc, chudn mye, va thuc
hanh ké toan duge chdp nhén rong rii tai cac qubc gia khong phai [a Viét Nam. Do d6, khéng nén
so sanh cac bao cdo tai chinh clla Cong ty véi cdc bao cio tai chinh cia cac cong ty dugce ldp theo
chudn myc béo céo tai chinh quéc té (IFRS) hodc bat ky chudn mue ké toan nao khac c6 thé quen
thugc hon ddi véi cac nha du tr Trai Phiéu.

2. Riii ro d6i véi trdi phiéu

2.1.  Rani ro thanh todn
Céc ngudn thanh toan gbc va Iai Trai Phidu do T6 Chirc Phat Hanh phét hanh duoc xay

dyng trén ké hoach hoat dong téng thé, bao gdm ngudn thu tir céc dy 4n, tir hoat déng kinh doanh

va céc ngudn thu hop phap khac (ndu c) cia TS Chirc Phat Hanh. Vi vay khi tinh hinh hoat déng
cta T Chirc Phat Hanh khong gap thuén loi, edc ngudn thu hop phép tir dy 4n, hoat déng kinh
doanh va cac ngudn thu hop phap khac (néu ¢6) ciia Td Chirc Phat Hanh khéng duge dam bao
hoiic khong ding tién d6 s& lam anh hudng dén dong tién chia TS Chire Phat Hanh tir d6 anh hudng

dén kha ning thanh toan gbe va l4i Trai Phiéu. Tuy nhién, Té Chirc Phat Hanh thudmg xuyén cé
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Cong ty Cb phﬁn Tép doan Pau tu Dja éc No Va duge thanh 18p va hoat dng tai Viét Nam
dwdi hinh thire 14 cdng ty b phin, cac hoat ddng cila Cong ty chii yéu duoc trién khai tai Vist Nam
va duge didu chinh theo quy dinh cia phap lut Viét Nam. Cong ty c6 thé gip khé khin khi thue
thi bit k¥ phan quyét nao ciia cic tda 4n & ngoai Viét Nam. Bén canh d6, Viét Nam chua tham gia
céc hidp wéc cdng nhan va cho thi hanh phan quyét ciia tda 4n nude ngodi vdi nhidu quéc gia, do
dé, viéc thyuc thi phan quyét cia tda 4n thude céc qudc gia ma Viét Nam chua tham gia hiép wée
c6ng nhdn va cho thi hanh phan quyét ciia toa 4n nudc ngoai ¢é thé gap khé khin hoic khdng dugc
thi hanh tai Viét Nam.

La mdt cong ty hoat ddng duéi su didu chinh cia Luat Doanh nghiép cling véi hé théng
phap luét chung, lai chiu sy quan ly nganh va tac ddng cia cac chinh sach ddc thu trong linh vuc
kinh doanh ciia Cong ty nén bt k¥ viéc ban hanh hojc thay ddi chinh séch, quy dinh mdi, ... cia
Nha nwéc, nhét [a nhitng diéu chinh lién quan dén hoat déng clia nganh déu c6 thé anh huéng téi
Céng ty. Mic dil trong nhitng nim qua, Viét Nam d4 ¢b ging x4y dung mdt mdi trudmg phép 1y
twong dbi én dinh, co s& phap Iy vé hoat déng d3c thil nganh ciing nhu cic quy dinh trén thi trudng
chimg khoan ciing dugc dicu chinh hoan thién hom, tuy nhién, vin con kha nhidu bit cip va vin
dang tiép tuc dugc diéu chinh doi hoi Céng ty phai thudng xuyén theo dai, cip nhat dé kip thoi ap
dung céc quy dinh méi, dam bao tudn thi phap ludt. Song song d6, nhitng sy thay dbi v& chinh
sach ddi v&i nganh x4y dung s& anh hudng dén hoat dong kinh doanh ciia Céng ty.

Pé kiém soat rti ro v& mat luét phap, Cong ty ludn ludn cdp nhét nhimg thay ddi trong moi
trudng luat phép 1ién quan dén hoat déng ciia Cong ty, tir d6 dua ra ké hoach phat trién kinh doanh
phit hop. Ngoai ra, cac chudn muc ké toan, kiém toan méi vin dang timg budc xiy dung va hoan
chinh nén Céng ty phai thudng xuyén theo ddi, cap nhit dé kip thoi 4p dung cdc quy dinh méi,
ddm bao cbng tac hach toan theo dung phap luét.

2.4. Riliro thanh khodin

Hién tai Céng ty C6 phin Tép doan PAu tu Bja ¢ No Va chua ¢ du dinh niém yét Trai
Phiéu tai bt ky S& Giao dich Chimg khoan/Trung tim Giao dich Chimg khoan nio, vi vy Trai
Phiéu s& chwra dugc va cé thé s& khdng dugc giao dich trén thi trudng chimg khoan tép trung. Tinh
thanh khoan ctia Trai Phiéu trén thi trudng c6 thé 14 chua rd rang khi chua kidm nghiém thuc té

trén thi trudng giao dich cho Trai Phiéu. Khéng c6 gi ddm bao vé tinh thanh khoan ctia Trai Phiéu
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trung gian trong san xudt. Sy dirt gdy trong ngudn cung da anh hudng khong nhé téi hoat dong
xudt, nhap khiu ciia cic doanh nghiép, ciing nhwr c4c nén kinh t& phu thue, Ngoai ra, ti 18 thét
nghiép toan cau ciing ting nhanh trong nam 2020, 1én mirc 7,4% (mic ting ding ké so véi mirc
5,5% cia ném 2019). Thj trudng diu mo ciing chiu anh huéng ning né khi giam xubng muc thip
ki luc (-40,32 USD/thiing) vao ngay 20/04/2020.

Tuy nhién, budc sang nim 2021, kinh té toan ciu ¢é trién vong sé& dat muc tang trudng 4%
khi cac qudc gia trién khai tiém dai tra véc-xin ngira Covid-19. Theo WB, GDP ciia cic th trudmng
méi ndi va céc nén kinh té dang phit trién s& ting 5% trong nim 2021, Trong khi dé, cac ndn kinh
t& phat trién dwoc du bio s& phuc hdi cham va déi mit nhidu thich thirc, v&i mite ting trudng udc
dat 3,3% ndim 2021. Tién trinh phuc hdi kinh té & c4c khu vuc s€ khéng dong déu va phﬁn I1ém chua
thé quay tré lai méc ting trudng nhu trude dai dich cho téi nim 2022.

D6i véi nén kinh té Viét Nam, tir sau khi chinh thirc gia nhap Té chirc Thuong mai Thé
gidi (WTO) vao ngay 11/01/2007, nén kinh t& Viét Nam da hdi nhap sdu rong véi nén kinh té toan
ciu. Su phit trién coa nén kinh té Viét Nam ngdy cang gén két chiit ché véi xu thé phat trién chung
clia thé gidi. Nam 2014, véi mirc tang truong GDP 5,98%, Viét Nam di chinh thirc trd thanh nuée
¢4 tbc dd tang trudng GDP cao thir hai thé gidi sau Trung Quéc. Pén nam 2015, Vidt Nam d4 ghi
nhan téc d9 ting truéng GDP 6,68%, vuot qua myc tiéu 6,2% ciia Chinh phit. Mitc ting trudng
nim 2017 vugt myc tidu d& ra 6,81% va cao hon mirc tdng cila cic ndm tir 2011-2016 cho thiy
Viét Nam vin 13 mét trong nhitng nén kinh té téing trordng manh nhét Chau A.

Theo sb liéu ciia Téng Cuc Théng ké (GS0), téng san phim trong nudc (GDP) ndm 2020
tang 2,91% (Quy I tang 3,68%,; quy 11 tang 0,39%; quy 111 ting 2,69%; quy IV ting 4,48%), tuy 1a
murc ting thdp nhat ciia cac nim trong giai doan 2011-2020 nhung trong béi canh dich Covid-19
dién bién phirc tap, anh huéng tiéu cyc t6i moi linh vyc kinh t — x4 hai thi dy 1a thanh cong 16n
cua Viét Nam véi mite ting trudng nim 2020 thudc nhém cao nhét thé gioi. 06 thang ddu niam
2021, GDP Vigt Nam ting 5,64%, cao hon tbc d9 ting 1,82% cia 6 thang ddu ndm 2020 nhung
thép hon téc d6 tang 7,05% va 6,77% clia cung ky nam 2018 va 2019. Tuy nhién, do dich Covid-
19 bung phat tai mét sé dia phuong trén ca nudc tir cudi thdng Tu v&i nhitng dién bién phitc tap,
khé ludng da dit ra nhiéu thach thire, rii ro cho nude ta trong vi¢c thuc hién muc tiéu kép “vira

phong chdng dich bénh, vira phat trién kinh t&”. Dich Covid-19 anh huéng nghiém trong t6i moi
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Iinh vuc ciia nén kinh t&, nhidu dia phuong kinh té trong diém phai thuc hién gifin cdch x4 hoi kéo
dai d& phong chbng dich bénh, din dén 9 thing dAu nim 2021, GDP ca nudc chi ting 1,42% so
vGi ciing k¥ ndm trude. Tong san phdm trong nude (GDP) quy 111/2021 uéce tinh giam 6,17% so
véi cimg ky ndm trude, 1a mirc giam sdu nhat k& tir khi Viét Nam tinh va c6ng bd GDP quy dén
nay.

Nhiing bién ddng trong téc do ting truong GDP s& anh huéng truc tiép t6i mérc chi tidu
ctia nén kinh té, tir d6 anh hudng dén nhu céu tidu ding ctia ngudi dén, theo d6, anh hudng truc
tiép t&i hoat dong cita Cong ty. D& han ché céc rti ro v& kinh té, Cong ty ludn chi ¥ xem xét va
dy bao kha ning ting trudmg clia nén kinh t& néi chung s& gilip cho vige xay dung cdc ké hoach
kinh doanh t§t hon, ddng thdi chuén bi trwée céc tinh hudng bét loi c6 thé xiy ra anh huéng dén
hoat dgng kinh doanh ciia Cong ty.

3.1.2. Lam phat

Theo nhing sb liéu durge cdng bd, trong nhimg nim gin ddy Viét Nam dang dimg trude
strc ép gia ting lam phat. Tuy nhién, bt dAu tir ndm 2014, dé n dinh nén kinh té, chinh pha Viét
Nam dit muc tiéu kiém soat lam phét & mirc 4,0%. Theo tinh toan ctia B Tai chinh, chi s6 lam
phét (chi s gi4 tidu ding - CPI) clia niim 2019 wéc tiang 2,79%. Nhu vy, lam phat nim 2019 thép
nhét trong 3 nam gén day khi nim 2018 1 3,54% va nim 2017 1a 3,53%.

Chi s6 gia tiéu diing binh quan nam 2020 ting 3,23% so v&i ndm trude, dat muc tidu kiém
soat lam phat, gitt CPI binh quin nim 2020 duéi 4% cia Quéc Hai dé ra trong bdi canh mot ndm
v6i nhidu bién dong khé ludng. Lam phét co ban thang 12/2020 tang 0,07% so v&i thang trude va
ting 0,99% so va&i cung ky ndm trude. Lam phét co ban binh quin ndm 2020 tang 2,31% so voi
binh quén ndm 2019.

Sang ndm 2021, CPI thang 6/2021 tang 0,19% so véi thang truée, ting 1,62% so vdi thang
12/2020 va tang 2,41% so vdi ciing ky ndm 2020. CPI binh quén quy 11 ting 0,45% so vdi quy
trude va ting 2,67% so vai cung ky nam 2020. CPI binh quén 6 thang diu nam 2021 ting 1,47%
so voi binh quén ciing ky ndm 2020. Lam phat co ban thang 6/2021 ting 0,07% so vdi thang trudce
va ting 1,14% so v&i cung ky ndm teude. Lam phat co ban binh quén 6 thing diu nim 2021 ting
0,87% so v6i binh quan ciing ky nim 2020. Sang dén quy 111/2021, CPI ting 0,93% so vdi quy
trude va ting 2,51% so voi cung ky nim 2020, CPI binh quén 9 thing ndm 2021 ting 1,82% so
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v&i binh quén cling ky ndm 2020.

Mic dui ty 1¢ lam phét trong nhiing nim gan dy duge duy tri én dinh, nhung khéng thé
dam bao ring nén kinh té Viét Nam s& khéng tiép tuc lap lai cac giai doan lam phat cao trong
twong lai, diic biét trong bdi canh nén kinh té Viét Nam duoc dy bao ting trudng tré lai. Trong
trudmg hop lam phat ting cao s& anh huéng dén hoat déng kinh doanh cua Céng ty thong qua su
gia tdng cla cla cac chi phi dAu vao, dic biét 1a chi phi nguyén vt liéu, xiy dyng, nhin céng va
ldi vay. Ban Linh dao Céng ty thudng xuyén thyc hién viéc: (1) danh gia cac chi phi phét sinh
thyc 1€; (2) lap ké hoach chi phi phit hop cho timg giai doan; (3) didu chinh gia ban san phdm phi
hop v&i tinh hinh thyc t& nhdm duy tri bién lgi nhudn & mic higu qua va giam thiéu rdi ro cia viée
gia ting lam phét gdy anh huéng bét loi dén hoat dong kinh doanh cua Cong ty.

3.1.3. Laisuit

Nim 2020, dai dich Covid-19 dién bién phirc tap va tac dong tiéu cyc dén hoat ddng kinh
té trén pham vi toan cau. D& ngin chiin nguy co suy thoéi va hd tro doanh nghiép, Thu twdng Chinh
phit d& ban hanh Chi thj s6 11/CT-TTg ngay 04 thdng 3 ndm 2020 trién khai céc nhiém vy, giai
phép cdp bach thdo g& khé khan cho san xuft kinh doanh, bdo dam an sinh x4 hoi img phé véi
dich Covid-19. D€ phil hgp véi di&n bién kinh t& vi m, thj trudmg tai chinh quéc t& va thio g& kho
khdn cho san xuét kinh doanh, NHNN quyét dinh didu chinh céc mirc I4i sudt, c6 hidu lyc tirngdy
13/5/2020; cu thé: giam 1ai sudt tai cép vbn tir 5,0%/nim xudng 4,5%/nim; 13i sudt tai chiét khiu
tir 3,5%/nAm xubng 3,0%/nim; 13i sudt cho vay qua dém trong thanh toan dién tir lién ngén hang
va cho vay bii ddp thiéu hyt v6n trong thanh toan bil trir cia NHNN déi véi céc ngan hang tir
6,0%/n3m xuéng 5,5%/nam,

Dau théng 03/2021, thi trudmg 13i suét bién dong nhe khi c6 mét s ngan hang thuong mai
(NHTM) didu chinh ting 14i sut huy déng. Tuy nhién, diy chi 14 ddng thai cuc bd tai mét vai ngan
hang chir khéng phai 1a xu hudng chung cua thi trudng. Mit bing [ai sudt c6 thé s& cham ddy vao
nira ddu ndm 2021 va ting nhe tr lai trong nira cudi ndm 2021. Theo Tién st V6 Tri Thanh - Thanh
vién Héi ddng tw vén chinh séch tai chinh: “Ném nay, didu hanh chinh séch tién t& phai hét st
khéo 1éo. Néu chit qua c6 thé can tré s phuc hdi ciia nén kinh té; nhung néu néi qua thi rii ro tai
chinh, lam phat cao 1&n. Rii ro tai chinh c6 thé thiy qua viéc thoi gian qua, 13i sudt thap, dong tidn

d3 chuyén sang céc kénh du tu khac 13 chimg khoén, bét dong san, DU chua c6 ddu higu bong
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béng nhung néu ha tiép 14i suét thi ri ro nay 1a hién hivu, Do viy, theo t6i, tdt nhét 12 gitt mit bang
& sudt nhu hién nay”.

Bién dong v& 14i sudt d4, dang va s& tiép tuc anh hudéng dén chi phi vay von ciia T Chirc
Phét Hanh va do d6 anh hudmg dén két qua hoat dong. T4 Chirc Phat Hanh khang thé cam két ring
c4c ngan hang hoc td chirc tin dung s& khéng ting 1di sudt cling nhir viéc Ngan Hang Nha Nudc
s& khong tang I&i suit trung tAm trong thoi gian téi. Bat ky sy gia ting 1di suét ndo trong thori gian
t61 cling c6 thé anh huéng dén chi phi vay va do d6 anh huéng bét loi dén tinh hinh tai chinh va
két qua ciia hoat dong kinh doanh.
32. Chc didu kién chinh tri, phap 1y v xa hoi tai Viét Nam sé c6 tdc dfng trye tiép dén

hoat d6ng kinh doanh ciia Td Chire Phit Hanh

Céc hoat ddng ciia Cong ty chi yéu tap trung vio thi truong Viét Nam va moi doanh thu
ctia CHng ty chu yéu phét sinh tai Viét Nam. Vi vdy, cdc hoat ddng kinh doanh ctia Cdng ty bj anh
hudng 16m béi moi trudmg chinh tei, phap ly va xa hoi tai Viét Nam vén ¢6 su khac biét dang ké &
cac khia canh quan trong so v&i cac didu kién tuong ty & cac nude khac., Mbi trudng x4 hdi ¢d thé
phai chiu cac bién dong va sy thiéu én dinh chua duge du doan. Nhitng thay dbi v& moi trudng
chinh tri, phap 1y va xa hdi tai Viét Nam c6 thé dat Cong ty & vi thé kém tinh canh tranh hon, gidi
han céc hoat ddng ciia Cong ty hojc lam gia ting céc chi phi d€ tudn thi phép [udt. Do dé, hoat
déng kinh doanh, trién vong, tinh trang tai chinh va két qua hoat déng ctia Tép doan c6 thé bj anh
hwéng bt loi dang ké.
3.3.  Riiro dic thu nganh

3.3.1. Rii ro vé kha niing huy djng vén

Kha ning phaét trién hoat déng kinh doanh cua Tép doan doi hoi vbn 16n va phu thude vao
kha naing huy ddng vén tir cie ngudn nhur von chil s& hitu, tai trg thdng qua vay ng, tién img trudc
ctia khach hang mua san phdm tir céc dy 4n,...

Sur sén sang vé& von tir cAc nguén bén ngoai va chi phi tai trg nhur vy co thé phy thudc vao
mdt s6 yéu t& nm ngoai kha ning kiém soat ctia Cong ty, nhur 1a:

- Céc diéu kién thi trudng vbn va kinh té néi chung, 141 sudt, tin dung cia céc ngin hang;

- Céc quy dinh khét khe hon cia phap lugt v& ngan hang va chitng khoén c6 thé anh

hudng toi cac nd lye huy déng vén cita Cong ty;
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- Tinh hinh kinh t & Viét Nam va trén thé gisi.

Khéng thé bao dam ring vie tai trg tir cac ngudn [ bén ngodi vao moi thai didm, véi gia
tri hodic vé&i chi phi dit dé dap émg céc yéu clu cua Cong ty. Bén canh cc ngudn bén ngoai, thu
nhép cia Cong ty tir cdc du 4n bit ddng san hién tai s& dugc sir dung mét ph?m d8 1ai trg cho céc
dy 4n bat ddng san ciia Cdng ty va ngudn thu nhdp ndy phu thudc vio nhu cau ctia khach hang va
céc didu kién ciia thi trudmg bt dong san. Vi vdy, khong thé dam béo riing Céng ty & cb thé tai
trg dii cho viée phét trién cac du 4n bt dng san coa minh. Néu Cong ty khang thé bao dam c6 da
vdn ndi b hodc von bén ngoai dé tai tro cho céc dy 4n bt ddng san, bao gdm cée dyr 4n khéc trong
tuong lai, kha ndng thuc hign hodc hoan thanh cac dy 4n niy cd thé b anh huéng va giy anh hdng
bt lgi dén hoat dong kinh doanh, tinh hinh tii chinh hoic két qua hoat déng cia Cong ty.

Danh gia sy anh hudng trén, trong qud trinh hoat déng, ky két thyc hién hop déng ciing
nhur 1én ké hoach kinh doanhi timg thdi diém, cac Khéi, phong ban dic biét 13 Khéi Tai chinh va
Ké todn cta Cang ty ludn cha ddng xem xét, danh gia tinh hinh tai chinh tai timg théi diém, tinh
thanh khoan ciia c4c dy 4n v.v... dé c6 céc phuong 4n phong ngira ti uu nhimg rii ro trén.

3.3.2. Rii ro vé thi trwomg Bét ddng sdn Viét Nam

Khéng giéng nhur mdt s cong ty khc tham gia vao thi trudmg bit déng san tai Viét Nam
cd thé tham gia nhidu hon vao cac nganh, thi trudng khac va cé thu nhp tir cac nganh, thi trudmg
khéc d6 chir khdng phy thudc vao thi trudmg bit déng san Viét Nam, hoat dong kinh doanh coa
Céng ty hién tai phu thudc nhiéu vao hoat dong cla thi trirdmg bt ddng san Vigt Nam trong thori
gian t&i va do d6 moi dién bién bét loi trén thi trudng nhu giam cau, giam loi nhudn tir tién cho
thué hodc gia bt dong san giam c¢é thé anh hudng bt lgi va nghiém trong dén hoat dng kinh
doanh, tinh hinh tai chinh va két qua hoat déng ciia Cong ty. Ban lanh dao Cong ty ludn theo sat
nhiing dién bién cia thi trudng Bat ddng san Viét Nam, tir d6 dua ra nhitng chién lrge dau tr ph
hop véi nhu cu va xu hudng cita khéch hang,

3.3.3. Riii ro vé canh tranh

Trong nhitng ndm gén day, mét s lugng 16n c4c cdng ty phat trién bit dong san dd va dang
bat diu tién hanh phat trién cac dy 4n bit ddng san, bao gdm viéc md rdng v& quy mé va tinh phirc
tap trén khip Viét Nam, $6 luong doanh nghiép hoat dong trong linh vuc bt ddng san kha nhidu.

Do do, hoat dong Cong ty s& ludn chju su canh tranh gay git tir cdc déi thii trong ciing nganh. Véi
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nhidu dy an phét trién tai khu vuc TP. H Chi Minh va tip trung vio phén khiic trung va cao cip,
Té Chirc Phat Hanh gip khé nhidu sy canh tranh dén tir céc tén tudi 16n khac. Mot sb t8n tudi 16n
dang s& hitu céc dyr 4n tai khu vue TP HCM va céc tinh 1an cin ¢6 thé ké dén 1a céc doanh nghiép
Viét Nam nhur Tép doan VinGroup, Céng ty TNHH Phat trién Phi My Hung, Cong ty CP Him
Lam, Cong ty CP BDS Tién Phude, Cong ty CP Phat trién BDS Phat Dat, Tép doan SSG... va ca
nhiing thwong hiéu nudc ngoai nhuy Capitaland, Keppel Land... Nhitg doanh nghiép nay déu cé
thd 14 d6i tha canh tranh vé& mit thi phin v&i Tap doan Novaland.

Do vay, dé ting tinh canh tranh ciing nhu dé xiy dung vi thé trén thi trudng BDS tai khu
vire TP HCM, T4 Chirc Phat Hanh d va dang dinh huéng dén phén khiic thj trudmg dwoe cac nha
dAu ti quan tdm va y8u thich, nhitng Dy 4n Cén hd trung va cao cp v6i quy md vira va dién tich
' da dang phd bién tir 50 m2 dén 120 m2.

3.3.4. Riiro vé nguyén vit liéu

Hoat dong kinh doanh, tinh hinh tai chinh va két qua hoat ddng clia Céng ty chju anh huéng
16n cua gid ca thi trirdng vé nguyén vat lidu, nhit 12 xi mang va thép 12 hai mit hang phy thude vao
cung va clu trong nuée va qudc t&, thué nhap khau/xuét khiu, thué trong nude va cac yéu t6 khac
virgt qué kha ning kiém soat ctia Cong ty. Tuy nhién, trén thuc té, dé gidm thidu nhitng i ro ¢
thé phat sinh, Cong ty cé kha ning s& dim phan va ky két cac hop ddng tryc tiép vdi cie nha cung
cép nguyén vt liéu trong nuéc ciing nhu nirde ngodi, gitip Céng ty ¢6 thé kiém soat chi phi diu
vio va giam thidu nhing bién dong v& gia.

3.3.5. Ruiiro lién quan dén tién d¢ thwc hién di 4n

Mot trong nhitng rii ro dic thit ca nganh kinh doanh BBS lién quan tryc tiép dén tién do
thure hién du 4n, vén c6 thé bj anh hudng boi nhidu yéu t& nhir: (1) tién d6 dén bu giai téa mat
bing, (2) giai quyét cic van dé phap 1y, (3) tién do giai ngan ngudn vbn... Do Tap doan Novaland
dang trién khai thyc hién it nhidu Dy 4n, trong truwdmg hop tién d6 thyuc hién khong duge dam bao
nhur ké hoach dé ra, két qua kinh doanh ctia Céng ty s& khdng dat duge nhur dy kién. Tuy vdy, véi
ddi ngii can bd nhan vién cé trinh d6 chuyén mén cao va nhidu nim kinh nghidm trong nganh,
Cong ty d 1&n k& hoach nhidu phurong an khéc nhau nhim han ché nhitng riii ro ¢6 thé dén dén
cham tién d6 ciing nhu ¢6 nhimng giai phap xir 1y phtt hop khi du 4n bj kéo dai so véi ké hoach,
didu nay gitp Cong ty kiém soat tt chi phi cho ting dur én.
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3.3.6. Riii ro lién quan dén vigc hop tic kinh doanh

Tap doan Novaland hién dang va s& tiép tuc hop tac v&i nhidu dbi tac khic nhau dé phat
trién cac Du 4n BDS. Sir thanh cdng ctia viée hop tdc kinh doanh phy thude vao viée cic dbi tac
thue hién ding céc cam két nghia vu cia ho theo cac hop dong hogp tac kinh doanh ky két gifta 2
bén. Trudng hop dbi tic cta Tap doin Novaland khdng thyc hién ding hodc/va kip thdi céc nghia
vu clia minh vi b4t k¥ 1y do nao s& dfn dén viéc cic Dy 4n Cong ty dang trién khai cé thé bj dinh
chi hosic hily bo. Trong trudng hop ndy, Tap doan Novaland c6 thé phai bé thém vén ddu tu dé
bao dam tién db thuc hién cic Dy an nhur di cam két véi khach hang hodic s& khong thu hdi duge
chc khoan tin d3 trng trude dé trién khai cac Dy 4n d6. Trén thie té, d& han ché nhitng roi ro dén
tir vide hop tac ddu tir phat trién dyr 4n, trong cdc hop ddng hop téc cha Tap doan Novaland luén
c6 céc didu khoan chit chg vé viée hop téc, ciing nhu nhitng quy dinh v& bdi thudmg thiét hai. Bén
canh d6, cac phuong 4n dy phong cling durge Cong ty xdy dymg va cdp nhét thudng xuyén nhim
linh hoat tmg phé v&i céc vin d& phat sinh.
3.4. Riii ro ciia Dot Phat Hanh

T4 Chitc Phat Hanh thue hién vidc chao ban Trai Phiéu trong théi didm nén kinh té ciing
nhur thi tredng chimg khoan Viét Nam vAn dang trong giai doan cé nhidu bién dong, cé thé phat
sinh rii ro T8 Chirc Phat Hanh khong phat hanh thanh cong toan b hodc mdt phan khéi lugng
phat hanh. Tuy nhién, v&i tinh hinh tai chinh va céc ké hoach kinh doanh hién tai va trong tuong
lai ma T Chirc Phat Hanh dang vi/hoic s& tridn khai, kha ning xay ra rdi ro khong ban hét Trai
Phiéu trong Dot Phat Hanh 14n ndy cia Td Chirc Phat Hanh dugc danh gia 1a khong cao.
3.5. Riirokhac

Ngoai cac rii ro d trinh bay trén, hoat dong clia T6 Chirc Phat Hanh cé thé chiu rii ro
khéc nhur thién tai, dich hoa... ddy ]2 nhitng rui ro bét kha khang, it ¢6 kha ning x4y ra nhung néu
X4y ra s& gy thiét hai v& vét chit va con ngudi cling nhu tinh hinh hoat déng chung ctia Té Chire
Phat Hanh.

TP. Hé Chi Minh, nga thing ndim 2021
CéNG TYI"A DIFTIATTin nAiarn irrmrrnr .jCNO VA
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